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Abb.:Lage des Plangebieteshne Mal3stab )

Geltungsbereich

Das etwa 1,0 ha gro3e Plangebiet liegt5,6 km (Luftliniestidvestlich der Celler Innenstadt am Rande
desOrtsteils Wietzenbruch. Der Geltungsbereich schlief3t im Norden und Osten an den Siedlungskérper
von Wietzenbruch an und wird im Norden durch die LandesstraRe L 310 (Fuhrberdstra@eund im

Suden durch en Gehélzbestand im Ubergang ANiederung der Eller Wiesenbegrenzt Die Lage des
Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, seje@aueAbgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Celle verfolgt das Ziel, neue und attraktive Wohnbauflachen einerseits durch Bereitstellung von
Baugrundstiicken in innerstadtischen Lagen und durch Nachverdichtung sowie andererseits auch durch
Lagen am Stadtrand zu schafféwfgrund der anhalted hohen Nachfrageollenim Rahmen einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung weitere Wohnbauflachen erschlossen welbdenyvorliegende
Plangebiet eignet sich fur eine weitere Wohnbebauung, weil sowohl Versorgumgignfrastrukturein-
richtungen als auch Bereiche fir die Naherholung in fuBlaufiger Entfernung vorhanden sind.

Beschleunigted/erfahren nach § 13 b BauGB

Der Bebauungsplan dient der Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache, die isicBumam-
menhang bebauw Ortsteile anschliel3t. Die zuldssige Grundflache im Sinng fi@s\bs. 2 BauNVO, d. h.

der errechnete Anteil des Grundsticks, der von baulichen Anlagerdeckt verden darf, liegt mit ca.

1.860 m2 (GRZ 0,3 zz60 % Uberschreitungsmadglichkeitl.145m2 Verkehrsflache)in der Summe ca.

2.005 mz deutlichunter dem gesetzlich zulassigen Wedn 10.000 m2 weshalbdas beschleunigte Ver-

fahren gemal § 13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) an-
gewendetwird.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden keine Vorhaben ermdglicht, fir die gemal Anlage 1
des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Sodukiiura 2006Gebiete) besten

nicht. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b BauGB (Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen) in Verbindung mit 8 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten die Vorschriften desereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB ehtspde

Geamal diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (8

2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigb@ 3 Abs.

2 Satz 2 BauGB) und von der zusammenfassenden Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen werden. Zu-
dem ist § 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden.

Weiter besagt der § 13b i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGHndisygenigen Fallen, in denen die Grund

flache unter10.000 m?2 liegt, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig
sind. Ba Ausgleich von Eingriffen ist damit nicht erforderlich. Der Artenschutz ist dennoch zu beachten.

Derzeitiges Planungsrecht
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Abb.: Ausschnitt aus dem RROP 2005; der rote Kreis markiert die Lage des Plangebietes
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Landes und Regionalplanung

Celle ist gemal’ Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 2008, zuletzt geandert 2017 als Oberzentrum
eingestuft.Sowohl das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Celle (RROP) als auch
der Entwurf fir das RROP 2016 treffen kespeziellen Aussagen zum vagkaden PlangebietDer un-

mittelbar an den SiedlungereichWietzenbruchs angrenzende Landschaftsraum ist im RROP 2005 als
Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft dargestellt. Das Plangsdlestliegt innerhalb des zentrah
Siedlungsbereichs.

Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt das Plangebiet vollstéandig als Wohnbauflache dar und be-
riicksichtigt dabei die Flurstiicksgrenziem Ubergang zu dem sidlich angrenzenden, landschaftlich ge-
pragten Bereich. Dem planerischen Gebot, Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplatickalent

(8 8 Abs. 2 BauGRjrd somit entsprochenund es ist keine Berichtigung oder Anderung des Flaulten
zungsplaes erforderlich.
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Abb.: Auszugaus dem Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Sudostlich in einigem Abstand zum Plangebiet verlauft die Richtfunktrasse Nr. 275, von der aufgrund der
Entfernung keine Auswirkungen auf dgeplante Wohngebiet zu erwarten sindmgekehrt werden von
dengeplanten Wohngebaudekeine Auswirkungen auf die Richtfunktrasaesgehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den BebauungsplabhONd.Teil der Stadt Celle "Wohngebiet
Wietzenbruch/Sud(Stand der 2. Anderung) aus dem Jahre 1@6%uf dessen Grundlage die Entstehung
der heutigen Siedlungsstruktur Wietzenbruchs in diesesrei8h mit Uberwiegender Wohnbebauung

fult.

Im Bereich der Zufahrt des Quartiers Uberlagert das Plangebiet den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans. Hier wird kiinftig statt eines Allgemeinen Wohngebietes eine 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetr.

Derzeitige Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist iberwiegend unbebaut und wird derzeit gartnerisch genutzt. Der Bereich besteht aus
einer exensiv genutzten Wiese mit grof3erals Wald eingestuftehaubbaumbestand vor allem im std-
westlichen Bereich swie einigen Obstgeholzen.
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Verkehr
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist durch die Landesstral3e L 310 (Fuhrberger Landstral3e) an das ortliche unalierortli
Verkehrsnetz angeschlossen. Die ErschlieRung des Plaregebiéiigt Uber d¢ Festsetzung einer Stra-
Renverkehrsfl ache, d inahe demFuhdberger LaridstraBRsehlief3fend arhds-b e r g "
ren Ende ein hinreichend grof3er Wendeplatz die Nutzung durch Fahrzeuge der MullatduRettungs-
fahrzeugesicherstellt EinkurzerStich ist als private Verkehrsflache festgesddar ruhende Verkehr wird

auf den privaten Baugrundstiicken untergebracht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber die CeRuisie 13, die regelméRig zwischen der Kaserne Wietzenbruch und dem
Bahnhof / Schlossplatz veitid an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossshmit dem
Stadtzentrum verbndern in fuBlaufiger Entfernung befinden sich die Haltdsteln , | m R&ét hel "
brink".

Grunflachen, Landschaftsplanung und Umweltschutz
Landschaftsrahmenplan

Sowohl der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (LANDKREIS CELLE 1991) als wuch der Ent
des derzeit in Aufstellung befindlichen Landschaftsrahmenplans der Stadt CAIET(EELLE) enthalten
keine speziellen Aussagen zum Plangebiet.

Umweltrecht

Im unmittelbaren Planungsraum liegen keine Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit dem Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnatessthutzg
(NAGBNatSchG).

Gemal § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege abzuwagen, wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Durch diafstellung dieses Bebauungsplans wird eine bislang halte

Flache am Siedlungsrand fur die kiinftige wohnbauliche Nutzung vorbereitet. Zur Minimierung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft und zum Schutz des Vegetationsbestandes wird im stdliehemaBeler

Grenze zum Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft gema RR@Pbindung mit der Festsetzung

einer privaten Griunflachder Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzt (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB). Auf diese Weirtk der Lebensraum von Végeln und Fledermausen, die

hier vermutlich anséssig sind nachhaltig geschiitzt.

Eingriffe gelten gemank 813b i.V.m. 813a Abs. 2 Nr. 4 BaufeBjanigenFallen, in denen die versiegelte
Grundflache unted0.000 m? liegt, als im i@e des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich von Eingriffen ist damierfmtaterlich.

Artenschutz

Es wurde ein Fachgutachtdiir die erforderlichen Kartierurem von Fauna und Flora sowie die darauf
aufbauende artenschutzrechtliche Beurteilung de=bBuungsplang58der StadiCe | | e , Zwi sc hen
berg und den Celler Wiesdreauftragt(Buro Infraplan, Cell2020. Die Kartierung der planungsrelevan-

ten Fauna und Florawvde im Zeitraum von Mitte Mai Isi Mitte August 2020 Uber alle Artengruppen
durchgefinhrt:

1 Vogel: Brutgeschehen

i Fledermause: Jagdgebiete, Nahrungshabitate, Flugrouten mittels Detektoren in der Dammerung und
frihen Nacht; Quartiersuche mittels Endosi®p

1 Amphibien:Laichgeschehen mit Laichnd Larvensuche, néchtliches Verhéren der artspezifischen
Rufe

1 Reptilien: Lebensraum allgemein und Eiablagepléatze

9 Pflanzen der Roten Listen Deutschlands und Niedersachsens
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Im Untersuchungsgebiet wurden keine autochthonen, besséedirohten oder nach BArtSchV geschiitz-
ten oder streng geschitzten Pflanzenarten in der Gehiild Bodenvegetation vorgefunden.

Grundsatzlich ist dasrtersuchungsgebiefUG)als Habitat européisch geschitzter Vogelarten geeignet,

wobei unter Berlicksichtighg der Habitatausstattung und der Stérungen in Stral3ennéhe im UG nur weit-
verbreitete Vogelarten vorkommen, die nicht auf der Roten Liste Niedersachsens verzeichriet Siak.

2020 wurden im UG genau 22 Arten unter den Aspekten Brutnachweis und Blatteoder als Nah-
rungsgaste bzw. Brutzeitfeststellungen nachgewiesen. RisteArten fehlen im UG. Alle genannten
Brutvogel sind dennoch ,besonders geschiutzte Art
Brutstandort aul3erhalb des Plangebietesal Gr ei f vogel ,strengen Schut z*

Bei den Vorkommen der Brutvdgel handelt es sich um Siedlungsfolger und GehdlateigeBrutplatze

liegen im nordlichen, westlichen und stidéstlichen Randbereich ddiegin Sie sind von den geplanten
Umgestalungen nicht betroffen, darotz der Entfernung von Waldbereichégbeholzkulissen erhalten
bleiben bzw. diese Arten auch in begriinten Siedlungsrdumen vorkommen und dahin Ubersiedeln kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung gehen zwar Habitate verlorendabeh die Entfernung der Gehdlze
auRRerhalb der Brutzeit kbnnen Stérungen minimiert werdBie benachbart briitenden Arten kdénnen
Uberwiegend durch Lebensraumverlagerungen reagieren, ohne dass die lokalen Populationen und Ein-
zelindividuen beeintrachtigt erden. Fir den Tinfalken wird das Nahrungshabitat mit der Umwandlung

der zentralen Freiflache im Plangebiet nur sehr kleinraumig und minindhlohne signifikante Beein-
trachtigungeingeschrankt, dam SudergroRe Freirdume angrenzen. Zudem befindet sighBrutstand-

ort aulRerhalb des Plangebietes.

Far alle im UG vorkommenden, d. h. raumnutzenden Flederm&use besteht keine Eingriffsrelevanz des
Projekts, da unmittelbar keine Quartiere und FunktionalrAume dieser Arten beeintrachtigt webdien
Bestandsergehlisse zeigen, dass durch die Umsetzung der Planungsziele keine Stérungen verursacht wer-
den, die so erheblich auf Flederm&use wirken, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechten wiirde Ebenso entstehen keine Quarti@ind Individualerluste durch die Umsetzung der
Planung. Die Beurteilung begriindet sich darauf, dass keine Quartiere betroffen sind und die Flache insge-
samt 0kologisch an anderer Stelle ausgeglichen wird.

Das Plangebiet hat aufgrund des Fehlens naturnaher @il Fle3gewasser und fehlender Rickzugs-
raume (z. B. alte Brombeerhecken und Steinlesehaufen) als Lebensgrundlage fiir seltene oder bestands-
bedrohte Amphibien und Reptilien keine hohe Bedeutung. Bezuglich Waldeidechsen wurde lediglich ein-
malig ein einzelnes Exeraplkartiert. Aufgrund des Ausbleibens weiterer Funde ist nicht von einem ge-
festigten Bestand auszugehen. Zudem ist die Art nicht als geféhrdet eingestuft. AuRerdem ist sind Wald-
bereiche als Hauptlebensraum der Waldeidechse von der Planung nicht betadsdfdigse aul3erhalb des
Plangebietes liegen.

Der Teilbereich der mageren Ruderalflur im Zentrum detetduchungsgebietes @) ist als eine allge-

meine Lebensraumstruktur innerhalb des Plangebietes fiir Insekten anzusprechen. Da diese bei Umset-
zung dePlanung verloren geht, entstehen im Zuge der Umnutzung begrenzte Auswirkungen auf Insekten

(Tagfalter und Heuschrecken). Die betroffenen Arten kénnen tUberwiegend durch Lebensraumverlagerun-

gen in benachbarte Strukturen reagieren, ohne dass die lokalen &amén beeintrachtigt werden.

Auch Landsauger wie Igel und Eichhérnchen kénnen den angrenzenden Freiraum mit waldartiger Struktur
weiter nutzen.

In der GesamtbetrachtungerdenVerbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG gegeniber Tierarten mit

., besomdAerttenschutz*“ i.S.v. 8§ 7 (2) Nr. 13 wund § &
i.S.v. 8 7 (2) Nr. 4 und 8 54 (2) BNatSchG im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht erfillt. Bei der
Baufeldfreimachung bzw. der Rodung von Gehoélzen sind deramtehschutzrechtliche Belange (88 39

und 44 BNatSchG) zu beachten. Gehdlzabtrieb ist demnach ohne gesonderte Kontrolle nur aigisthen

1. Oktober undilem 28. Februar moglich, um Nesind Individualverluste zu vermeiden.

Stand: 20.01.2021 Stadt Celle ¢ Fachdienst 61 - Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Klimpt / Knoll / Meyer Seite 5



Konzept zur Friuhzeitigen Beteiligung fiar den Bebauung

Die vorgesehene Waldumwandlubgdarf der Genehmigung durch die Waldbehordeter der Voraus-
setzung, dass Baumfallungen kurzfristigchgefiihrt werder(von Oktober 2020 bis Februar 2021), kén-
nen neue Ansiedlungen von geschiitzten Tieren im Plangebiet ausgeschlossen werden. Uhtang§eac
dieser zeitlichen Vorgabe ist die Planung mit dem Artenschutz vereinbar.

Wald

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 , Zwi
in Wietzenbruch schlief3t Flachen ein, bei denen es sich aktuell um Wald im Sirgh2 des\iedersach-

sische Waldgesetes (NWaldL® handelt. Daher bedarf efiir diese Waldumwandlungenach 8§ 8
NWaldLGeiner Ersatzaufforstung mindestens im Flachenverhéltnis vorDef tatsdchliche Flachenum-

fang der Ersatzaufforstung ist nach dem Erlass des Niedersachsischen Ministeriums fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Verbaiucherschutz vom 05.11.2016 (ML 2016) durch eine fachkundige Person gemaR § 15
Abs. 3 NWaldLG zu ermitteln. Das Landschaftsarchitekturbtro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Was-
ser) wurde im Mai 2020 vom Investor mit der Erstellung des forstfachliBeé&rages zur Bewertung der
betroffenen Waldfunktionen und zur Ermittlung der Hoéhe der Ersatzaufforstung beauftragt.

Die fUr die Bewertung der Waldfunktionen relevanten Bestandsparameter wurden im Rahmen einer Ge-
landebegehung Mitte Mai 2020 erhoben. DarAbb. 2 des o.g. forstfachlichen Beitrags dargestellte und
von Umwandlung betroffene Wald weist keine einheitliche Bestockung auf. Vielmehr ist er in zwei Be-
stande zu untergliedern, die zusammen eine Grdl3e von 5.060 m2 haben. Die Waldbestande setzen sich
teilweise aulRerhalb des Plangebietes fort. Da die dort verbleibenden Restflachen zu klein und schmal sind,
um ein waldtypisches Binnenklima zu behalten, sind auch sie als Waldumwandlungsflachen einzustufen,
obwohl der Baumbestand erhalten bleibh der Wédfunktionenkarte ist dem umzuwandelnden Wald

eine besondere Schutzfunktion fur Klima zugewiesa beiden Bestéande auf der Abbildung der néchs-

ten Seite weisen folgende Vegetation auf:

1 Bestand imittleres KieferABaumholz (Umwandlungsflache 1.295 m2)

1 Bestand 2 EicherAltholz (Umwandlungsflache 3.765 m?)

Abb.: Waldbestande (links) und Lage der Ersatzflag
(oben), beide ohne Mal3stab

Nach derzeitigem Stand sdlie auf 10.212 m2 errechnetédufforstung auf zweklurstiicken stlith des

Celler Flugplatzes erfolgen: Gemarkung Celle, Flur 6, Flurstiick 5/1 mit einer GréR3e von 9.020 m2 und Ge-
markung Celle, Flur 6, Flurstiick 195/1, mit einer Gré3e von 3.757 m2; auf einem Teil des letztgenannten
ist bereits eine AusgleichsmalRnahme angésie aber es verbleiben mindestens noch etwa ca. 2.500 m2

fur die Aufforstung.
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Die betreffende Flache wvde 2010 im Auftrage der Stadt Celle als halbruderale -Gwad Staudenflur
trockener Standorte (UHT) erfasst. Mitte November 2020 erfolgte eineuisiemg im Gelande, ob diese
Biotoptypisierung weiterhin aktuell isind ob sie fur eine Aufforstung geeignet ist

Eshandelt sich weiterhin um eine halbruderale Grasd StaudenflurDie Fléhe ist zu allen Seiten von

Wald oder StraucBaumhecken umgele also von hoch aufragenden Strukturen, zu denen typische
Feldvogelarten wie Feldlerche oder Kiebitz ein Meideverhalten bis in etwa 100 m Entfernung zeigen. Vor
diesem Hintergrund ist eine Betroffenheit entsprechender Vogelarten auszuschliel3en. Auéleiaimd
stidexponierten Waldrander betroffen, die als Lebensraum der europaisch geschitzten Zauneidechse in
Betracht kdmen. Eine Betroffenheit sonstiger europaisch geschuitzter Arten ist angesichts der Habitataus-
stattung ebenfalls nicht zu erwarten. Eine Au$toing der Flache 16st somit keine artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Bei der Flache handelt es sich weder um ein nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich ge-
schitztesBiotop noch um einen Lebensraumtyp nach Amdpader FFHRichtlinie. Allerdings liegt ein nach

§ 22 NAGBNatSchG pauschal geschuitzter Landschaftsbestandteil von tGber 1 ha Grél3e (zusammen mit den
benachbarten ahnlich ausgepragten Flachen) vor. Das bedeutet, dass die Umwandlung der Flache in
Acker oder Intensivgriinland nach § 22 NAGBNatSchG der Genehmigung durch die Naturschutzbehérde
bedarf.Im vorliegenden Fall ist jedoch keine Umwandlung in Ackerland oder Intensivgrinland vorgese-
hen, sondern die Entwicklung eines naturnahen Waldes (bevosatsigbdersaurer EicheiMischwald—

WQ), dafir ist die Aufforstungserlaubnis der Waldbehdrde erforderlighs fihrt zur naturschutzfachli-

chen Aufwertung der Flache, die aktuell nach Stadtetagmodell dem Wertfaktor 3 (mittlere Bedeutung)
zuzuordnen ist. Die Entwilting zu einem bodensauren Eichelischwald fuhrt kurzfristig zum Wertfak-

tor 3, langfristig aber zum Wertfaktor 5 (sehr hohe Bedeutung), so dass die Aufforstung anders als eine
Umwandlung in Ackerland oder Intensivgrinland eine naturschutzfachliche Aufvgeder Flache mit

sich bringt.

Immissionsschutz

Zur Abschatzungtwaiger Larmimmissionen in das geplante Wohngebiet sowie adefigeplanten
Wohngebietes in Bezug auf seine Nachbarsaaftle eine Schalltechnische Untersuchuiwgchgefhrt
(LARMKONTOR Gmidtamburg2020) auf dienacholgendBezug genommen wird.

Die LandesstralRe 310 gilt als eine wichtigdindungder Stadt Celle und fuhrt in Richtung Fuhrberg und
von dort weiter bis zur Anschlussstelle Mellendorf an die Bundesautobahbas®langebiet wird durch
die von der Fuhrberger Landstral3e ausgehenden Schallimmissionen in keinem relevanten ldstigéée be

In einiger Entfernung westlich des Geltungsbereiches liegt das Gewerbegebiet Kolkwiesen (Bebauungs
plan Nr. 118, Stadt Celle). Da der Bebauungsplan Nr. 158 umringt von aktuellen Wohngebietspebauun
liegt, die teilweise deutlich ndher an den Gulgsbereich des Bebauungsplanes Kolkwiesenzgrgrist

aus immissionstechnischer Sicht nicht damit zu rechnen, dass die Richtwerte nach TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete tberschritten werden.

Bereits im Jahre 2012 wurde auf Basis der ermitteltend@wggungszahlen eine Abschatzung denda

ligen Flugbelastung am Heeresflugplatz Celle durchgefiihrt. Auf Grundlage einer Darstellung des Nieder-
sachsisches Umweltministeriums ist davon auszugehen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 von
55 dB(A) fur Agdemeine Wohngebiet@agsiuberkeingehalten werden kann. Das Plangebiet diesd3l&

nes Nr. 158 liegt ca. 1,5 km entfernt vom Flugplatz. Nach Auskunft der Bundeswehr, Zentaparhuft

tion, vom 14. Méarz 2018 ist der Flugbetrieb derzeit riicklaufig. Aus diesem Csimuden Plagebiet eher
deutlich niedrigere Beurteilungspegel durch Fluglarm als 55 dB(A) zu erwarten.

Im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist die Anbindusdralée Fuchsberg im

Osten vorgesehen. Hierdurch entsteht fir die bestehandagrenzenden Wolgebaude eine Mehrbe-

lastung. Zur Abschéatzung der Auswirkungen des Mehrverkehrs aus dembidaiage die Nachbarschaft

wurden zwei Varianten (Prognoddulifall und Prognos®lanfall) untersucht und verglichen. Aufgrund

der Anbindungerdes Plangebiets sind dartiber hinaus keine schalltechnis€bafiikte im Sinne der 16.

Bl mSchV zu sehen, sofern an der StrafRe ,Fuchsber
ung (Fuchsberg 8, 10, 12) nicht deutlich reduziert wird.
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Konzept zur Friuhzeitigen Beteiligung fiar den Bebauung

Stadtebaulitie Konzeption

Geplant ist ein aufgelockertes und durchgriintes Baugebiet fiir etwa acht freistehende Einfamilienhauser.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsmgglichwedersdel | en
sich in derSiedlungsund Baunbestand an der Grenze zum wertvollen landschatftlichertésadeinfligen.

BeabsichtigteFestsetzungen

Im Plangebiet ist neben der erforderlichen ErschlieBung sowie einer privaten Griinflache ausschlie3lich
die Ausweisundllgemeine Wohngebietd VA gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen,
um so die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern
zu schaffenln der Planzeichnung wird differenziert in WA 1 und Wh 2lenWA 1beriicksichtigen die
Baugrenzen Mindestabstande zu den benachbarten Grundstiicken gemaf3 NiederséchsisclusuBguor
(NBauGQ)im WA 2 liegt die dstliche Baugrendieekt auf der stlichen Grundstlicksgrenze, um so einen
mdoglichst groRen Abstandies Baufenstergum Kronentraufbegich der auf der westlich angrenzenden
privaten Grunflachdefindlichenund festgesetzten Eichengruppe zu gewahgis

Zum Schutz des Vegetationsbestandes werden einzelne Bautgedett sowie im sidlichen Bereich an

der Grenze zum Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft gemaR RROP eine private Grunflache i.vV.m.
einer Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 b
BauGB).

Um eine am Siddngsrand angemessene Bebauung hinsichtlich Dichte und H6he zu gewahrleisten wer-
den fir die Bebauung ein Vollgeschd}sgine GrundflachenzalRZ4/on 0,3, geneigte Dacher zwischen

25° und 48° sowie die Begrenzung der Trdafv. Gebaudehdhen festgesetZudem sollen értliche Bau-
vorschriften u.a. Gber die duRere Gestalt baulicher Anlagen sowie der Gestaltung nicht Gberbauter Fla-
chen in den Bebauungsplan integriert werden.

Klimaauswirkungen

Die klimatischen Auswirkungen werden im Rahmen des weitererv&famrens geprift. Um die Klima-
auswirkungen zu reduzieren, werden im Laufe des Verfahrens Festsetzungen erarbeitet, z.B. durch exten-
sive Begriinung von Flachdachern, verpflichtende Bdilamzungen sowie Verbote unndétiger Flachenver-
siegelungen (Verbot voBchottergarten)

Aufgestellt: in Kooperation mit

Stadt Celle Dezernat Bauen und Umwelt Stadtlandschaft
Fachbereich 5 Stadtentwicklung, Bauen und Umwe
Fachdienst 61 Stadtplanung

Planungsgruppe fur Architektur, Stadtebau
und Landschaftsplanung,

Lister Meile 21, 30161 Hannover
Harald.Meyer@ Stadtlandschaft.de

Celle / Hannover, den 202.202Q zulgzt ergénzt:20.01.2021 Klimpt/ Knoll / Meyer
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