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60 Strategische Stadtentwicklung, Projekte und Liegenschaften

Beschlussvorlage Nr. BV/0224/17 Datum: 27.08.2018
Az:61.26.11, 3.A. KI/Se

Ziele:
Erfullung der Aufgaben als Oberzentrum

Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Celle "Liineburger HeerstraBe / Nord", 3. Anderung
- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:
Offentlichkeit ~ Datum Gremium
o) 07.09.2017 Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen
N 26.09.2017 Verwaltungsausschuss
(0] 28.09.2017 Rat der Stadt Celle

Nachrichtlich an folgende(n) Ortsrat/Ortsrate gem. § 3 Abs. 5 Hauptsatzung: Hehlentor

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans 11 der Stadt Celle ,Lineburger
Heerstrake/Nord*, 3. Anderung im beschleunigtem Verfahren gemaR § 13a BauGB und 6rtli-
chen Bauvorschriften (Stand: 01.08.2017) und die zugehdrige Begriindung, inklusive Vorpru-
fung des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeitsprufung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie
§ 3c UVPG wurden mit folgendem Ergebnis gepruft:

1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemay § 4 Abs.2
BauGB:
Der Stellungnahme des Niedersachsischen Forstamtes Fuhrberg vom 01.08.2017 wird nicht

entsprochen.

Der Stellungnahme Landkreis Celle, Abt. Naturschutz/Waldbehérde vom 01.08.2017 wird
nicht entsprochen.

Der Stellungnahme des Amtes fur regionale Landesentwicklung Luneburg vom 12.05.2017
wird entsprochen.

2. Offentliche Beteiligung geman § 3 Abs.2 BauGB:

Der Stellungnahme des Eigentimers Lineburger Heerstralte 69, Flurstiick 147/8 wird nicht
entsprochen.
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Der Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Celle ,Liineburger HeerstraRe/Nord“, 3. Anderung im
beschleunigtem Verfahren gemall § 13a BauGB und o6rtlichen Bauvorschriften (Stand:
01.08.2017) und die zugehérige Begrindung, inklusive Vorprifung des Einzelfalls zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 3c UVPG wird als Sat-
zung (§10 Abs. 1 BauGB) beschlossen.

Sachverhalt:

Lage des Plangebietes: OT Hehlentor
Entfernung zum Stadtzentrum: etwa 1,8 km
Grolie des Plangebietes: ca. 14,3 ha
geplante Nutzungen: Wohnen

Der Rat der Stadt Celle hat die Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 11 ,Lineburger Heerstral’e Nord“ am 09.02.2012 beschlossen. Die Veranderun-
gen an der Lage der Bundesstral’e und den zugehdrigen Verkehrsknoten erforderten eine
Anpassung des Bebauungsplanes.

Der jingste Beschluss zur Einleitung des Verfahrens der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr.11 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpru-
fung erfolgte am 14.05.2014. Parallel zu beiden Aufstellungsbeschlissen gab es jeweils
einen Beschluss zur Veranderungssperre fur die Dauer von zwei Jahren am 10.05.2012 und
21.05.2014.

Mit dem Planverfahren wird das Ziel verfolgt, die Entwicklung von Wohnbauflachen an den
geanderten Flachenbedarf fur die Trassenfihrung der neuen Ortsumgehung B 3 anzupas-
sen. Der durch die Verschiebung des Knotenpunktes erweiterte Geltungsbereich soll stadte-
baulich geordnet und entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden. Im Zusammenhang
mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Potentiale einer Nachverdichtung unter-
sucht werden. Ziel ist es, den Wohnwert und die Charakteristik des innenstadtnahen Wohn-
gebietes zu starken und die Entwicklungspotentiale des Siedlungsgebietes den geanderten
Bedingungen anzupassen. Um eine zeitnahe Realisierung von Bauvorhaben zu ermdglichen
und das Verfahren nach § 13a BauGB nicht zu gefahrden, wurde der Geltungsbereich so be-
grenzt, dass er den planungsrechtlichen Anspriichen der Innenentwicklung entspricht und
die Fortschreibung nach der zeitlich nicht determinierbaren Fertigstellung der Ortsumgehung
B 3in einer 4. Anderung erfolgen kann.

Bisheriges Verfahren:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
28.11.2016 bis zum 31.12.2016 statt, die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.11.2016 bis zum
31.12.2016. Die Ergebnisse.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung sind in die Planung eingeflossen. Die Vorprifung
des Einzelfalls zur Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 3c
UVPG erfolgte gem. § 13a, Abs.1 Satz 2.

Der Ortsrat Hehlentor ist gemal § 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG in seiner Sitzung am
22.03.2017 bezuglich dieses Bauleitplanverfahrens angehoért worden. Der Ortsrat stimmte
dem Beschlussvorschlag zu.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 11 der Stadt Celle ,Luneburger Heerstra3e/Nord", 3.
Anderung im beschleunigtem Verfahren gemafl® § 13a BauGB und 6rtlichen Bauvorschriften
(Stand: 21.02.2017) und die zugehérige Begriindung, inklusive Vorprifung des Einzelfalls
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zur Umweltvertraglichkeitsprufung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 3c UVPG, haben
gemal § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 18.04.2017 bis zum 22.05.2017 &ffentlich ausgele-
gen. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2017 bis zum 10.05.2017.

Die erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB (Betroffenenbeteiligung) erfolgte in der Zeit
zwischen 12.07. und 01.08.2017. In den Stellungnahmen von Forstamt Fuhrberg und Land-
kreis Celle/Waldbehdrde werden Bedenken geaduliert. Mit der Waldumwandlung wird das Er-
fordernis begriindet, eine Ersatzaufforstung mit der FlachengréRe der zusammenhangenden
Waldflache auch auf3erhalb des Planungsgebietes zu leisten. Die weiteren beteiligten Behor-
den und Birger haben bis zum Ende der Frist keine Einwande oder Stellungnahmen abge-
geben.

Finanzielle Auswirkungen:
(Darstellung der zu erwartenden haushaltswirtschaftlichen Auswirkungen in Euro)

Beschluss fuhrt zu Gber-/auRerplanmafiigen Aufwendungen/Auszahlungen L]
(ankreuzen, falls zutreffend)
Ergebnishaushalt
Dezernat Produkt
(Produktnummer und Bezeichnung)
v 111220.5311001
Ertrage Euro | Aufwendungen Euro
(Spenden, Verwaltungsgebihren, Zuwei- (z. B. Sach- und Dienstleistungen, Ab-
sungen, Entgelte) schreibungen, Zinsen, Personalaufwen-
dungen)
aulerordentlicher Ertrag
Buchwert 143.280
Saldo Ergebnis:
(Formel: Aufwendungen abzgl. Ertrédge; negativ = Belastung des _
Haushalts)
Investiver Finanzhaushalt
Dezernat Produkt
(Produktnummer und Bezeichnung)
v 111220.6821001
Einzahlungen Euro | Auszahlungen Euro
(Zuweisungen, Beitrage) (z. B. BaumaRnahmen, Grundstiicksan-

kauf, Planungskosten fiir investive MaR-
nahmen, Anschaffung von Vermdgensge-
genstanden)

Kaufgeld Grundstick 146.650

Saldo Investitionstatigkeit:
(Formel: Auszahlungen abzgl. Einzahlungen; negativ = Belastung des
Haushalts)

Anmerkungen:

(Einzelheiten zu der Berechnung der Sach- und Dienstleistungen (bauliche Unterhaltung auf der Grundlage der KGST-Vorgaben von 1,2 % der
Baukosten), Berechnung der Abschreibungen, Auswirkungen auf den Stellenplan, Zinsberechnung mit dem kalkulatorischen Zinssatz (Info bei FD
20), Auszahlungen in den kommenden Jahren (z. B. bei FolgemafRnahmen oder langfristigen Baumafnahmen), Beschreibung der Férderkulisse
(von wem, welcher Zuweisungsprozentsatz, Aufteilung férderfahig — nicht férderfahig)
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Auswirkung fur Integration: nein

(Ulrich Kinder)
Stadtbaurat

Anlage/n:

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:
Anlage 4.
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7:
Anlage 8:

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 11 Lineburger Heerstralle Nord, 3. Ande-
rung mit Textfestsetzungen, Stand Juli 2017

Tabelle Bewertung der relevanten, gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4a Abs.3 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

Begrindung, Stand 01.08.2017

Schalltechnische Untersuchung OU B 3 (Nord), Berechnung (2015)
Schalltechnische Untersuchung OU B 3, Erganzung (2016)
Schalltechnisches Gutachten B 11, 3. Anderung vom 10.01.2017
Vorprufung UVP

Stellungnahmen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange § 4 Abs.2 BauGB sowie § 4a Abs.3 BauGB
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