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Beschlussvorlage Nr. BV/0032/18 Datum: 27.08.2018
Az: 61.26.149 Ne/Se

Ziele:
Erfullung der Aufgaben als Oberzentrum

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt Celle "Hohe Wende West"
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
- Entwurf und o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge:
Offentlichkeit ~ Datum Gremium
@) 14.03.2018 Ortsrat Hehlentor
(0] 17.05.2018 Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen
N 31.05.2018 Verwaltungsausschuss
o) 20.06.2018 Rat der Stadt Celle

Beschlussvorschlag:
- Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt
Celle ,Hohe Wende West* wird beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

- Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt Celle ,Hohe Wende West* sowie der

zugehodrigen Begriindung wird in der vorliegenden Fassung zugestimmt und deren o6ffentli-
che Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Sachverhalt:

Lage des Plangebietes: Ortsteil Hehlentor
Entfernung zum Stadtzentrum: ca. 2,3 km (Stadtkirche)
Grolie des Plangebietes: 6,74 ha

geplante Nutzung: Gewerbegebiet

Der Rat der Stadt Celle hat am 20.12.2013 den Aufstellungsbeschluss fur den vorzeitigen
Bebauungsplan Nr. 149 ,Hohe Wende West“ gemal § 8 Abs. 4 BauGB gefasst. Das Bauleit-
planverfahren eines vorzeitigen Bebauungsplanes darf nur gewahlt werden, wenn kein wirk-
samer Flachennutzungsplan vorliegt. Fir den Bereich des Plangebietes stellt der Flachen-
nutzungsplan jedoch eine Sonderbauflache dar. Somit ist der Aufstellungsbeschluss fur den
vorzeitigen Bebauungsplan gegenstandslos geworden. Die Anderung des Flachennutzungs-
planes erfolgt parallel.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall §4 Abs. 1
BauGB fanden in der Zeit vom 11.03.2013 bis zum 28.03.2013 statt. Die Ergebnisse sind in
die Planung eingeflossen.

Das Plangebiet war fur die Dauer der militarischen Nutzung dem kommunalen Baurecht ent-
zogen. Seit dem Abzug der britischen Streitkrafte im Herbst 2012 ist das im Siiden der Stra-
ke Hohe Wende gelegene Kasernengelande ohne Nutzung. Die Bebauungsplanung hat das
Ziel eine gesicherte nachhaltige ErschlieRung des gesamten Kasernengelandes und eine ge-
ordnete stadtebauliche Nachnutzung des Planbereiches vorzubereiten sowie neue Gewerbe-
gebietsflachen zu entwickeln. Fir die Ansiedlung des stadtischen Bauhofes mit einem Ver-
waltungsbereich im bebauten riickwartigen siddstlichen Bereich des Plangebiets und fir die
bestehenden Gebaude und die Freiflachen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes sollen Gewerbegebietsflachen ausgewiesen und somit vertragliche
Nachnutzungen definiert werden.

Durch die Nachnutzung einer brach liegenden, militarischen Konversionsflache gemaf den
Vorgaben des Integrierten Entwicklungskonzeptes (Ratsbeschluss vom 25.05.2017) sollen
AuRenbereichsflachen vor weiterer Inanspruchnahme geschont sowie vorhandene Kulturgi-
ter gesichert und entwickelt werden. Mit dem Bebauungsplan soll ein Teilbereich der Kaser-
ne fur zivile Nachnutzungen entwickelt werden. Die bestehende Gebaudestruktur soll dabei
in Teilen erhalten, weiterentwickelt und erganzt werden.

Der Bebauungsplanentwurf setzt insbesondere Gewerbegebietsflachen, Verkehrs- und
Griunflachen sowie Flachen fir Versorgungsanlagen fest. Darlber hinaus erhalt er Festset-
zungen zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen und dem Maf} der baulichen Nutzungen. Zen-
trum- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaR der ,Celler Liste“, bis auf definierte
Ausnahmen, und Vergnugungsstatten sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Die Anhoérung des Ortsrates Hehlentor erfolgt gemaf § 94 Niedersachsisches Kommunalver-
fassungsgesetz (NKomVG).

Finanzielle Auswirkungen:

Katastergrundlage.

Die abschnittsweise Herstellung der ErschlieRungsstraf’en, der Griinanlagen und des Riick-
haltebecken finanziert die Stadt Celle vor. Entsprechende Mittel sind in den Haushalt einge-
stellt.

Auswirkung fir Integration: nein

gez. Ulrich Kinder
Stadtbaurat

Anlage/n:

- Planzeichnung des Entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149; Planzeichener-
klarung; Textliche Festsetzungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen fir das Plan-
gebiet

- Begriindung zum Textbebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht (Entwurf)

- faunistische und floristische Bestandsaufnahme (Anlage 1 zur Begriindung)
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gemal} Planzeichenverordnung 1990 -

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)
(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. 1 - 9)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRzZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. 8 - 9)

I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)
als Hochstmalf}

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. 7)

als Hochstmalf}

TH 67 m i. NN Traufhohe tber Normalnull (NN)
FH 73,5 m . NN Firsththe tiber Normalnull (NN)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)
— . o— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
— . s— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Rad- und FulRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fir Versorgungsanlagen

i Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken




Grunflachen

Offentliche Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

hier:

Anpflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern

Anpflanzen: Baume

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

J_II_II_Il_._
I [
—Lll_ll_ll_ll:

-

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger und des Ver-
sorgungstragers zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Bauge-
bietsteilflachen

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Gesamtanlagen (En-
sembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

mesophiles Griinland und Scherrasen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)



Textliche Festsetzungen

Festsetzungen fiir die Gewerbegebiete

1.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-,
Handwerks- und Handelsbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf von Waren an den End-
verbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend dem Zen-
tren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Celle unzulassig sind.

Soweit Handwerks- und Gewerbebetriebe zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
produzieren oder vertreiben, ist deren Verkauf als sogenannter untergeordneter Werksverkauf
ausnahmsweise zulassig. Diesbeziigliche Ausnahmen sind zulassig, wenn die Verkaufsflachen
flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf maximal 10 % der Betriebs- oder Pro-
duktionsflache beschrankt bleiben und sie eine maximale Verkaufsflache von 80 m? nicht tGber-
schreiten, soweit es sich bei der Verkaufsflache um eine untergeordnete Betriebsflaiche handelt
und bezuglich der Waren ein Sachbezug zu der Hauptgewerbetatigkeit auf dem Betriebsgrund-
stiick gegeben ist.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur in den Ge-
schossen Uiber dem Erdgeschoss entsprechend § 1 Abs. 7 BauNVO zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind die allgemein zulassigen Lagerplatze und Tank-
stellen entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulas-
sigen sozialen Einrichtungen im Gewerbegebiet GE 1 allgemein zuldssig sind. Zu den sozialen
Einrichtungen zahlen auch Aufnahmeeinrichtungen, Gemeinschaftsunterkiinfte oder Unterkiinfte
fur Flichtlinge.

MaR der baulichen Nutzung

7.

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 darf die zuldssige Oberkante baulicher Anlagen
(OK) durch untergeordnete technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Fahr-
stuhliiberfahrten, Gberschritten werden.

In den Gewerbegebieten kénnen Uberschreitungen der Grundfldchenzahl durch Nebenanlagen
zur Riickhaltung von Niederschlagswasser zugelassen werden, wenn dies nur zu geringfiigigen
Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens fiihrt.

Im Gewerbegebiet GE 3 ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen ge-
maf § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,87 zulassig.

Grunordnerische Textliche Festsetzungen

10.

11.

Offene Pkw-Einstellplatzanlagen sind mit Bdumen zu bepflanzen. Pro 6 Pkw-Stellplatze ist in-
nerhalb oder im nahen Umfeld der Stellflache mindestens ein Baum mit gro3er Krone (Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, StU 16 - 18 cm) anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Breite der Baumstreifen muss mindestens 2 m betragen bzw. sind mindestens 12
m?2 grofde Baumscheiben vorzusehen oder ein durchwurzelter Bereich von mindestens 11 m3. Als
Baume sind Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Campinus betulus) oder Winterlinde (Tilia
cordata) vorzusehen.

Baume dirfen nur auf3erhalb der Vegetationsperiode - nicht zwischen 01. Marz und 30. Septem-
ber - und erst nach vorheriger Begutachtung durch eine fledermauskundige Person gefallt oder
gerodet werden.



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. mit
i. S.v. § 44 Abs. 1 BNatSchG)

12 Fir die AuRenbeleuchtung sind nur Lampen zuldssig, die mit Leuchtdioden (Typ warm-weil)
ausgerustet sind und nicht in das Umland strahlen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

Das Garagengebaude G 6, das Gebaude N, die Wegefiihrungen (einschlief3lich der historischen Natur-
steinpflasterung), die angelegten Griinflachen, der Baumbestand und die Umfassungsmauern unterlie-
gen als Gruppe baulicher Anlagen dem § 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundstiicken und Erschliefungswegen anfallende Niederschlagswasser ist ge-
maf § 4 Abs. 1 der "Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssat-
zung) vom 27.11.2014" vor Ort zu versickern, soweit kein entsprechender Kanalanschluss vorhanden
ist (siehe auch Hinweise Nr. 1 - 3).



Hinweise

10.

11.

12.

13.

14.

Die Abfiihrung von Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Entsorgungskanale kann nur gedros-
selt erfolgen, so dass auf den Baugrundstiicken Riickhalteanlagen betrieben werden missen.

Fir die Versickerung des auf Gewerbeflachen anfallenden Niederschlagswassers ist grundsatz-
lich ein Wasserrechtsverfahren fiir die jeweiligen Grundstiicke erforderlich.

Auf das bestehende Niederschlagsbeseitigungssystem mit Ableitungen des Regenwassers in
Richtung Norden (Strafle "Hohe Wende") und in Richtung Sitiden (Rathsteichwiesengraben) wird
hingewiesen.

Im Siuden aufierhalb des Plangebietes liegen die Bahnanlagen der Osthannoverschen Eisen-
bahn (OHE) mit der Eisenbahnstrecke Celle - Soltau. Durch den Eisenbahnbetrieb kénnen Er-
schitterungen, Larm, Luftverunreinigungen usw. entstehen.

Bei groRen Brandabschnitten, besonderen Produktions- und Lagergutern u.a.m. wird eine Uber
den Grundschutz hinausgehende Loschwasserleistung als Objektschutz erforderlich, die bausei-
tig herzustellen ist.

Entlang der sudlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Telekommunikationslei-
tungen der Telekom.

Auf die militarische Vornutzung des ehemaligen Kasernengelandes und den dortigen Umgang
mit Kampfmitteln und Munition wird hingewiesen.

Aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes als militarische Liegenschaft mit einer Vielzahl von
Garagen, Werkstatten, Tankstellen u.d. kann eine Boden- und Grundwasserverunreinigung nicht
ausgeschlossen werden. Baumalnahmen aller Art sind daher mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde der Stadt Celle abzustimmen.

Bei einer Nutzung des Grundwassers ist vorab die Grundwasserqualitat zu Uberprifen.

Die Flache der Umgrenzung der baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegt, ist auf-
grund ihrer Vornutzung als militdrische Liegenschaft als Altlastenverdachtsfliche gekenn-
zeichnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und daran &stlich angrenzend liegt eine
Flache, die als Umgrenzung von Gesamtanlagen nachrichtlich Gbernommen wurde. Als denk-
malgeschitzte Gruppe baulicher Anlagen "Kasernenanlage Hohe Wende" ist sie Denkmal ge-
man § 3 Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Denkmalkonstituierend sind insbesondere die Stellung der Gebaude, die Sichtachsen, die Sicht-
beziehungen zwischen den Gebauden, das Garagengebaude G 6, das Gebaude N, die Wege-
fuhrungen (einschlieRlich der historischen Natursteinpflasterung), die angelegten Griinflachen,
der Baumbestand sowie die Umfassungsmauern des Kasernengelandes.

Grundlage fiir die geodatische Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes ist der StraRenausbauplan
des Stralkenbaulasttragers (hier: Stadt Celle, Fachdienst 66, Planungsstand: 29.12.2017).

Sollte es bei einem Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert zur
Prifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstrale 1,
51147 Kéln (E-Mail: LufABw1@bundeswehr.org) einzureichen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Interessengebiet des Luftver-
teidigungsradars Visselhdvede befindet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.149 der Stadt Celle ,Hohe Wende West"
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.149 der Stadt Celle ,Hohe Wende West"

1 Einfuhrung

Das Plangebiet war fir die Dauer der militdrischen Nutzung dem kommunalen Baurecht ent-
zogen. Seit dem Abzug der britischen Streitkrafte im Herbst 2012 ist das im Suden der Stra-
Re Hohe Wende gelegene Kasernengeldnde ohne Nutzung. Die Bebauungsplanung hat das
Ziel eine gesicherte nachhaltige Erschlielung des gesamten Kasernengelandes und eine
geordnete stadtebauliche Nachnutzung des Planbereiches vorzubereiten. Fir die Ansiedlung
des stadtischen Betriebshofes mit zugehdrigem Verwaltungsbereich im bebauten rickwarti-
gen sudostlichen Bereich des Plangebiets und fir die bestehenden Gebaude und Freifla-
chen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes sollen Gewer-
begebietsflachen ausgewiesen werden und somit vertragliche Nachnutzungen definiert wer-
den.

2 Raumlicher Geltungsbereich

21 Lage und Eingrenzung

Das etwa 6,74 ha grof3e Plangebiet liegt ca. 2,3 km nérdlich der Celler Innenstadt im Ortsteil
Hehlentor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den bebauten westlichen
und sudwestlichen Bereich des ehemaligen Kasernengelandes. Erganzend wird eine
HaupterschlieBung des gesamten Kasernenbereiches in Ost- West - Richtung geschaffen.
Die neue offentliche Verkehrsanlage beginnt an den Sprengerstralde, verlauft auf der Héhe
der Maschendrahteinfriedung der bebauten Kaserne, biegt nach Norden ab und mindet auf
der H6he der westlichen Wache in die Stral’e Hohe Wende ein.

2.2 Zugehorige Flachen und Eigentumsverhaltnisse

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, der sich aus der Planzeichnung er-
gibt, liegen die Flurstliicke 96/4 (tlw.), 96/15 (tlw.), 100/3 (tlw.) und 217/3 (tlw.) der Flur 27
der Gemarkung Celle.

Die offentliche StralRenteilflache Hohe Wende ist im Eigentum der Stadt Celle. Die Flache
des geplanten Bauhofes wurde bereits von der Stadt Celle erworben.

3 Planerische Vorgaben

31 Landes- und Regionalplanung

Nach dem im Februar 2017 in Kraft getretenen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP)
wird die Stadt Celle als Oberzentrum eingestuft und hat die hiermit zusammenhangenden
oberzentralen Versorgungsaufgaben zu sichern und zu entwickeln. Darlber hinaus ist die
Stadt Celle in die Metropolregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen-Wolfsburg eingebun-
den, sodass die Funktionen Arbeit, internationale Wettbewerbsfahigkeit und Innovationsfa-
higkeit besonders gestarkt werden sollen.

Entsprechend den allgemeinen Zielen der Raumordnung sollen im Zusammenhang mit dem
Abristungsprozess und der Truppenkonversion aufgegebene militarisch genutzte Flachen
und Einrichtungen im Planungsraum einer raum- und siedlungsstrukturell vertraglichen und
entwicklungsfoérdernden Folgenutzung zugefihrt werden.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Celle sind vorrangig sol-
che EntwicklungsmaRnahmen durchzufiihren sind, die
- insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden;
- der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;
- zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Uber den Ordnungsraum
hinaus eine wesentliche Bedeutung fir die Versorgung der Bevolkerung mit Gutern,
Dienstleistungen sowie fir die Arbeitsstatten haben;
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- die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nutzung
verbessern.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (Entwurf) des Landkreises Celle (2017) ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Im zentralen Siedlungsgebiet der Stadt Celle sind insbesondere solche Malinahmen vorran-
gig durchzuflhren, die die Leistungsfahigkeit des Oberzentrums Celle als Wirtschafts- und
Dienstleistungszentrum erhalten und verbessern.

3.2  Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Der eingefriedete ehemalige Kasernenbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Celle
als Sonderbauflache dargestellt. Der von der Bebauungsplanung erfasste Teilbereich der
KreisstralRe K 28 ist im Flachennutzungsplan als Stralenverkehrsflache ausgewiesen.

Im Zuge der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes sollen im Bereich des Plange-
biets gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden. Die Festsetzung eines Gewerbegebie-
tes ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar. Die Entwickelbarkeit gilt auch fir
die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache im Bereich der Kreisstralie K 28, die auf der
MalRstabsebene des nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplanes nicht dargestellt wer-
den muss.

3.3 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (LANDKREIS CELLE 1991) enthalt kei-
ne speziellen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt Celle.
Der im Norden ca. 0,5 km von Plangebiet entfernt gelegene Vorwerker Bach wird als ein Ent-
wicklungsgebiet auRerhalb schutzwirdiger Teile von Natur und Landschaft beschrieben.

Landschaftsplan

Der als Fachgutachten zu betrachtende Landschaftsplan der Stadt Celle (Gondolf 1987) ent-
halt fir das Plangebiet keine speziellen Aussagen.

Nordlich der Stralle Hohe Wende wird vorgeschlagen einen Aussichtpunkt, als eine speziel-
le Anlage und Einrichtung fiur die freiraumbezogenen Landschaftserholung, einzurichten.

Der Landschaftsplan empfiehlt als landschaftspflegerische MaRnahme den Erhalt der stra-
Renbegleitenden Baumpflanzung und der sudlich der StraRe Hohe Wende gelegenen Lin-
denallee, die das Landschaftsbild pragt.

3.4 Bebauungsplanung

Das Kasernenareal wurde baugenehmigungskonform als militarische Sonderbauflache ge-
nutzt. Fir die Dauer der militarischen Nutzung war die Kaserne seit der Einfliihrung des Bun-
desbaugesetzes 1960 jedoch dem Baurecht entzogen und unterlag dem Fachplanungsrecht
des Bundes gemalR § 37 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Baugenehmigung fur den Neubau einer Kaserne fir die Nebel-Abteilung, die im westli-
chen Bereich des jetzigen Kasernengelandes angesiedelt war, wurde am 01.04.1938 vom
Oberbirgermeister der Stadt Celle gemaf der Polizei-Verordnung vom 10.03.1936 betr. das
Bauwesen in den Stadten Luneburg, Celle und Uelzen als Ortsbaupolizei erteilt; ein Teil der
Gebaude war zu diesem Zeitpunkt bereits bezogen.

GemalR § 1 D der vorgenannten Bauordnung bedurften Bauten des Reiches der bauaufsicht-
lichen Prufung und Genehmigung; jedoch war bei militdrischen Bauten kein rechnerischer
und statischer Nachweis der Konstruktion erforderlich.
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Fir das Bauvorhaben im damaligen Aullenbereich beinhaltete die erteilte Baugenehmigung
ebenfalls die Ansiedlungsgenehmigung der Ortspolizeibehoérde.

Wahrend der Giiltigkeit der Verordnung Uber die Ausweisung von Baugebieten und die Ab-
stufung der Bebauung in der Stadt Celle vom 15.12.1960 (BNO) war die Kasernenflache in-
nerhalb der Kasernenmauern als ,Offentliche Bauflache® ausgewiesen.

Eine im AuRenbereich errichtete bauliche Anlage, die der Landesverteidigung diente und
endgultig aufgeben wurde, verliert durch Unwirksamkeit der erforderlichen Zustimmung der
hdheren Verwaltungsbehdrde die baurechtliche Privilegierung im Sinne des § 37 Abs. 2
BauGB. Im Laufe der Jahre ist die Bebauung in einer miteinander vertraglichen Form direkt
an das Kasernenareal herangeriickt, mit Ausnahme des Nordens. Die bauliche Struktur des
Kasernengrundstickes nach Aufgabe der Kasernennutzung nimmt jedoch zwischenzeitlich
am Bebauungszusammenhang teil und ware nach heutiger Rechtslage nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Mit der Bebauungsplanung soll die ErschlieBung des gesamten Kasernenareals gesichert
werden und fur die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen vernetzte zivile bauliche
Nachnutzungen definiert werden.

3.5 Satzungen nach Ortsrecht

Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle

Die Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt gemaf der ,Satzung der Stadt Celle tGber
die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung)“ dem Grundstickseigentimer und
ist durch geeignete technische Anlagen (z. B. Versickerung) auf dem zu entwassernden
Grundstuck vorzunehmen.

3.6 Natur- und Landschaftsschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem dazu gehdrigen Niedersachsischen Ausflihrungsgesetz (NAGB-
NatSchG) vorhanden.

Entsprechend der floristischen und faunistischen Bestandsaufnahme vom 10.12.2013 durch
die Arbeitsgruppe Land & Wasser Prof. Dr. Thomas Kaiser wurden Fundorte gefahrdeter und
geschitzter Farne und Blitenpflanzen, hier: Nelken-Haferschmiele, innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes nachgewiesen.

Bei der Bestandsaufnahme auf den Freiflachen wurden die Biotoptypen artenreicher Scher-
rasen, sonstiges mesophiles Grinland, Ziergebulsch, Zierhecken und Einzelbdume kartiert.

3.7 Bestehende informelle Planungen

Im Rahmen eines Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK) wurden durch die Firmen Ackers
Partner Stadtebau und die CIMA bereits Mdglichkeiten zur nachhaltigen stadtebaulichen Er-
schlieung sowie zur Gesamtnachnutzung des Kasernengelandes ausgelotet. Das IEK wur-
de am 21.05.2015 nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den Rat der Stadt Celle beschlos-
sen. Die Nutzung des neuen Betriebshofes und die Lage der geplanten Verkehrsflihrung
sind mit den Planungen des IEK abgestimmt und wurden berticksichtigt.

Der Rat der Stadt Celle hat am 26.08.2010 das Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskon-
zept (EZK) fur die Stadt Celle (CIMA Beratung und Management GmbH, Libeck, 2010) als
stadtebauliches Entwicklungskonzept und als weitere Grundlage der kunftigen Einzelhan-
delsentwicklung flr die Stadt Celle beschlossen. Das Konzept empfiehlt zum Erhalt und zur
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche, im Interesse der verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung und der Innenentwicklung der Gemeinde die Steuerung des Einzel-
handels, und insbesondere die Steuerung des Einzelhandels mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten. Flr das Plangebiet empfiehlt das Konzept den Ausschluss
des Einzelhandels.
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3.8 Sonstige Vorgaben und Nutzungsbeschrankungen

Kultur- und Sachguter

Die im Norden der Stadt Celle auf einer leichten Erhebung 1937/38 errichtete Nebelkaserne
und die Heeresgasschutzschule - spater in Ganze als Seeckt-Kaserne benannt - sind als
Gruppe baulicher Anlagen gemall § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) ausgewiesen. Die Ausweisung umfasst 28 Gebaude, wovon das Unteroffiziers-
und das Offiziersheim der Heeresgasschutzschule zusatzlich den Status eines Einzeldenk-
mals nach § 3 Abs. 2 NDSchG einnehmen. Zur Gruppe baulicher Anlagen gehéren gemaf
der Denkmalausweisung auflerdem die Wegeflihrung (einschlieBlich der historischen Natur-
steinpflasterung), ein Kriegerdenkmal, die angelegten Grinflachen, der Baumbestand und
die Umfassungsmauern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen, mit Ausnahme der im
Siidosten geplanten Stral’enverkehrsflache, den Bereich der ehemaligen Nebelkaserne.
Innerhalb des Planbereiches sind das im Osten gelegen Garagengebaude G 6 und das ur-
springliche Stabsgebdude N in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes als Gruppe baulicher Anlagen gemaf § 3 Abs. 3 NDSchG ausgewiesen; glei-
ches gilt fur die Wegeflihrungen (einschl. der historischen Pflasterung), den Baumbestand
und die Kasernenmauern.

Der denkmalgeschutzte Baumbestand ist im Plangebiet kaum zu erkennen, zumal die An-
pflanzungen erst nach dem 2. Weltkrieg erfolgten und die vorhandenen Baume dem Augen-
schein nach nicht alter als 65 Jahre sind. Klare und eindeutig ablesbare Griinstrukturen sind
in der Ortlichkeit nicht erkennbar. Die Griin- und Pflanzflachen sind teilweise mit Baumen be-
standen. Die Baumstandorte wurden mal stralRen- oder gebaudebegleitend gewahlt, jedoch
wurden sie ohne erkennbaren landschaftsplanerischen Bezug auf dem Kasernenareal ange-
ordnet. Ein fast mittig auf dem gesamten Kasernenareal gelegener Héhenversatz des Ge-
landes ist markanter bepflanzt; gleiches gilt teilweise fir den strallenbegleitenden Raum ent-
lang der Strale Hohe Wende. Im Plangebiet selbst sind ca. 35 Baume oder Gehdlzgruppen
vorhanden, von denen 15 Baume direkt von befestigten Flachen oder kleinen und bis zu 100
m? grofden Pflanzinseln umschlossen werden. Die tUbrigen Baume sind frei in den Grunanla-
gen angeordnet.

Bei baugenehmigungspflichtigen Baumalinahmen des Bundes, die hinsichtlich des Entwurfs
und der Bauliberwachung vom Staatlichen Baumanagement von 1973 bis 2012 durchgefihrt
worden sind, trat gemal § 82 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) an die Stelle der
sonst erforderlichen Baugenehmigung die Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde.
In beiden Verfahren — Zustimmungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren — und ergan-
zend bei der allgemeinen Bau- und Grinunterhaltung war im dieser Zeitspanne der Denk-
malschutzes mit seinen Belangen zu prifen und wahrzunehmen (§ 6 NDSchG).

Gerade wegen der Genehmigungszustandigkeit und der obersten Bauaufsichtsbehérde und
der obersten Denkmalschutzbehérde sowie die Baulberwachung durch das Staatliche Bau-
management wird final und rechtlich davon ausgegangen, dass alle bisherigen baulichen
und sonstigen Veranderungen der Baudenkmale in diesem Zeitraum in enger Abstimmung
mit der flir Denkmalschutz zustandigen Behorde durchgefiihrt worden sind.

Hochwasserschutz

Die Hohenlage des Planbereiches liegt bei 53 m bis 57 m tber Normalnull (NN). Der Ab-
stand zum Bereich des Uberschwemmungsgebiets der Aller betragt mehr als 1 km. Uber-
schwemmungsgebiete und Gebiete mit signifikantem Hochwasserrisiko (Risikogebiete) sind
nicht betroffen.

Wasserrecht

Wasserschutzgebiete gemalt § 51 Abs. 1 WHG und § 91 NWG werden von der Planung
nicht betroffen.
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StralRenrecht

Die geplante 6ffentliche Verkehrsflache im Plangebiet wird an das bestehende Strallennetz -
Kreisstralle K 28 Hohe Wende und Sprengerstralle - angebunden. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst auch die Umgestaltung des Einmindungsbereiches Hohe Wende
auf der Hohe der westlichen Wache. Die Lage der neuen einmindenden Stralle wurde be-
zuglich der Lage der Strallenachse den historischen unter Denkmalschutz stehenden Stra-
Ren auf dem Kasernengelande nachempfunden; gleiches gilt fur die Lage der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung im Bereich der Stral’e Im Rolande.

Altlasten und Kampfmittel

Im Altlastenkataster der Stadt Celle ist das Kasernengelande der ehemaligen westlich gele-
genen Nebelkaserne und der friheren benachbarten, ostlich gelegenen Heeresgasschutz-
schule Celle, das danach in Ganze von den Trenchard Barracks der britischen Streitkrafte
genutzt wurde, wegen seiner militdrischen Vornutzung als Altlastenverdachtsflache gekenn-
zeichnet.

Gutachten und Untersuchungsberichte belegen, dass die Heeresgasschule von 1938 bis
1945 ausschlieldlich zur theoretischen Gas-Abwehr-Ausbildung von Militdrangehérigen und
besonderer Berufsgruppen genutzt wurde.

Praktische Ubungen wurden auRerhalb der Kasernenmauern und in einem Gaslibungsraum
auf dem Kasernengeladnde durchgefiihrt. Die genaue Lage der Ubungsflache auBerhalb der
Kasernenmauern ist nicht bekannt. Die Heeresgasschutzschule und die Nebelkaserne wur-
den jeweils eigenstandig gefuhrt und betrieben. Innerhalb des Plangebietes im Bereich der
ehemaligen Nebelkaserne lagen ein kleiner Gastibungsraum (G) und das Lagergebaude
(G 4) fur Ubungsstoffe (Nebelsduren und Losantin). Beide Gebaude wurden vor ber 30 Jah-
ren abgebrochen. Die Standorte wurden auf Altlasten untersucht; ein konkreter Handlungs-
bedarf wurde nicht festgestellt.

Auch von 1945 bis 2012, wahrend der Belegung der Kaserne durch die britischen Streitkraf-
te, kam es zu standortiiblichen Verunreinigungen im Bereich der Tankstellen, Heizéltankan-
lagen, Werkstatten und Lagerstatten.

Im Rahmen der durchgefiihrten orientierenden Untersuchungen ab 2013 wurden ermittelte
unterschiedliche Verdachtsflachen untersucht, jedoch ohne einen direkten Handlungsbedarf
festzustellen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass partielle Boden- und Grundwasserver-
unreinigungen innerhalb des Plangebietes anzutreffen sind. Bei anstehenden Erdarbeiten
wahrend der Durchflihrung von Baumalnahmen wird dann eine gutachterliche Erfassung
und Beurteilung des Bodenmaterials erforderlich sein.

Erkenntnisse Uber Kriegseinwirkungen liegen nicht vor und aus den zur Verfligung stehen-
den Luftbildern ist keine Bombardierung des Plangebiets erkennbar gewesen.

Luftverkehrsgesetz/ Bauschutzbereiche um Flughafen

Der Planbereich liegt auferhalb des Bauschutzbereiches (4-km-Radius) des Flughafens
Wietzenbruch gemal § 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Die Entfernung der Baufla-
chen zum Startbahnbezugspunkt (SBZ) des Flughafens betragt mehr als 7,0 km. Der Flug-
hafenbezugspunkt, der dem SBZ entspricht, liegt aktuell bei 39,10m Uber NN. Das jetzige
Gelandeniveau innerhalb des Plangebietes liegt bei maximal 57 m Uber NN. Die Firsthbhe
des hochsten Gebaudes innerhalb des Plangebietes betragt maximal 18,73 m; ein vorhan-
dener 50 m hoher Funkturm an der westlichen Geltungsbereichsgrenze neben dem ehemali-
gen Stabsgebaude N Uberragt die vorhandenen Gelande deutlich.

4 Bestandsbeschreibung
4.1 Nutzungen und Geschichte

Die Nebelkaserne, als ehemals eigenstandiger Bestandteil der ,Seeckt-Kaserne®, wurde
1937/38 auf einer leichten Erhebung im Norden von Celle errichtet und mit kasernentypi-
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schen Gebauden bebaut. Zum Zeitpunkt der Errichtung betrug der Abstand zur nachstgele-
genen Bebauung mehr als 150 m.

Die Grundrissstruktur der Kaserne orientierte sich an den Anlagen des Heeres, d.h. an ei-
nem linearen System mit Betonung auf den Prinzipien von Symmetrie und Rechtwinkeligkeit,
um ein klares Ordnungsprinzip architektonisch zu manifestieren, entsprechend dem Erlass
des Reichswehrministeriums von 1934.

Ausgehend von den beiden ehemaligen Haupteingangen im Norden entlang der Stralle Ho-
he Wende folgt das bestehende Strallensystem auf dem Kasernenareal ebenfalls diesem
Prinzip. Die schmiedeeisernen Tor- und Tdranlagen an den Kaserneneingdngen wurden
Uberwiegend ersetzt bzw. bereits modernisiert.

Die Kubatur der strallenbegleitenden Bebauung entlang der StraRe Hohe Wende wird we-
sentlich von der Form des traditionalen Walmdaches, indem Uberwiegend kleine Dachhaus-
chen sitzen, gepragt. Es handelt sich um mehrgeschossige Putzbauten in Gelb- und Graut6-
nen mit vertikalen Gliederungselementen. Das dreigeschossiges Verwaltungsgebaude (ehe-
maliges Stabsgebaude N und danach Militérgericht) innerhalb des Plangebietes und das ge-
genuberliegende Verwaltungsgebaude (ehem. Mannschaftsgebaude M 2 der 1. Batterie) au-
Rerhalb des Plangebietes sind in diesem Stil erbaut.

Der rickwartige Kasernenbereich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
mit eingeschossigen Gebauden, wie Garagen- und Kfz-Werkstattgebauden, zwei Tankstel-
len, einer Turnhalle, einem Hockey- und Paradeplatz, bzw. Aufmarschplatz und einem abzu-
brechenden Trafogebdude, bebaut. Dieser Bereich diente hauptsachlich der Versorgung und
Instandhaltung; einige Gebaude enthalten auch zweigeschossige Teilbereiche.

Bauliche Nebenanlagen, wie ein Funkturm, ein Wachgebaude, weitere Nebengebaude, di-
verse versiegelte Flachen und die Kasernenmauer, befinden sich ebenfalls innerhalb des
Plangebietes.

Der westlich angrenzende Bereich zwischen den StralRen Hohe Wende, Im Rolande und
Harburger Heerstralde ist mit nicht stérenden Gewerbebetrieben aber auch mit Wohnnutzun-
gen bebaut. Ein- und Mehrfamilienwohnhduser, Burogebaude, Werkstatten, ein Beherber-
gungsbetrieb, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und ein Wohnheim sind hier gleichrangig nebeneinander anzutreffen; hinsichtlich der Eigen-
art der ndheren Umgebung entspricht dieser angrenzende Bereich einem Mischgebiet ge-
maf § 6 der Baunutzungsverordnung.

Im Suden des Plangebietes liegt die ehemalige Sportplatz- und Trainingsflache fur die Ka-
serne, der westliche Teilbereich davon ist als gewerbliche Erweiterungsflache fir einen an-
grenzenden Holzbetrieb vorgesehen. Sudlich hiervon in Nachbarschaft zur Eisenbahnstrecke
lag ein Recyclingbetrieb, dessen Nutzung eingestellt wurde.

Im Nordosten des Plangebietes liegen mehrere Kasernengebdude der ehemaligen Nebelka-
serne, die als bauliche Anlage gemall § 3 Abs. 3 NDSchG unter Denkmalschutz stehen. Es
sind insbesondere die drei Mannschaftsgebaude (M 2, M 3, M 4) der 1., 2. und 3. Batterie
und das ehem. Wirtschaftsgebdude M1.

Im Osten, jenseits des Gelandeabsatzes, liegen die Kasernengebaude der ehem. Heeres-
gasschutzschule, die in Teilen ebenfalls dem Denkmalschutz unterliegen. Uber einen Auf-
stellungsbeschluss hinaus, liegt eine detaillierte Planung fir diesen Kasernenbereich noch
nicht vor.

Die Einladung ,zu dem am 08.Mai 1937 stattfindenden Richtefest fur den Neubau der Kaser-
ne flr die Nebel-Abteilung, Celle auf der Baustelle Harburger Berg (verl. Allerkampstraflie)*
wurde von der Neubauleitung Celle des Heeresbauamtes Il Hannover ausgesprochen. Be-
hordliche und sonstige Schwierigkeiten fuhrten dazu, das die Baugenehmigung zum ,Neu-
bau der Nebelkaserne® unter der Lagebezeichnung ,verl. Allerkampstrale* (spater Seeckt-
stral’e Nr. 20) am 01. April 1938 nach Fertigstellung der Kaserne erteilt wurde. Die Bauge-
nehmigung umfasste den Neubau von drei Mannschaftsgebauden fir die 1., 2., und 3. Batte-
rie, einem Stabsgebaude, einem Wirtschaftsgebaude, vier Fahrzeughallen fir die 1., 2. und
3. Batterie und den Stab, einer Kraftfahrzeugwerkstatt, einem Gasubungsraum, einem La-
gergebaude fir Ubungsstoffe, einem Exerzierhaus, einem KleinschieRstand, zwei Tankanla-
gen, einem 9000 m? grolRen Exerzierplatz, Antrittsplatzen vor den Gebauden sowie Strallen-
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und Wegeflachen. Noch heute ist an der in schwarzen Granitsteinen eingelassenen Inschrift
mit dem Wortlaut ,von 15.03. — 10.10.1937 die kurze Bauzeit der Nebelkaserne zu erken-
nen.

In den funf Geschossen des Stabsgebaudes (N) wurden laut Baugenehmigung nach Aufnah-
me der Kasernennutzung die nachfolgend beschriebenen Nutzungen ausgetibt. Das Keller-
geschoR diente zur Lagerung von Geraten. Im Erdgeschoss befanden sich Zimmer fiir Arzte
und Sanitater, Krankenrdume und Untersuchungsrdume. Ein groRer Raum flr eine Muster-
sammlung, das Vermittlungszimmer, ein Haarschneidezimmer, ein Schusterzimmer, ein
Schneiderzimmer und der Raum fiir den Oberst u.a.m. Im 1.0G waren die Verwaltungsrau-
me fir den Kommandeur nebst Adjutanten, Zahlmeister, Flhrungsoffiziere und das Ge-
schaftszimmer sowie Unterkunftsrdume fir die Mannschaft und die Unteroffiziere (ca. 36
Pers.). Im 2. OG befanden sich drei grolde Unterrichtrdume, teilweise mit einem angeglieder-
ten Raum flr Gasschutzgerat sowie die Kammern flr die Mannschaft, die Unteroffiziere und
zwei Stabsstuben (insgesamt ca. ca. 33 Pers.). Im Dachgeschol3 waren die Bekleidungs-
kammer des Stabes, weitere Lagerraume und der Erweiterungsraum flr die Bestéande. Das
Gebaude der Stabsbatterie der Nebel-, Lehr- und Versuchsabteilung verfligte tber Unter-
kunftsrdume fir ca. 70 Personen.

Die etwa gleich groRen Mannschaftgebaude der 1., 2. und 3. Batterie waren ahnlich aufge-
baut und enthielten laut der Baugenehmigungen Unterkilnfte fir jeweils ca. 160 Soldaten pro
Batterie. Die Kellergeschosse wurden zu Lagerzwecken genutzt. Hier lagerten Gasschutz-
und Atemgerat, Motorrader, Fahrrader etc. Im Keller der 2. Batterie befand sich dartber hin-
aus der Koks- und Heizungsraum. Im Erdgeschoss und in den zwei darlber liegenden Ge-
schossen waren die Mannschaften, Unteroffiziere, Offiziere und der Batteriechef unterge-
bracht. Im 1. und im 2. Obergeschoss der Mannschaftsgebaude gab es jeweils sehr groflie
Unterrichtsraume. Das Dachgeschoss wurde als Waffenkammer, Trockenboden und fiir Bat-
teriekammern der Soldaten etc. genutzt.

Anhand der Baugenehmigungen fir die Gebaude des Stabs und der drei Batterien ist schat-
zungsweise von genehmigten vorhandenen Unterkinften fur mindestens insgesamt ca. 700
Soldaten der Nebel-, Lehr- und Versuchsabteilung auszugehen.

Nahezu zeitgleich wurde unter der Lagebezeichnung ,an der Seeckistralle® (spater Seeckt-
stralle 22) die Baugenehmigung fir die im Osten gelegene Heeresgasschutzschule erteilt.
Seitens des Heeresbauamtes Il in Hannover als Antragsteller und Entwurfsverfasser der
Bauzeichnungen wird beschrieben, dass ,die Ausfihrung der einzelnen Bauten ahnlich ist
wie die anderer Kasernen und dass die ,architektonische und stadtebauliche Lésung in
engster Anlehnung an die bestehende Nebelkaserne ausgearbeitet® wurde. Die schwarzen
Granitsteine vor dem Kasernentor der Heeresgasschutzschule mit dem Text ,erbaut 05.03 —
01.11.1938" weisen auch hier auf die kurze Bauzeit dieser militarischen Schulungsanlage
hin.

Die Nebel-, Lehr- und Versuchsabteilung wurde im Oktober 1936 in Bremen aufgestellt. Be-
reits zu diesem Zeitpunkt wurde der nahe gelegene Truppenibungsplatz Munster-Nord er-
ganzend fir diesbeziigliche Ubungen und Erprobungen genutzt.

Die Abteilung bezog im Oktober 1937 die neu erstellte Nebelkaserne in Celle und gleichzeitig
wurde die Abteilung auf 3 Batterien erweitert. In Celle begann der neue Abschnitt der Erpro-
bung des 15-cm- Do Werfers des Konstrukteurs W. Dornberger (einem Rohrbindel von
sechs Rohren auf einer Spreizlafette). Federfihrend bei der Erprobung war insbesondere die
in der Kraftfahrzeughalle G 6 tatige 3. Batterie der Abteilung.

Im April 1945 rickten britische Streitkrafte kampflos in Celle ein und bezogen den gesamten
Kasernenbereich der Seeckt-Kaserne. In der nun ,Trenchard-Barracks“ genannten Kaserne
waren darauf folgend unterschiedliche britische Einheiten bis 2012 stationiert. Alle Kasernen-
gebdude und die baulichen Anlagen erhielten alphabetische und hummerische Kurzbezeich-
nungen, die bis heute Bestand haben und die auch nachfolgend und in den Planunterlagen
weiter verwendet werden.
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Die Vergabe der Hausnummern Seecktstrasse Nr. 22 und Nr. 20 erfolgte im November 1940
durch die Stadt Celle.

Von der historischen Gebaudestruktur innerhalb des Plangebietes wurden der Gaslbungs-
raum (G), das Lagergebaude fir Ubungsstoffe (G 4) und der stidliche der Kraftfahrzeughalle
(G 5) gelegene SchielRstand vor iber 30 Jahren abgebrochen. Die urspriingliche Gebaude-
struktur wurde um eine Fahrzeugwartungshalle (G 7) mit Altéllager erganzt.

Des Weiteren wurden die Gebaude durch Anbauten und Umbauten erganzt und in Teilen
wurde die Nutzung der Gebaude geandert. Die ehemalige Exerzierhalle wurde zur Turn- und
Squashhalle, das Stabsgebdude wurde zum Militdrgericht mit Fernmeldeamt etc.

Die Kraftfahrzeughallen wurden adaquat weiter genutzt. Ergédnzend wurden Zubehdrbauten
wie ein 50 m hoher Stahlgitter-Funkmast, eine Olwechselrampe, Pkw-Einstellplatzflachen
und sonstige technische Kleinbauwerke errichtet.

Der Hauptteil des Plangebietes wurde weiter als militdrische Sonderbauflache genutzt; seit
dem Abzug der britischen Streitkrafte im Herbst 20212 liegt er brach und ist ohne Nutzung.
Die Kasernengebaude M1 und M 3 norddstlich des Geltungsbereiches werden zwischenzeit-
lich von einem stadtischen Eigenbetrieb zur Unterbringung fir Fllichtlinge und Asylbegehren-
de genutzt.

4.2 Natur und Landschaft
Biotoptypen

Die vorhandenen Biotoptypen innerhalb der Kasernenanlage wurden im Rahmen einer fau-
nistischen und floristischen Gesamtbestandsaufnahme auf dem Konversionsstandort Hohe
Wende durch die Arbeitsgruppe Land & Wasser, Prof. Dr. Thomas Kaiser typisiert. Entspre-
chend dem Niedersachsischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz sind pau-
schal geschutzte Landschaftsbestandteile im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten, da der
Pauschalschutz nur fir den Aufenbereich im Sinne von § 35 Baugesetzbuch gilt. Neben ei-
ner Vielzahl von Gebauden, Platzen, Sportstatten, Stralen, Wegen und befestigten Flachen
wurden ein parkartiger Baumbestand Uberwiegend mittleren Alters, Fragmente von Baumrei-
hen, vereinzelte Ziergeblische, Zierhecken, Rabatten und Rasenflachen kartiert.

Die ausgedehnten Rasenflachen wurden bis 2012 regelmalig gepflegt. Nach der Nutzungs-
aufgabe der Kasernenanlage und der eingeschrankten Bewirtschaftung der Freiflachen hat
sich der Scherrasen teilweise zu mesophilen Grinland weiterentwickelt.

Einzelbdume

Der Baumbestand auf dem Kasernenareal wurde mit Stand vom Sommer 2007 in einem
Baumkataster erfasst. Die Aktualitdt dieses Baumkatasters wurde stichprobenartig im Rah-
men der Biotopkartierung Uberprift und als noch aktuell eingestuft.

Bei einer Begehung des Plangebietes im Jahr 2017 wurde der bestehende Baumbestand in-
nerhalb des Plangebietes Uberprift. Es wurden dabei geringe, reduzierte Abweichungen zum
Baumkataster festgestellt.

Geeignete Baumstandorte mit vitalen, entwicklungsfahigen und nicht befallenen Baume (sie-
he auch Kapitel 3.7) werden im Plangebiet als zu erhaltende Einzelbdume berlcksichtigt,
ggof. festgesetzt und an geeigneten Stellen erganzt oder ersetzt.

Entsprechend der historischen Luftbildaufnahmen von 1945 waren keine erkennbar angeleg-
ten Grinanlagen oder entsprechenden Bepflanzungen auf dem Kasernengrundstiick vor-
handen. Die Luftbildaufnahmen von 1959 bis 1983 dokumentieren, dass der unbebaute
Hockey- und Paradeplatz (ehem. Exerzierplatz) im Siden von einer doppelreihigen Baumrei-
he umsaumt wurde, und dass entlang der Grundstlicksgrenzen des Kasernenareals teilweise
Anpflanzungen getatigt worden sind. Eine geplante und geordnete Anlage der Grinflachen -
insbesondere aus denkmalrechtlicher Sicht - ist anhand der vorhandenen und durch die Luft-
aufnahmen belegten Momentaufnahmen und das Alter der verbliebenen Baume nicht zu er-
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kennen. Ergénzende Planunterlagen Uber eine geplante Griingestaltung des Kasernenareals
sind nicht bekannt.

Der angrenzende 6ffentliche Verkehrsraum der Stralle Hohe Wende wird insbesondere von
der straldenbegleitenden Lindenallee zwischen Fahrbahn und Ful3- und Radweg gepragt.

4.3 Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Hohe Wende/ West" ist tGber die in der Nahe verlau-
fende Bundesstralle B 3 und die Kreisstralle K 28 sowie Uber die Sprengerstral’e und die
darauffolgende Bundesstrale 191 an das uberdrtliche Strallennetz angeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das ehemals militdrisch genutzte Strallennetz, das
teilweise einschliellich der historischen Natursteinpflasterung als Baudenkmal gemaRl §3
Abs. 3 NDSchG eingetragen ist. Durch die direkte Nahe zur B 3 in Richtung Hamburg bietet
das Bebauungsplangebiet auch eine gute Erreichbarkeit fir den Zielverkehr aus dem nérdli-
chen Teil des Landkreises Celle und eine nahe Anbindung zur Autobahn A 7.

Uber Haltestellen entlang der StraRen Hohe Wende, SprengerstraRe und Harburger Heer-
stralle ist das Plangebiet in der fur die Stadt Celle tblichen Taktung an den 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr angebunden.

4.4 Technische Infrastruktur

Auf dem Kasernenareal wurden eigene Betriebssysteme flir die gesamte Ver- sowie Entsor-
gung der Kaserne mit Elektrizitat, Wasser, Lé6schwasser, Gas, Fernmelde- und Informations-
technik, Oberflachenwasser und Abwasser unterhalten.

In einigen Gebauden und in der N&he der 6ffentlichen StralRe befinden sich Ubergabestatio-
nen und Einspeisungspunkte der Versorgungssysteme in das private, ehemals militarische
Netz. Konkrete Detailauskinfte zur genauen Lage der Leitungen sind bei den jeweils zustan-
digen Versorgungsunternehmen einzuholen.

Mittelspannung wird dem Trafogebaude zwischen den Gebduden M 3 und M 4 (ber die Stra-
Re Hohe Wende und dem Gebaude F 1 Uber die Sprengerstra’e zugefiuhrt. Keine Mittel-
spannung ist in der StralRe Im Rolande bis an den Planbereich heran verlegt.
Wasserlibergabestellen befinden sich nérdlich des Tores in der Sprengerstrale und im Be-
reich des Gebaudes M 4 entlang der Stralle Hohe Wende.

Gas wird den Gebauden M 2, M 3 und F 1 zugefiihrt und auf dem ehemaliger Kasernenge-
I&nde unterverteilt.

Lichtwellenleiterkabel sollen im Bereich der beiden Kasernenzugange Hohe Wende und im
Bereich der Toranlage Im Rolande liegen.

Auf dem Kasernengelande wurde erganzend ein Fernwarmeleitungssystem, Fernmelde- und
informationstechnische Anlagen und ein internes Loschwassersystem verlegt und betrieben.
Das Plangebiet und die umliegenden Bebauung sind mit einer Regenwasserkanalisation
ausgestattet, die den Einleitstellen Zulauf Ratsteichwiesen und Grabenzulauf zum Vorwerker
Bach zugefiihrt werden. Zur Drosselung des Regenwasserzuflusses wurde im Plangebiet
1987 ein Regenwasserrickhaltebecken errichtet, dem grofitenteils das Regenwasser des
Bereichs der Nebelkaserne zugefuhrt wird. Anfallende Regenwasser im Bereich des Stabs-
gebaudes N und der Kfz-Gebaude O2 und G5 werden zurzeit ohne Drosselung in den Rats-
teichwiesengraben abgeleitet.

Im Zuge der Oberflachenentwasserungsplanung wurde der Kanalbestand im Planungsraum
zwischen Harburger Heerstralte im Westen, Hohe Wende im Norden, Sprengerstralle im Os-
ten und Am Wasserturm im Sidden vom der Ingenieurgemeinschaft Heidt & Peters mbH, Cel-
le vermessen, inspiziert, berechnet und Uberplant. Der Uberwiegende Teil der gesamten Ka-
serne entwassert derzeit gedrosselt und nicht gedrosselt Gber den Kanal auf dem ehemali-
gen sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Militéarsportplatzgelande in das o6ffentli-
che Netz zu der Einleitstelle Ratsteichwiesen.

Das Kasernenareal ist an das o6ffentliche Schmutzwasserkanalsystem im Strallenraum der
Hohen Wende und der Sprengerstralle angeschlossen.
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Die allgemeine Abfallentsorgung fur den Bereich der militérischen Liegenschaft wurde bisher
vom drtlichen Abfallentsorgungsverband auf der Grundlage eines privaten Vertrages wahrge-
nommen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung der militdrischen Anlage als Grundversorgung wurde auf3erhalb
des Kasernengelandes Uber das o6ffentliche Versorgungssystem und innerhalb der Kaserne
Uber das eigenstandige Loschwasserversorgungssystem auf dem gesamten Kasernenareal
abdeckt. Ein eigenes Wasserversorgungsnetz auf dem Kasernengelande stellte die ergan-
zende Léschwasserversorgung im Rahmen des baulichen Brandschutzes sicher.

StraRenbeleuchtung

An den bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen Hohe Wende, Sprengerstrale und teilwei-
se im westlichen Bereich der Strale Im Rolande ist eine Strallenbeleuchtung vorhanden.

4.5 Gemeinbedarf und Nahversorgung

Im Stadtteil Hehlentor und in den angrenzenden Stadtteilen sind gut erreichbare Flachen und
Einrichtungen des Gemeinbedarfs und der Nahversorgung vorhanden.

4.6 Sonstiges

Angrenzender militdrischer Kriegsgraberfriedhof

Auf dem Flurstlick 86/5, direkt neben der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebau-
ungsplanes, liegt ein Kriegsgraberfriedhof. Der Friedhof ist die Ruhestatte fir 210 Uberwie-
gend britische Opfer von Krieg und Gewaltherrschaft wahrend der beiden Weltkriege. Eine
ortliche Hinweistafel dokumentiert dies und verweist auf das ewige Ruherecht. Nach dem
Kriegsgraberabkommen wird der Friedhof von der Commonwealth War Graves Commission
betreut.

Die Bebauungsplanung nimmt auf Nahe des Militarfriedhofes Rucksicht und tatigt keinen
Eingriff in das Ruherecht gemal® dem Gesetz Uber die Erhaltung der Graber der Opfer von
Krieg und Gewaltherrschaft (Grabergesetz).

5 Anlass und Ziele der Planung

5.1  Veranlassung

Im Sommer 2011 hat die britische Regierung den Truppenabzug ihrer Armee bekannt gege-
ben und bis zum Herbst 2012 vollzogen. Nach der Aufgabe der Nutzung durch die Bundesre-
publik Deutschland als Eigentiimerin steht die ehemalige Seeckt-Kaserne somit kurzfristig flr
eine weitere Verwendung zur Verfligung. Neben den umfassenden Uberlegungen, welche
zur Konversion des Kasernenareals getatigt werden, besteht auch seitens der Stadt Celle
das Interesse den stadtischen Betriebshof auf dem Kasernengrundstiick anzusiedeln sowie
die kunftige offentliche Erschliefung und Entwicklung des Kasernenareals zu sichern.

5.2 Ziele und Zwecke

Das Ziel der Bebauungsplanung ist die Entwicklung und Bereitstellung von neuen Gewerbe-
gebieten und die Sicherstellung der 6ffentlichen Erschliefung des Kasernenareals. Durch die
Nachnutzung eines stadtnahen ehemaligen Kasernengelandes sollen Aullenbereichsflachen
vor weiterer Inanspruchnahme geschont sowie vorhandene Kulturguter gesichert und entwi-
ckelt werden. Mit dem Bebauungsplan soll ein Teilbereich der Nebelkaserne flir zivile Nach-
nutzungen entwickelt werden. Die bestehende Gebaudestruktur soll dabei in Teilen erhalten,
weiterentwickelt und erganzt werden.
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Insbesondere die rickwartig gelegenen, ehemals militarisch genutzten Flachen und Bauten,
die den Exerzier- und Paradeplatz der Nebelkaserne einfassen und der Platz selbst, sollen
als Gewerbeflache fir den Betriebshof der Stadt Celle ausgewiesen werden. Gleichfalls sol-
len die baulichen und technischen ErschlieBungsvoraussetzungen fiir eine Nachnutzung des
ganzen Kasernenareals durch die Errichtung einer ErschlieBungsstralle in Ost — West -
Richtung vorausschauend geschaffen, gesichert und entwickelt werden.

Die vorhandene raumbildende Kubatur der Gebaude im Bereich der Wache Hohe Wende
der ehemaligen Nebelkaserne wird aufgenommen und straflenbegleitend entlang der neuen
ErschlieBungsstralle in Richtung Stiden durch die Ausweisung von Uberbaubaren Grund-
stucksflachen fortgefuhrt. Bei der Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen zur Bildung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen wird die vorhandene Bebauungsstruktur aufgenom-
men und geringfligig erganzt.

Die Baugrenzen und Baulinien verlaufen orthogonal und rechtwinkelig zur vorhandenen Be-
bauungsstruktur und zueinander.

Im rtckwartigen sudoéstlichen Bereich des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen zur
Ansiedlung des stadtischen Betriebshofes fur den Grin- und Stral3enbetrieb geschaffen wer-
den. Die vorhandenen Gebaude sind in diesem Bereich denkmalrechtlich weniger relevant.
Die groRe Freiflache des Exerzierplatzes und die bestehenden Kfz- und Betriebshallen sind
dariber hinaus besonders flr die geplante zivile Nachnutzung geeignet. Ein ziviler Betriebs-
hof folgt als Nachnutzung dann einem ehemaligen militarischen Betriebshof an gleicher Stel-
le.

Die historischen und tatsachlichen Verbindungspunkte der Kaserne mit dem zivilen Umfeld,
wie die Wache der Nebelkaserne, das Kasernentor Im Rolande und die Toranlage innerhalb
des Zaunes zur Sprengerstral’e hin, werden bewusst aufgenommen um das Plangebiet neu
zu erschliellen und erganzend auch um die denkmalgeschiitzte Kasernenmauer wenig zu
beeintrachtigen. Die Strallenplanung orientiert sich an dem bestehenden Strallensystem und
erganzt dieses in gleicher Formensprache um eine in Ost-West-Richtung verlaufende Stralle
im Siden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Um die Sicherheit und Leichtigkeit
des StralRenverkehres der Stral’e Hohe Wende weiterhin zu gewahrleisten, wird der Einmuan-
dungsbereich zur Aufnahme weiterer Abbiegeverkehre, einschliellich Schwerlastverkehre,
verandert.

Die geplante Ortsumgehung der B 3 im Osten des Plangebietes wird kiinftig das bestehende
Regenwasserkanalnetz abgrenzen und somit Entlastungsmadglichkeiten des Kanalnetzes
verhindern.

Diese Aspekte wurden bereits bei der Betrachtung der kiinftigen Oberflachenentwasserungs-
konzeption berlcksichtigt. Wegen des schwer durchlassigen Bodenmaterials mit sehr be-
grenzter Versickerungseignung wird innerhalb des Plangebietes und dessen Umfeld immer
nur eine kanalisierte Ableitungsmdglichkeit des Oberflachenwassers moglich sein.

Unter dem Gesichtspunkt, dass die Entwasserungskonzeption langfristig zukunftsfahig blei-
ben soll und erganzend Reserven flir mogliche Stadtentwicklungen vorhalt, ist mit der Be-
bauungsplanung auch das Ziel verbunden, die kinftige finale Entwasserung der gesamten
bebauten Kaserne tber eine Einleiterstelle im Bereich der neuen Stralde innerhalb des Plan-
gebietes unterhalb des bestehenden Versickerungsbeckens zu sichern. Das Regenwasser
soll dann kunftig Gber den neu zu errichtenden Regenwasserkanal innerhalb der Sprenger-
stralRe und einem Regenrluckhaltebecken dem Vorwerker Bach zugeleitet werden.

53 Erforderlichkeit

Zur Sicherung der kunftigen Nutzungen im Zuge der zivilen Neuordnung des Gebietes und
zur Sicherung der ErschlieBung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dies
erfolgt insbesondere auch um einer ungesteuerten Entwicklung bis hin zum Verfall der teil-
weise denkmalgeschitzten Gebaude entgegen zu wirken und um die verschiedenen o6ffentli-
chen und privaten Belange zu ermitteln und abwéagen zu kénnen.
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Die stadtischen Bauhofe des Grinbetriebes und des Stralenbetriebes, die zurzeit an zwei
Standorten angesiedelt sind, sollen kinftig an einem gemeinsamen Standort auf dem Kaser-
nenareal betrieben und verwaltet werden.

5.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Durch die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes ist nach dem Stand der Pla-
nungsarbeiten anzunehmen, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

5.5 Vereinbarkeit der Planung mit den strategischen Zielen der Stadt Celle

Die Vereinbarkeit der Planung mit den vom Rat der Stadt Celle beschlossenen Fachzielen ist
gegeben. Die Planung dient der Stadt Celle zur Erflillung ihrer Aufgaben als Oberzentrum.

6 Planinhalte

6.1 Stadtebauliche Grundkonzeption

Fir die ehemalige Kasernennutzung mit den entsprechenden militdrischen Gebauden und
der dazu gehdrigen ErschlieBung ist eine zivile Nachnutzung zu entwickeln. Hierbei werden
die vorhandene entwickelbare Gebaudestruktur und das bestehende innere ErschlieBungs-
system unter Berlcksichtigung der denkmalrechtlichen Aspekte aufgenommen, erganzt und
in deren Formensprachen gemal den heutigen Erfordernisse weiterentwickelt.

Stadtebauliche Kennziffern:

Bisherige Nutzung des Bebauungsplangebietes:
- bebaute und versiegelte Flachen innerhalb der Kaserne (ca. 80 %

des Kasernenareals im Bereich analog § 34 BauGB) 48.209 m?

- unversiegelte Flachen innerhalb der Kaserne 12.052 m?
- Grunflachen auerhalb der Kaserneneinfriedung 4.150 m?
- Offentliche Verkehrsflachen 1.545 m?
- Flachen fir Versorgungsanlagen 1471 m?
Summe 67.427 m?

Geplante Nutzung des Bebauungsplangebietes:

- Bebaubare Gewerbegebietsflachen (GRZ 0,8 * 42.512 m?) 34.010 m?
- Bebaubare Gewerbegebietsflachen (GRZ 0,6 * 8.907 m?) 5.344 m?
- nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen 12.065 m?
- offentliche Grinflachen 2.250 m?
- offentliche Verkehrsflachen 11.865 m?
- Flachen fir Versorgungsanlagen 1.893 m?
Summe 67.427 m?

6.2  Arten und MaBe der baulichen Nutzung

Nutzungsarten

Unter Berlcksichtigung der angrenzenden Bebauung und des Integrierten Entwicklungskon-
zeptes werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiete entwickelt.

Es werden drei Gewerbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO mit unterschiedlichen Nutzungs-
moglichkeiten festgesetzt, GE 1, GE 2 und GE 3.

Die Gewerbegebietsflache GE 1 umfasst den Bereich des Stabsgebdudes N.
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Das Gewerbegebiet GE 2 liegt im Bereich des Gebdudes O 2 entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Plangebietes und umfasst auch die Flache sudlich davon.

Das Gewerbegebiet GE 3 liegt im Bereich der Gebaude O 1, Q, G 3, G 5, G 6, G 7 und des
Exerzierplatzes. Auf dieser Flache soll die Ansiedlung des stadtischen Betriebshofs erfolgen.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 wird aufgrund der Nahe zum Kriegsgraberfriedhof
und der Denkmaleigenschaften der umliegenden Gebaude die Zulassigkeit von Tankstellen
und Lagerplatzen ausgeschlossen und die Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in diesem Planbereich nur in den Ge-
schossen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Die Zulassigkeit von ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten jeder Art wird in allen
Gewerbegebieten ausgeschlossen. Diese Nutzung ist aufgrund der Nahe zum Kriegsgraber-
friedhof und des denkmalrechtlichen Umfeldes bzw. des denkmalrechtlichen Ensembles hier
stadtebaulich nicht gewlinscht.

In Osten des Plangebietes strallenbegleitend zur Hohen Wende hat sich eine soziale Ein-
richtung zur Aufnahme von Fluchtlingen und Asylsuchenden angesiedelt. Um dieser Einrich-
tung optional Erweiterungsmdglichkeiten im unmittelbarem Umfeld zur Verfiigung stellen zu
kénnen, werden die ansonsten nur ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke im Gewerbegebiet GE 1 allgemein zugelassen.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird der Handel und Verkauf von zentren- und nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten an den Endverbraucher entsprechend dem Zentren- und
Einzelhandelskonzept fur die Stadt Celle ausgeschlossen. Dartber hinaus wird - wie bei an-
deren Bauleitplanen Ublich — eine Ausnahmeregelung zum Werksverkauf von zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten bei Handwerks- und Gewerbebetrieben als textliche
Festsetzung definiert. Diesbezlgliche Ausnahmen sind zulassig, wenn die Verkaufsflachen
fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente auf maximal 10 % der Betriebs- oder
Produktionsflache beschrankt bleiben, sie eine maximale Verkaufsflache von 80 m?2 nicht
Uberschreiten und es sich bei der Verkaufsflache um eine untergeordnete Betriebsflache
handelt. Bezlglich der Sortimente, die verkauft werden sollten, ist es erforderlich, dass ein
Sachbezug zur Hauptgewerbetatigkeit auf dem Betriebsgrundstlick gegeben ist.

Nutzungsmalle

Grundflachenzahlen

Auf den Gewerbegebietsflichen GE 1 und GE 2 befinden sich zwei gréRere Gebdude (N
und O 2), eine funktechnische Anlage, Nebengebaude und Wege- und Parkplatzflachen. Um
einerseits eine malvolle Erweiterung der bestehenden Gebaude zu erméglichen, anderer-
seits aber auch das Erweiterungspotential an Stellplatzflachen und sonstigen Nebenanlagen
in Sinne von § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Rahmen zu halten, wird im
Bereich der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

Im Bereich des geplanten stadtischen Betriebshofes, dem Gewerbegebiet GE 3, befinden
sich bereits versiegelte Flachen grélteren Umfanges (Exerzierplatz, Zufahrts- und Parkfla-
chen usw.). Bei der geplanten Nutzung als Betriebshof kann nur schwer zwischen sogenann-
ten Hauptanlagen (Lkw- und Containerstellplatzen, Lagerflachen, Betriebsgebauden usw.)
und anderen baulichen Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO (wie Mitarbeiterstellplat-
zen und nicht erforderlichen Zufahrtsflachen etc.) differenziert werden. Um derartige Abgren-
zungsprobleme zu vermeiden, wird hier eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Sie kann
nach den Bestimmungen der BauNVO durch Haupt- und Nebenanlagen in beliebigen Mi-
schungsverhaltnissen bis zum festgesetzten Mal} ausgeschopft werden. Unter Berlicksichti-
gung der hohen bestehenden Versiegelung der Gewerbegebietsflaiche GE 3 und der ange-
strebten Nutzung mit mehreren Lager- und Schuttgutflachen kénnen die Obergrenzen des
§ 17 BauNVO im GE 3 ausnahmsweise bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,87
Uberschritten werden. Gesunde Betriebs- und Arbeitsverhaltnisse werden durch das Erfor-
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dernis der Einhaltung von Grenzabstanden entsprechend den Vorschriften der Niedersachsi-
schen Bauordnung gewahrt und gewahrleistet.

Gebaudehdhe als Héchstmal (hier: Trauf- und Firsthéhe)

Die Hohenfestsetzungen hinsichtlich einer maximalen Firsthbhe von 76 m und maximalen
Traufhéhe von 70 m Uber Normalnull (NN) gelten fir den Bereich des Gewerbegebietes GE
1, der mit dem denkmalgeschitzten ehemaligen Stabsgebaude N bestanden ist. Diese Fest-
setzung soll sicherstellen, dass hier die pragende Gebaudekubatur am alten Kasernenein-
gang der Nebelkaserne weiterhin erhalten bleibt. Das Erscheinungsbild des Baudenkmales
soll darliber hinaus als Blickfang beim Betreten des Plangebietes im Bereich der kiinftigen zi-
vilen Straleneinmindung wirken. Die HOhenfestsetzungen ermdglichen eine tatsachliche
Firsthéhe von ca. 19 m und eine tatsachlich Traufhéhe von ca. 13 m tber der vorhandenen
Gelandeoberkante. Das bestehende Gebaude kann somit noch geringfligig erweitert und
ggf. warmedammtechnisch ertlichtigt werden; aber anderseits wird die Wirkung des denk-
malgeschitzten Gebadudes erhalten bleiben. Eine alternativ mogliche Festsetzung der An-
zahl der Vollgeschosse war hier aufgrund der Gescholthéhen des Gebaudes von ca. 3,50 m
und der Hohenlage des Kellergeschosses tiber dem Erdreich nicht geboten. Mit der Festset-
zung der Gebaudehdhen war die vorab beschriebene stadtebauliche Absicht eindeutiger um-
zusetzen. Der vorhandene Funkmast mit einer Hohe von ca. 50 m ist kein Gebaude, sondern
bauliche Anlage im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung. Die Festsetzung der Gebau-
dehdhe gilt daher nicht fur den Funkmast neben dem Gebaude N im Gewerbegebiet GE 1.

Die Hohenfestsetzungen im Bereich des Gewerbegebietes GE 3 mit einer Traufhdhe von 67
m Uber NN und einer Firsthdhe von 73,5 m Uber NN erméglichen Gebaudekdrper mit einer
tatsachlichen Firsthohe von ca. 18 m und einer tatsachlichen Traufhohe von ca. 11,5 m in
der Ortlichkeit; wobei die tatséchlichen Hohenlagen im Bereich des GE 3 zwischen 54,79
und 55,40 m Uber NN liegen. Die jetzige Hohenlage des alten Exerzierplatzes liegt im Mittel
ca. 1,50 m unter der Hohenlage der 6ffentlichen Zufahrt Hohe Wende im Bereich der ehema-
ligen westlichen Wache. Mit der Festsetzung der Hohenlagen der baulichen Anlagen wird
auch weiterhin sichergestellt, dass sich die neuen Gebaude im rickwartigen Bereich den
strallenbegleitenden Gebauden entlang der Stral’e Hohe Wende unterordnen.

Bauliche Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsrohre, Fahrstuhliberfahrten, Antennen usw.,
die fUr die Ausibung der Nutzungen in dem Gebaude notwendig sind und die die Massivitat
des Gebaudekdrpers nur unwesentlich beeinflussen und erganzend denkmalrechtlich abge-
stimmt sind, kénnen die festgesetzte Firsthdhe Uberschreiten, siehe textliche Festsetzungen.

Anzahl der Vollgeschosse

Fur den Bereich des Gewerbegebietes GE 2 wurde die Festsetzung der Anzahl der Vollge-
schosse mit zwei Vollgeschossen gewahlt, weil in diesem Bereich mit einem Neubau und der
Umgestaltung des vorhandenen Baukdrpers O 2 zu rechnen ist.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen

Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist nicht erforderlich. Es gelten damit allein die Vorschriften
der Niedersachsischen Bauordnung. Damit haben Gebaudekdrper grundsatzlich Abstand
untereinander und zu den Grundstlcksgrenzen einzuhalten.

Es gibt keine Regelungen hinsichtlich einer maximalen Gebaudelange von hochstens 50 m
im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 2 der Baunutzungsverordnung. Die Gebaudelange betragt
bei mehreren vorhandenen Baukdrpern im Plangebiet bereits mehr als 50 m, daher erubrigt
sich eine entsprechende Regelung hierzu.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien bestimmt. Ausnahmen hierzu werden im Sinne des § 23 BauNVO nicht vorgese-
hen.

Nebenanlagen, Freiflachen, nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Eine Regelung Uber die allgemeinen Zulassigkeitskriterien hinaus wird aus stadtebaulicher
Sicht nicht fur erforderlich gehalten.

6.4 Verkehr

Mit den Kasernenmauern grenzt sich der Kasernenbereich bisher in Ganze von seinem stad-
tebaulichen und verkehrlichem Umfeld ab. Um neue zivile Nutzungen anzusiedeln, ist auch
ein neues vernetztes ErschlieBungssystem erforderlich. Das abgeriegelte Kasernenareal ist
in Teilen mit einer denkmalgeschuitzten Kasernenmauer und einem Stacheldrahtzaun umge-
ben. Im Zuge der Bebauungsplanung ist nunmehr die 6ffentliche Grunderschliel3ung sicher-
zustellen, wobei gleichzeitig die Parameter fur eine weitere nachhaltige Entwicklung des Um-
feldes zu berlicksichtigen sind. Insgesamt gilt es, Bereiche zu den angrenzenden Stralen
hin zu 6ffnen und zur Aufnahme der Verkehre eine zusatzliche ErschlieRungsstrale in Ost-
West-Richtung Uber den Kasernenbereich zu fihren.

Bei der Festlegung der verkehrlichen ErschlieBung des Kasernengelandes und des Bebau-
ungsplanbereiches wurden insbesondere die Belange der verkehrlichen Anbindung, der
Oberflachenentwasserung des Gesamtareal, der stadtebaulichen Entwicklung, des integrier-
ten Entwicklungskonzeptes und des Denkmalschutzes berucksichtigt.

Zur Aufnahme der neuen Verkehre wird in Anlehnung an das bestehende Strallensystem
auf dem gesamten Kasernengelande sowie unter Bericksichtigung von kinftigen Erweite-
rungsplanungen und des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes eine neue zentrale innere
Verkehrsflache geplant und festgesetzt. Das Kasernenareal wird im Bereich der bestehen-
den Kasernenzugange und -tore geotffnet. An diesen Stellen werden die Verkehre angebun-
den und die Kaserne wird mit dem stadtebaulichen Umfeld vernetzt. Durch die Nutzung und
Weiterentwicklung der jetzigen Kasernenzugange werden die erforderlichen Eingriffe in die
denkmalgeschiitzte Kasernenmauer minimiert. Der Verlauf der neuen Verkehrsflachen orien-
tiert sich an dem parallel und senkrecht zueinander verlaufenden bestehenden historischen
Straltennetz auf dem Kasernengelande.

Die Sicherheit und Leichtigkeit der Verkehre im Einmindungsbereich von der Kreisstralle
Hohe Wende wird weiterhin durch die Umgestaltung des Knotenpunktes und das Anlegen ei-
ner neuen Linksabbiegerspur gewahrleistet.

Im Osten des Plangebietes, circa auf der Hohe der Toranlage um Sportplatz innerhalb des
Kasernenzaunes, mindet die geplante neue Stral’enverkehrsflache in die Sprengerstralie
ein. Die im Westen an das Plangebiet angrenzende Stralle Im Rolande wird verlangert. Die-
se Verkehrsflache wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberu-
higter Bereich, ausgewiesen, da die Stralle Im Rolande insgesamt gesehen flir den Fahr-
zeugverkehr keine HaupterschlieRungsfunktionen tbernehmen kann und soll. Eine verkehrs-
technische Anbindung und Erschlielung der sudlich des Plangebietes gelegenen Grund-
stiicksflache (Flurstlick 100/4), die kinftig als Erweiterungsflache fir die Fa. Luhmann die-
nen soll, wird im Bebauungsplan berucksichtigt.

Versorgung

Alle Grundsticke innerhalb des Plangebietes werden Uber die Leitungen in den geplanten
offentlichen Verkehrsflachen an die technische Versorgung angeschlossen; hierzu zahlt ins-
besondere die Frischwasser- und Loschwasserversorgung sowie die Stromversorgung.
Abhangig vom Bedarf und der Erforderlichkeit werden die Versorgungssysteme fir Gas und
Telekommunikation ggf. innerhalb des StralRenraumes der geplanten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen verlegt.

Fur die eigenstédndige Energieversorgung des Plangebietes, auch nach Abbruch der Trafo-
station im Sidosten des Plangebietes, wird durch den Energieversorger und die Eigenti-
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merin in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet eine neue Energieversorgungsstruktur zur Ver-
sorgung der bestehenden und geplanten Gebaude aufgebaut.

Bestehende Telekommunikationsleitungen innerhalb des Plangebietes verlaufen zurzeit ent-
lang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (zwischen vorhandener
Kasernenbebauung und westlicher Geltungsbereichsgrenze) und entlang der sldlichen
Grenze des Geltungsbereiches. Die Telekommunikationsstruktur kann, soweit ein Bedarf
und ein Erfordernis gegeben ist, in die offentliche ErschlieBungsanlage aufgenommen wer-
den. Die erforderliche Stralenerweiterung im Einmindungsbereich der westlichen Wache
Hohe Wende kann eine Erdgasleitung des Energieversorgers SVO Holding GmbH betreffen.
Der Umfang der Betroffenheit und die genauen Schutzvorkehrungen sind vor StraRenausbau
abzustimmen.

Anforderungen des Brandschutzes

Fir den Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten mit den entsprechenden Rettungs-
fahrzeugen wird die erforderliche Bewegungsfreiheit vorgesehen und diese durch die ge-
plante offentliche Verkehrsanlage gewahrleistet. Weitere erforderliche Malinahmen auf den
privaten Baugrundstiicken, wie z. B. die Herstellung von Aufstellflachen und / oder Wende-
bereichen flr Feuerwehr- und / oder Rettungsfahrzeuge sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu ermitteln. Gleiches gilt ebenfalls fur die Festlegung von Halteverbotsbe-
reichen innerhalb des Verkehrsraumes zugunsten der Feuerwehr.

6.5 Technische Infrastruktur

Versorgung

Die umliegenden Grundsticke und die Gebaude des Kasernenareals sind Uber die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen an die bestehenden Leitungen der technischen Versorgung im o&ffentli-
chen Verkehrsraum der Hohen Wende und der Sprengerstralle angeschlossen. Hierzu zah-
len Frischwasser, Strom, Gas und Telekommunikation. Diese werden je nach Bedarf und Er-
fordernis ins Plangebiet hinein verlangert. Ggf. kdnnen auch bestehende Anschlisse bei
strallennahen Gebauden bzw. Grundstiicken weiterhin genutzt werden.

Entsorgung

Die Grundstlcksflachen werden Uber die geplanten o6ffentlichen Verkehrsflichen an das
Schmutzwasserkanalsystem angeschlossen. Niederschlagswasser wird dem Regenwasser-
kanal und teilweise den Versickerungsmulden zugeleitet.

Far die Grundstucke besteht die allgemeine Abfallentsorgungspflicht mit der Teilnahme an
den Ublichen regelmafigen Abfuhren. Wertstoff-Sammelcontainer flr z. B. Altglas sind in der
Umgebung vorhanden. Bei Hinterlieger-Grundstiicken bzw. sofern die Mdullabfuhr einzelne
Grundstlicke nicht direkt anfahren kann oder — im Falle privater Flachen nicht anfahren
darf —, sind Vereinbarungen zu treffen, dass die Grundstlicksnutzer die Abfalltonnen an den
Abfuhrtagen selbst an der nachsten 6ffentlichen Verkehrsflache aufstellen.

Loschwasserversorgung

Im Plangebiet besteht der gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 in Gewerbegebieten zu gewahr-
leistende Grundschutz von 1600 I/min fir eine Mindestdauer von 2 Stunden, der durch die
offentliche Wasserversorgung innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache erfillt
werden soll.

StraRenbeleuchtung

Die angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sind mit einer Stralenbeleuchtung ausge-
stattet; im Bereich der Stralie Im Rolande jedoch nur eingeschrankt. Die StralRenbeleuchtung
wird entsprechend an den neu entstehenden ErschlieBungsstrallen und -wegen erweitert.
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6.6 Gemeinbedarf und Nahversorgung

Innerhalb des Plangebietes sind keine zusatzlichen bzw. eigenen Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs und der Nahversorgung geplant. Die im Stadtteil Hehlentor vorhandenen Ein-
richtungen und Flachen kénnen von den Bewohnern des Plangebiets mitbenutzt bzw. in An-
spruch genommen werden.

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Celle empfiehlt zum Erhalt und zur Ent-
wicklung der zentralen Versorgungsbereiche insbesondere die Steuerung des Einzelhandels
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Flr das Plangebiet empfiehlt das
Konzept den Ausschluss des Einzelhandels. Dieser Empfehlung folgend, wird der Einzelhan-
del mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der ,Celler Liste"
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Naheres hierzu siehe auch unter Kapitel 6.2.

6.7 Griinflachen

Offentliche und private Griinflichen

Planziel ist der Erhalt von Flachen mit gestalterischem oder 6kologischem Wert fur die Natur
und die Entwicklung von geeigneten Standorten fliir Neuanpflanzung, insbesondere aus stad-
tebaulicher und denkmalrechtlicher Sicht.

Pflanzflachen und PflanzmaRnahmen

Die offentliche Grinflache unterhalb der stdlichen ErschlieRungsflache soll zur Aufnahme
von Niederschlagswasser aus dem offentlichen Strallenraum und zur Neuanlage einer allee-
artigen Bepflanzung dienen. Die einzige, anhand der Luftbilder und Planunterlagen erkenn-
bare, pragende Grinbepflanzung befand sich historisch unterhalb des ehemaligen Exerzier-
platzes. Daher soll jetzt entlang der neuen ErschlieBungsachse, ca. 45 m sudlich von der
ehemaligen Achse gelegen, eine strallenbegleitende alleeartige Bepflanzung entstehen.

Je nach Qualitat, Vitalitdt und Entwicklungspotential werden bestehende Einzelbdume als zu
erhaltende Baume festgesetzt, soweit sie nicht der Planung entgegenstehen. Dies trifft auf
drei Einzelbaume im Bereich der Verkehrsflache Im Rolande zu. Die nérdlich der Planstralte
A gelegenen Baumen, die nur teilweise in den Geltungsbereich hineinragenden, sind eben-
falls zu erhalten. Der Erhalt und die Entwicklung der Baume wurden bei der Festsetzung der
Lage der Planstral3e bertcksichtigt.

An geeigneten Stellen entlang der neuen Verkehrsanlagen wurde das Anpflanzen von insge-
samt 18 Baumen festgesetzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, zwischen Ka-
sernenmauer und der zweiten Zaunanlage, wurde ein ca. 125 m langer und 5 m breiter
Streifen mit der Festsetzung Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier: mesophiles Grunland und Scher-
rasen, vorgesehen um hier die Biotopstrukturen zu erhalten und um stadtebaulich ein wenig
erganzende Distanz zwischen der angrenzenden, mit einer Hecke umsaumten Kriegsgraber-
statte und den mdglichen baulichen Anlagen zu gewahrleisten.

Offene Pkw-Eistellplatzanlagen sind natlrlich mit Baumen zu bepflanzen. Pro 6 Pkw-Stell-
platze ist innerhalb oder im nahen Umfeld der Stellplatzflache mindestens ein Baum mit
groBer Krone (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm) anzupflanzen.
Die Breite der Baumstreifen muss mindestens 2 m betragen bzw. sind mindestens 12 m?
grole Baumscheiben vorzusehen. Damit soll das Landschafts- und Erscheinungsbild und
das 6kologische Kleinklima der Fahrzeugparkflachen verbessert werden.

6.8  Eingriff in Natur und Landschaft /| Kompensation

Eine Darstellung des durch den Bebauungsplan erfolgenden Eingriffes in Natur und Land-
schaft sowie der geplanten Verminderungs-, Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
findet sich im Umweltbericht in Kapitel 7 dieser Begriindung.
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6.9 Immissionsschutz

Bereits von der aufgegebenen militdrischen Nutzung gingen Larmemissionen aus. Der 1937
in einem Abstand von mehr als 150 m zu den angrenzenden Nutzungen errichteten Kaserne
haben sich in den Jahren bauliche Nutzungen angenahert, die mit der ehemaligen Kasernen-
nutzung vertraglich waren.

Westlich des Plangebietes haben sich gewerbliche und Mischgebietsstrukturen entwickelt.
Der im Suden angrenzende Bereich ist ebenfalls gewerblich gepragt. Und im Osten schlief3t
sich die aufgegebene militarische Nutzung an, hier wurden Gebaude teilweise zur voruber-
gehenden Aufnahme von Flichtlingen ertlichtigt.

Auf die vorabbeschriebenen angrenzenden Nutzungsstrukturen wird mit der Festsetzung der
Gewerbegebietsflachen Rucksicht genommen.

Leitfaden fir die Beurteilung der vertraglichen Larmimmissionen sind die schalltechnischen
Orientierungswerte flr Baugebiete nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005, die die Erwartungen
auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen widerspiegeln. Fir Mischgebiete im Sinne
von § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind darin Larmwerte von 60 dB(A) tags, das
bedeutet montags bis sonntags zwischen 6 und 22 Uhr, und von 45 dB(A) nachts (22 bis 6
Uhr) aufgefuhrt.

In allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauNVO liegen die Werte jeweils um 5 dB(A)
niedriger, in reinen Wohngebieten nach § 3 BauNVO nochmals um jeweils 5 dB(A) niedriger.
Die Lage des Plangebietes ist in Hinblick auf zu bericksichtigenden empfindliche Wohnnut-
zungen gunstig.

Der Abstand des Gewerbegebietes zu den nachstgelegenen Wohngebieten 6&stlich der
Sprengerstralle betragt iber 300 m. Der Abstand des Gewerbegebietes zum Wohngebiet
Am Wasserturm jenseits der Eisenbahnstrecke betragt Uber 210 m. Der Bebauungsplan
dieses Wohngebiets enthalt Festsetzungen zu Vorkehrungen gegen die von der OHE und
dem Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen.

Daruber hinaus Uberwiegt das Interesse der Wohnbevdlkerung, vor zusatzlichen Larmbelas-
tungen geschitzt zu werden, auch wenn diese nur geringflgig sind.

6.10 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Baudenkmale, die seit 2008 in ein
Verzeichnis entsprechend § 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
eingetragen sind.

Die Gebaude N und G 6, die Kasernenmauer, Teile der Wegefiihrung (einschlief3lich der his-
torischen Pflasterung) und des Baumbestandes unterliegen als Teil der ,Gruppe baulicher
Anlagen“ dem § 3 Abs.3 NDSchG und werden im Bebauungsplan entsprechend gekenn-
zeichnet, bzw. wird im Bebauungsplan auf die Denkmalausweisung hingewiesen.

Das Land Niedersachsen hat den Schutz von Baudenkmalen erstmalig in seiner Bauord-
nung von 1973 geregelt. Im Jahre 1978 I6ste das NDSchG die vorlaufigen Bestimmungen
der Bauordnung ab.

Fur bauliche Mallnahmen, die der Landesverteidigung dienen, war entsprechend § 37
BauGB und der vorherigen Rechtsvorschriften immer die Zustimmung der héheren Verwal-
tungsbehdrde erforderlich. Bis zur Verwaltungsmodernisierung 2004 waren die oberen Denk-
malschutzbehoérden (seinerzeit die Bezirksregierungen) fir Staatsbauten, wie dem Kaser-
nengeldnde zustandig. Seitdem sind entsprechend § 10 Abs. 5 NDSchG keine denkmal-
rechtlichen Genehmigungen erforderlich, wenn bei Mallnahmen an Kulturdenkmalen im Ei-
gentum des Bundes die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauiberwachung dem Staatli-
chen Baumanagement Niedersachsen Ubertragen wurde. Dies wird von 2004 an — jedoch
spatestens ab der Denkmalausweisung 2008 bis zur Aufgabe der Kaserne 2012 als denk-
malrechtlich zutreffend zu bejahen sein.

Der historische Zustand der Kasernenanlage kann in Teilen anhand der Bauunterlagen, Fo-
tos, Luftaufnahmen und Berichte nachempfunden werden; Dokumente und Zeichnungen
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Uber eine angelegte gestaltende Bepflanzung der AufRenanlagen sind bisher nicht gefunden
worden.

Insgesamt gesehen, ist faktisch davon auszugehen, dass flir den jetzigen o6rtlichen Zustand
der Baudenkmale alle im Sinne des Denkmalschutzes bisher erforderlichen denkmalrechtli-
chen Genehmigungen eingeholt worden sind, bzw. die erforderlichen Zustimmungen der
hoéheren Verwaltungsbehorde erteilt wurden.

6.11 Hinweise

Sollte es bei einem Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert
zur Prufung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Flughafenstralie
1, 51147 Koln (E.-Mail: LufABw1@bundeswehr.org) einzureichen. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Interessengebiet des Luftverteidigungsradars Vis-
selhdvede befindet.

7 Umweltbericht

71 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Das etwa 6,74 ha grof3e Plangebiet liegt ca. 2,3 km nérdlich der Celler Innenstadt im Ortsteil
Hehlentor und umfasst den bebauten westlichen und suddstlichen Bereich des ehemaligen
Kasernengelandes. Eine geplante Verkehrsanlage schafft eine neue Verbindung von der
Sprengerstralle zur Stralle Hohe Wende.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt den ehemaligen Kasernen-
bereich gegenwartig als Sonderbauflache dar. Der von der Bebauungsplanung erfasste Teil-
bereich der Kreisstralle K 28 ist als StralRenverkehrsflache ausgewiesen.

Im Rahmen der zivilen Nachnutzung sollen nutzbare Gebaude und ErschlieBungen fir den
stadtischen Griin- und Stralenbetrieb ertlichtigt und bedarfsgerecht erweitert und eine Er-
schlieltung flir angrenzende Flachen erstellt werden.

Durch die Darstellung im Bebauungsplan werden planerisch folgende Flachen in Anspruch
genommen:

Flachennutzung Ist-Zustand Planung
bebaut und versiegelt 48.209 m?
Gewerbegebietsflachen 39.354 m?
nicht dberbaubare Grundsticksflache 12.065 m?
unversiegelt 12.052 m?

Grinflachen 4,150 m? 2.250 m?
Offentliche Verkehrsflachen 1.545 m? 11.865 m?
Flachen flr Versorgungsanlagen 1471 m2 1.893 m?
Summe 67.427 m? 67.427 m?

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich fur die Planung zum einen aus den umweltrelevan-
ten Rechtsvorschriften und zum anderen aus den im Rahmen der Regionalplanung formu-
lierten Zielvorgaben und den Aussagen der Landschaftsplanung.

Gemal} § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind unter anderem die Umwelt beziehungswei-
se die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Im Sinne dieser Aufga-
ben gehdrt zu einer sachgerechten Abwagung der offentlichen und privaten Belange durch
die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BauGB) auch die Einbeziehung von Informationen uber Aus-
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pragungen und Qualitdten des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes, die von den Dar-
stellungen, beziehungsweise Festsetzungen der Bauleitplane betroffen werden kdnnen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 13 ff. BNatSchG) ist im Bauleitplanverfahren
nach den Vorschriften des BauGB (§ 1a BauGB) umzusetzen. Das Gesetz definiert Eingriffe
als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen kdnnen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Als Grundsatz gilt, dass ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sind (§ 13 und § 15
Abs. 1 BNatSchG) und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind (Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men, § 15 Abs. 2 BNatSchG). Das Gelande der ehemaligen Kaserne befindet sich gemal §
34 Abs. 4 BauGB im unbeplanten Innenbereich. Eine Kompensation flir Vorhaben im unbe-
planten Innenbereich wird erst erforderlich, sobald die Vorhaben Uber die planungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 34 BauGB hinausgehen. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich dem-
nach fir dieses Planvorhaben nicht.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) werden von der Planung nicht betroffen. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ,Aller (mit Barnbruch), untere Leine, untere Oker* befindet sich
mindestens 1000m entfernt vom Plangebiet und ist durch Bebauung davon getrennt. Die
Auswirkungen der Planungen reichen nicht in das FFH-Gebiet hinein.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (Entwurf) des Landkreises Celle (2017) ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (1991) enthalt keine speziell das Plan-
gebiet betreffenden Darstellungen. Der ca. 0,5 km von Plangebiet entfernt im Norden gelege-
ne Vorwerker Bach wird als ein Entwicklungsgebiet aullerhalb schutzwirdiger Teile von Na-
tur und Landschaft beschrieben.

Der Landschaftsplan empfiehlt als landschaftspflegerische MalRnahme den Erhalt der stra-
Renbegleitenden Baumpflanzung und der stdlich der Strale Hohe Wende gelegenen Lin-
denallee, die das Landschaftsbild pragt.

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete und —objekte gemal Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vorhanden.

7.2 Umweltauswirkungen/ Umweltzustand

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet besteht aus bislang militarisch genutzten Flachen (Unterbringung, Werkstatt,
befestigte Flachen und Sportplatz). Es wurde in der Vergangenheit stark genutzt, hervorzu-
hebende Schutzfunktionen wie Wohngebiete, Schulen, Kindergarten oder Krankenhauser
sind angrenzend nicht vorhanden. Im Nordosten des Geltungsbereiches ist in umgebauter
Bausubstanz die Celler Zuwanderungsagentur untergebracht. Die zeitlich befristete Nut-
zungsanderung der von ihnen genutzten Gebaude Hohe Wende 18 bedurfte gemal § 2 des
Niedersachsischen Gesetz zur Erleichterung der Schaffung von Unterklnften fir Flichtlinge
oder Asylbegehrende bis zum 31.12.2019 keiner Baugenehmigung, da die Stadt Celle die
Entwurfsarbeiten leitete und die Bauarbeiten Gberwachte.

Nach Wegfall der Befristung kénnte von Rechts wegen die rechtmalig ausgetbte Nutzung
im Ausschluss wieder aufgenommen werden. Dies trifft aber hier nicht zu, weil der Bestands-
schutz der Kasernennutzung mit dessen Aufgabe erloschen ist. Ab dem 01.01.2020 ware
bauaufsichtlich tber eine Folgenutzung oder weitere Befristung oder die bauaufsichtliche
Rechtmafigkeit unter Wirdigung des angrenzenden Bebauungsplanes zu entscheiden.
Inwieweit die durch den Bebauungsplan ermdéglichten Nutzungen, insbesondere fir das Kri-
terium Larm, weiterhin die Nutzung als Unterkunft ermoglichen, kann nicht abgesehen wer-
den.
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Aufgrund der bisherigen Nutzungen existiert eine Erholungsnutzung oder- eignung nicht.
Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Aussagen des Umweltberichtes beruhen auf einem Gutachten (Faunistische und floristi-
sche Bestandsaufnahmen auf dem Konversionsstandort Hohe Wende, vom Dezember
2013), das vom Landschaftsarchitekturbiiro Prof. Dr. Kaiser — Arbeitsgruppe Land & Wasser
erarbeitet wurde. Das Gutachten ist als Anlage der Begriindung beigefigt.

Biotope
Das Plangebiet wird stark durch die vorhandene Bebauung und Versiegelung gepragt. Zwi-

schen diesen versiegelten Flachen sind artenreiche Scherrasenflachen (GRR) vorhanden,
die sich durch die Nutzungsaufgabe der Kaserne zu sonstigem mesophilem Grinland weiter-
entwickelt haben und sogar Anklange an mageres mesophiles Griinland kalkarmer Standorte
(GMA) zeigen. Es ist ein Baumbestand Gberwiegend mittleren Alters vorhanden. Im Bereich
des Plangebietes sind dies vor allem Rosskastanien, die entlang der Strallen wachsen.

Im Bereich der Pflasterflachen und auf den Schotterflachen treten Arten der Tritt- und Pio-
nierfluren, der Ruderalfluren und des Griinlandes auf.

Nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope treten im Plangebiet nicht auf. Am Siid-
rand befindet sich ein schmaler grasiger Streifen mit Ankldngen an sonstige Sandtrockenra-
sen (RSZ), der aufgrund der geringen Breite nicht geschitzt ist.

Die ehemaligen Scherrasen entsprechen nicht dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flach-
land-Mahwiese) nach Anhang | der FFH-Richtlinie, da in Folge der friheren intensiven
Mahtatigkeit Arten des Weidegrinlandes gegenlber denjenigen des Mahgrinlandes Uber-
wiegen. Auch sonst sind im Untersuchungsgebiet keine Lebensraumtypen nach Anhang |
der FFH-Richtlinie vorhanden.

Farn- und Blutenpflanzen

Besonders geschutzte oder auf der Roten Liste beziehungsweise Vorwarnliste verzeichnete
Pflanzenarten sind bis auf die Nelken-Haferschmiele (Aira caryophylla, Vorwarnliste) im
Plangebiet nicht vorhanden.

Flederm&duse

Auf dem gesamten Kasernengelande wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen: Bartfleder-
maus, GrolRer Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus und Breitfligelmaus.
Quartiere konnten nicht festgestellt werden. Alle 5 Arten sind im Sinne von § 7 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzte Arten und streng zu schiitzende Tierarten von
gemeinschaftlichem Interesse nach Anhang IV der Flora-Fauna- Habitat (FFH) - Richtlinie.
Im Plangebiet sind drei Baume mit Hohlungen vorhanden, die als Quartier geeignet waren.

Brutvogel
Auf dem gesamten Kasernengelande wurden 33 Brutvogelarten nachgewiesen, darunter be-

standsgefahrdete Arten der Roten Listen sowie streng geschitzte Arten auf. Es handelt sich
im Wesentlichen um Arten der Siedlungen/ Siedlungsrander und Arten gehdlzdominierter
Biotope.

Fir das Plangebiet bestand an zwei Gebauden flur Feldsperlinge (Vorwarnliste der Roten
Liste Niedersachsen) Brutverdacht. Gebaudebruten von Arten, die bei Sanierung von Ge-
bauden zu beachten sind (Mauersegler, Mehlschwalbe) wurden nicht nachgewiesen.

Schutzgut Boden

Die Bodentibersichtskarte (BUK50) stellt fiir das Plangebiet den Bodentyp mittlere Pseudo-
gley-Braunerde dar. Aufgrund der weitrdumig versiegelten Bereiche im Plangebiet kann von
einer anthropogenen Beeinflussung aller Béden ausgegangen werden. So ist im Nahbereich
von Wegen und der Umgebung der vorhandenen Bebauung davon auszugehen, dass durch
Gestaltungsmalinahmen Bodenhorizonte verandert wurden. Die versiegelten Flachen haben
ihre Bodenfunktion komplett verloren.
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Hinweise auf Rlstungsaltlasten, Altablagerung oder Schlammgrubenverdachtsflachen sind
im Plangebiet nicht vorhanden (Nibis Kartenserver: Niedersachsisches Bodeninformations-
system des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stand 12.12.2017).

Seltene und besonders schutzwiirdige Boden kommen nicht vor.

Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet.

Lediglich ein naturfernes Regenriickhaltebecken mit senkrechten Betonwanden ist vorhan-
den.

Die mittlere Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet liegt bei 251 bis 300 mm pro Jahr.
Aufgrund der militdrischen Nutzung besteht ein erhdhtes Stoffeintragsrisiko und es ist folglich
eine gewisse stoffliche Belastung der értlichen Grundwassersituation anzunehmen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Bei einem Grofteil der Flachen des Plangebietes handelt es sich um bebaute und versiegel-
te Flachen. In diesen Bereichen sind Temperatur, Feuchte und Wind stark beeinflusst. Es
liegt ein Stadtklimatop vor.

Den ehemaligen Sportflachen im Plangebiet kann insgesamt eine héhere Bedeutung beige-
messen werden, da diese eine weitreichendere klimatische Funktion erflllen. Dessen unge-
achtet kann davon ausgegangen werden, dass der Bereich Uber keine besondere lokalklima-
tische Funktion verfligt, sondern lediglich eine allgemeine Funktion besitzt.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der vorherigen intensiven Nutzung des Plangebietes sind kaum nattrliche oder na-
turnahe Elemente ausgepragt. Lediglich die Rasenflachen mit den eingestreuten Baumen
und Baumreihen sind vorhanden. Eine Bewertung des Landschaftsbildes ist flir das Plange-
biet daher nicht durchzufiihren.

Schutzgut Fldche

Von der Anderung des Bebauungsplans sind fast ausschlieBlich bereits iberplante Bereiche
betroffen. Eine Verdichtung der Bebauung reduziert den Flachenverbrauch gegenuber einer
Standortwahl am Stadtrand und kommt dem Schutzgut Fldche somit zugute.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgtiter

Innerhalb des Planbereiches sind im Osten das Garagengebaude G 6 und das urspriingliche
Stabsgebdude N in der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
als Gruppe baulicher Anlagen gemal § 3 Abs. 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) ausgewiesen; gleiches gilt fur die Wegefiihrungen (einschl. der historischen Pflas-
terung), den Baumbestand und die Kasernenmauern.

Wechselwirkungen

Zwischen den in den vorstehenden Textabschnitten behandelten Schutzgitern bestehen di-
verse Wechselwirkungen, die bei der Darstellung und Beurteilung der Umweltauswirkungen
des Planes bericksichtigt werden, indem die Auswirkungen bei jedem - auch indirekt - be-
troffenen Schutzgut benannt werden, sofern sie von Beurteilungsrelevanz sind. Die folgen-
den Wechselwirkungen sind in Bezug auf die zu erwartenden wesentlichen Auswirkungen
und vor allem hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen relevant:

e Die Uberbauung und Versiegelung von Béden betrifft nicht nur das Schutzgut Boden, son-
dern verandert auch die Grundwasserneubildungsmdglichkeiten und kann damit das
Schutzgut Wasser beeintrachtigen. Gleichzeitig gehen die Funktionen des Oberbodens
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als Lebensstétte fir Bodenorganismen und als Wuchsort fur Pflanzen verloren (Schutz-
guter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).

e Der Verlust oder die Beeintrachtigung von Biotopen flhrt gleichzeitig zu Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter Pflanzen und Tiere. Da Biotope auf3erdem wesentliche Landschafts-
bildelemente darstellen, ist auch das Schutzgut Landschaft betroffen und in der Funktion
der Landschaft fiir die Erholung des Menschen das Schutzgut Mensch.

7.3 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Schutzgut Menschen

Wahrend der Herstellung neuer baulicher Anlagen gehen von den Vorhabenflachen baube-
dingte Larmbelastigungen auf die bestehenden Misch- und Gewerbeflachen in der Umge-
bung aus. Diese sind aber nur temporar. Au3erdem ist von der Einhaltung der einschlagigen
immissionsschutzrechtlicher Regelungen in der Bauphase auszugehen.

Kritische Pegel in Bezug auf Gerauschimmissionen durch die zukinftige Nutzung von Ge-
werbeflachen und Betriebshof auf die umgebende Wohnbebauung sowie die Notunterkunft
beziehungsweise die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sind maglich.

Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die bauleitplanerischen Festsetzungen von neuen Bau- und Verkehrsflachen sowie die in
der Bauphase zu erwartende Umgestaltung des Gebietes bewirken groRtenteils den Verlust
der vorhandenen naturnahen Grunlandbestdande und nahezu aller Baume und Hecken im
Geltungsbereich.

Die nachteiligen Auswirkungen auf potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten gehen im
Wesentlichen unmittelbar einher mit den Verlusten der oben angeflhrten Vegetationsbestan-
de.

Bei den vorkommenden und im Weiteren zu erwartenden europaisch geschitzten Vogelar-
ten handelt es sich Uberwiegend um allgemein verbreitete und haufige Arten. Da im Plange-
biet in Bezug auf Freibriter nur solche festgestellt wurden, die jahrlich neue Nester bauen
und im Nahbereich geeignete Habitatstrukturen in ausreichendem Umfang vorhanden sind,
kénnen die Vogel kleinrdumig ausweichen. Es ist nicht zu beflrchten, dass diese geringfugi-
gen Lebensraumverlagerungen den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betrof-
fenen Arten verschlechtern.

Eine Verschlechterung der Erndhrungssituation der Avifauna ist nicht zu befurchten, da in
der Umgebung des Plangebietes in ausreichendem Umfang geeignete Nahrungshabitate er-
halten bleiben. Erhebliche Stérwirkungen ergeben sich dariiber hinaus nicht. Zum einen ist
ein Auftreten von besonders stérempfindlichen Arten aufgrund der Vorbelastung des Raum-
es durch die verkehrliche Belastung und die gewerbliche Nutzung in der Umgebung nicht zu
erwarten.

Drei dltere Baume im Plangebiet verfugen beim Vorhandensein von geeigneten Strukturen
(Hohlen, Spalten, Ritzen) Uber eine potenzielle Funktion als Sommer- oder Zwischenquartier
fur Fledermause. Nachweise flr eine Nutzung lagen 2013 nicht vor. Individuenverluste kon-
nen insgesamt durch Schutzvorkehrungen vermieden werden. Hierzu dient die verpflichten-
de Begutachtung durch eine fledermausfachkundige Person vor Fallung von Baumen und
die Beachtung der Fallzeiten von Baumen zwischen Oktober und Ende Februar.

Schutzqut Boden

Uberbauungen und sonstige Flachenversiegelungen oder -befestigungen von offenen Béden
bedingen den Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Im Plangebiet wird es zu Verschie-
bungen der Lage der bebauten und versiegelten Flachen kommen. Durch die geplanten
Festsetzungen wird insgesamt eine Verdichtung im Vergleich zur bisherigen Nutzung ge-
plant. Aufgrund der bisherigen Beeintrachtigungen ist nicht von einer erheblichen Beeintrach-
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tigung auszugehen. Relevante Schadstoffbelastungen sind vor dem Hintergrund maéglicher
Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung nicht zu erwarten.

Schutzqut Wasser

Durch Flachenversiegelungen oder -iUberbauungen kann es zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung kommen. Dieser Effekt lasst sich jedoch durch geeignete Vorkeh-
rungen auf ein unerhebliches Mal} reduzieren, so dass nicht von einer erheblichen Beein-
trachtigung auszugehen ist. Dies gilt auch fur mégliche zusatzliche Schadstoffbelastungen
im Zuge von Bau und Nutzung der gewerblichen Bauflachen.

Schutzgiiter Klima und Luft

Durch die Uberbauung von Vegetationsflachen sowie die gebietstypischen Emissionsquellen
der neuen Bauflachen (beispielsweise Heizung, Brauchwasserbereitung und ErschlieBungs-
verkehr) ist lokal von einer leichten Zunahme der Luftschadstoffbelastung auszugehen. De-
ren Ausmal ist aber insgesamt als nur geringfiigig und nicht erheblich anzunehmen.

Schutzgut Landschaft

Der Bebauungsplan ermdglicht die Bebauung von weiteren Freiflachen, allerdings im Sied-
lungsbereich. Es kommt zur Ertlichtigung von Gebauden und Neubauten, die aufRerhalb des
Gelandes (vor allem von der Stra3e Hohe Wende) optisch nicht auffallen, da sie in der ,zwei-
ten Reihe” erfolgen. Das Gelande war auch schon zuvor nicht fur die Offentlichkeit erlebbar,
daher ist nicht mit Anderungen zu rechnen. Eine Zunahme des Verkehrs ist durch die An-
und Abfahrt der Mitarbeiter des Griin- und Stral3enbetriebes und der weiteren Gewerbefla-
chen zu erwarten.

Schutzgut Fldche

Von den Planungen sind weitgehend bebaute, befestigte oder stark gestaltete Offenlandfla-
chen betroffen. Dadurch kann eine Ausdehnung in bislang vollstandig baulich ungenutzte
Flachen vermieden werden.

Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgditer
Durch den Bebauungsplan wird fir denkmalgeschitzte Gebdude und Objekte eine Umnut-
zung ermoglicht. Dies bietet die Chance auf dauerhaften Erhalt und Unterhalt der Objekte.

7.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur Kompensation nachteiliger
Auswirkungen

Das Gelande der ehemaligen Kaserne befindet sich gemal § 34 Abs. 4 BauGB im unbeplan-
ten Innenbereich. Eine Kompensation flir Vorhaben im unbeplanten Innenbereich wird erst
erforderlich, sobald die Vorhaben tUber die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB
hinausgehen. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich demnach nicht.

Die folgenden Vorkehrungen dienen der Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswir-
kungen auf die Umweltschutzguter:

e Erhalt von Baumen entlang der Stral3e ,Im Rolande® und entlang der Erschlielungsstra-
Re (weitgehend nordlich auBerhalb des Plangebietes).

e Fallen und Roden von Uberplanten Badumen erfolgen aul3erhalb der Vegetationsperiode -
nicht zwischen 1. Marz und 30. September (in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG)-.
Auch in diesem Zeitraum sind Baume erst nach Begutachtung durch eine fledermaus-
kundige Person zu entfernen.

Die MaRnahme ist mit der unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Celle abzustimmen.

¢ Die verbleibenden Geholzbestande, die sich im direkten Umfeld zum geplanten Vorha-
ben befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen gemafy DIN 18 920 und RAS-LP vor
vermeidbaren und unndtigen Beeintrachtigungen zu schutzen.
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e Festsetzungen fir Anpflanzen von 16 Baumen sidlich von Planstralie A.

e Gliederung von entstehenden Parkplatzflachen durch Badume. Pro 6 Stellplatze ist ein
Laubbaum zu pflanzen, Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Winterlinde (Tilia cordata), dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Fir jeden Baum ist eine mindestens 12 m? groRe Pflanzinsel oder ein durchwurzelbarer
Bereich von mindestens 11 cbm vorzusehen. Die Pflanzqualitat ist Hochstamm mit einem
Stammumfang 16-18 cm.

e Bei der Anlage von Auflienbeleuchtungen sind mit Leuchtdioden bestlickte Lampen vom
Typ ,warmweil3“ zu verwenden, da diese deutlich weniger Nachtinsekten und somit auch
Fledermause anlocken als andere Lampentypen. Auf3erdem sind die Beleuchtungskoérper
so anzuordnen, dass diese nicht das Umland anstrahlen.

7.5 Planungsalternativen

Mit dem Nutzungs- und Flachenkonzept dieses Bebauungsplanes soll eine brach liegenden
militdrischen Konversionsflache entsprechend den Vorgaben des integrierten Entwicklungs-
konzeptes erschlossen und fiir zivile nachhaltige Folgenutzungen entwickelt werden.

Als Planungsalternativen kommen der generelle Verzicht auf die Planung oder die Wahl ei-
nes anderen Standortes fir den neuen Baubetriebshof in Betracht.

Der Standort insgesamt ist aufgrund der intensiven Vornutzung des Geléandes und der Mog-
lichkeit der Umnutzung von verschiedenen Gebauden und ErschlieBungen im Sinne einer
stadtebaulich konzentrierten Entwicklung als vertretbar anzusehen.

7.6 Beschreibung der Umweltpriifung

Der Umweltzustand im Plangebiet wurde durch Bestandsaufnahmen vor Ort sowie durch die
Auswertung vorhandener Daten und Luftbilder ermittelt und bewertet.

7.7 Monitoring

Die vorgeschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen sind wahrend der bau-
lichen Umsetzung stichprobenartig und danach turnusmafig im Rahmen der behdrdlichen
Zustandigkeiten zu Gberprifen.

7.8  Zusammenfassung

Der Bebauungsplan verfolgt vorrangig das Ziel den Betriebshof der Stadt Celle fir den Griin-
und StralRenbetrieb an einem Standort zusammenzufassen, Gewerbeflachen im Randbe-
reich auszuweisen und eine ErschlieBung (auch von Flachen aufierhalb des Plangebietes)
sicherzustellen. Der Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirde fiir die Umweltschutzgi-
ter kurz- und mittelfristig weitestgehend den gegenwartigen Zustand fortschreiben.

Die Uberplanung des Gebietes durch Festsetzungen von zuséatzlichen Bau- und Erschlie-
Rungsflachen kann zu Verlusten vorhandener Biotopstrukturen fiihren. Dies betrifft vor allem
artenreiche Scherrasenflachen, die sich zu héherwertigem mesophilem Grinland entwickeln
und Einzelbdume.

Durch die zusatzlich mdgliche Uberbauung und sonstigen Flachenversiegelungen gehen die
natirlichen Bodenfunktionen verloren. Hiervon sind ausschlief3lich Bodenbereiche von allge-
meiner Bedeutung betroffen.

Fir das Landschaftsbild ergeben sich aufgrund der inneren Lage im ehemaligen Kasernen-
gelande durch die Uberplanung keine Beeintrachtigungen.

Stand: 14.02.2018 Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Herr Netzel Seite 28/ 30
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Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft bleiben unterhalb der Schwelle der Er-
heblichkeit.

Denkmalgeschutzte Gebaude und Objekte sind nicht von Verlusten oder Beeintrachtigungen
betroffen.

Das Gelande der ehemaligen Kaserne befindet sich gemal § 34 Abs. 4 BauGB im unbeplan-
ten Innenbereich. Eine Kompensation fir Vorhaben im unbeplanten Innenbereich wird erst
erforderlich, sobald die Vorhaben (ber die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB
hinausgehen. Ein Kompensationserfordernis ergibt sich demnach nicht.

8 Auswirkungen der Planung, Kosten und Finanzierung

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind bereits in den vorherigen Abschnitten
beschrieben worden. OrdnungsmalRnahmen, wie z. B. Grundstiicksteilungen, sind fir den
Vollzug des Bebauungsplanes nicht notwendig.

Der Ankauf der Grundstiicksflachen, die Planung und die Beauftragung von fachtechnischen
Untersuchungen sowie die Herstellung der ErschlieBungsstrallen, der Griinanlagen und des
Regenriickhaltebeckens finanziert die Stadt Celle vor. Die entsprechenden Mittel sind in den
Haushalt eingestellt.

Durch den Verkauf der stadtischen Flachen, auf denen sich der Griinflachen- und Straf3en-
baubetrieb der Stadt Celle befindet, werden Erlése erwartet, durch die die Aufwendungen re-
finanziert werden.

9 Realisierung

Nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes kénnen im Anschluss der Stral’enaus-
bauplan abschnittsweise entwickelt und die Baustrallen angelegt werden. Anschliellend
kann mit den Hochbauten begonnen werden.

Der Ankauf der Gewerbegebietsflache GE 3 durch die Stadt Celle ist bereits erfolgt. Die Ub-
rigen Gewerbegebietsflachen befinden sich derzeit noch im Eigentum der Bundesrepublik
Deutschland.

10 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am ........ die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 149 der Stadt Celle gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB
am ............ ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemal §4
Abs. 1 BauGB haben vom 11.03.2014 bis zum 28.03.2014 stattgefunden.

Der Ortsrat Hehlentor ist gemal § 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG in seiner Sitzung am
............. bezlglich dieses Bauleitplanverfahrens angehért worden.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am ......... dem vom der Abteilung Stadtpla-
nung angefertigten Entwurf vom ......... und der zugehdrigen Begrindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss Uber die
offentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am ......... gemall §3 Abs. 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
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Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 149 und die zugehdrige Begrindung einschlieRlich Um-
weltbericht und weitere wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Gutachten bzw.
Stellungnahmen haben in der Zeit vom .......... bis zum ......... gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 149 nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am ......... als Satzung gemall § 10
Abs. 1 BauGB sowie die zugehorige Begrindung beschlossen.

11 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zurzeit gultigen Fassung.

Aufgestellt:
Abt. 60.1 — Stadtplanung

Celle, den 14.02.2018

Im Auftrag

Netzel
Technischer Angestellter

Stand: 14.02.2018 Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Herr Netzel Seite 30/30
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1. Anlass

Nach der SchlieBung der Kaserne ,,Hohe Wende® in der Stadt Celle (Abb. 1) soll eine
Umnutzung des Geléndes vorgenommen werden. Im Vorfeld hierzu waren faunisti-
sche und floristische Untersuchungen durchzufihren, um die Belange des Naturschut-
zes im Rahmen der weiteren Planungen berticksichtigen zu kénnen. Die Stadt Celle
hat das Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser mit der Durchfihrung dieser Un-
tersuchungen beauftragt.

ke
UL
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ALE }%g Vi

Abb. 1:  Lage des Untersuchungsgebietes (roter Kreis).
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2. Biotoptypen
2.1 Hinweise zur Methode

Am 25.07.2013 erfolgte eine flachendeckende Gelandebegehung des Untersuchungs-
gebietes, um die vorhandenen Biotope zu typisieren und im Mal3stab 1:1.000 réumlich
abzugrenzen. Die Typisierung folgt dem aktuellen Kartierschliissel der Fachbehdrde
fUr Naturschutz (V. DRACHENFELS 2011). Die Ansprache gesetzlich geschitzter Bio-
tope nach 830 BNaSchG oder 824 NAGBNatSchG richtet sich nach
V. DRACHENFELS (2011, vergleiche auch NLWKN 2010c). Nach § 22 NAGBNatSchG
pauschal geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten, da der Pauschal schutz nur im Auf3enbereich im Sinne von § 35 BauGB gilt.
Zur Klérung des Vorkommens von Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtli-
nie wurden die einschlagigen Kartierschllssel der Fachbehorde fir Naturschutz
(v. DRACHENFELS 2011, 2012b, vergleiche auch EUROPEAN COMMISSION 2013) her-
angezogen.

2.2 Bestandssituation

Der Karte 1 ist die aktuelle Biotoptypenausstattung des Untersuchungsgebietes zu ent-
nehmen. Eine Flachenibersicht findet sich in Tab. 1.

Das Untersuchungsgebiet verfligt Gber eine Vielzahl von Gebauden verschiedenster
ehemaliger Nutzungsformen, darunter Wohn- und Verwaltungsgebaude, Werkstétten,
Sport- und Reithallen, Krankenhaus und Kindertagesstétte. Auf3erdem sind umfangrei-
che Flachen in Form von Platzen, Stral3en und Wegen befestigt. Hinzu kommen Sport-
plétze und ein Freibad.

Daneben ist ein parkartiger Baumbestand tberwiegend mittleren Alters mit vielen
strukturgebenden Baumreihen und einer Streuobstwiese vorhanden (siehe Kap. 3).
Hinzu kommen vereinzelte Ziergebtische und Zierhecken sowie Rabatten. Im Westen
befindet sich ein Friedhof.

Ausgedehnte Flachen wurden bis 2012 as Rasen regel maliig gepflegt. Es handelte sich
um artenreiche Scherrasen (GRR). Nachdem 2013 aufgrund der Nutzungsaufgabe der
Kaserne die regelméllige Mahd unterblieben ist, hat sich die Vegetation dieser Rasen
zu sonstigem mesophilen Grinland (GMS) weiterentwickelt, das sogar Anklange an
mageres mesophiles Grinland kalkarmer Standorte (GMA) zeigt. Die Pflanzenarten-
zusammensetzung des Grinlandes ist in Tab. 2 dargestellt. Am Sldrand des Kaser-
nengelandes in einem schmalen Streifen vor dem Sportplatz zeigen sich mit dem ge-
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hauftem Auftreten von Nelken-Haferschmiele (Aira caryophyllea), Hasen-Klee (Tri-
folium arvense) und Kleinem Habichtskraut (Hieracium pilosella) im Grinland An-
klange an einen sonstigen Sandtrockenrasen (RSZ). In Pflasterritzen und auf Schotter-
flachen treten Arten der Tritt- und Pionierfluren, der Ruderalfluren und des Griinlan-

desauf (Tab. 2).
Tab.1:  Flachenubersicht zu den im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotopty-
pen.
Biotoptyp Kirzel FlachengrofRe
[m?]
Rubus-Gestriipp BRR 50
Ziergeblsch aus Uberwiegend einheimischen Ge-|BZE 202
hoélzarten
Ziergeblsch aus teils einheimischen, teils nicht| BZE/BZN 232
heimischen Gehdlzarten
Zierhecke BzZH 917
Ziergeblsch aus uberwiegend nicht heimischen Ge- | BZN 1.116
hélzarten
Mosaik aus Ziergebisch aus uberwiegend nicht| BZN/GRR 55
heimischen Gehdlzarten und artenreichem Scherra-
sen
sonstiger Offenbodenbereich mit Fragmenten aus|DOZ/GRR/RAG 75
artenreichem Scherrasen und sonstiger artenarmer
Grasflur magerer Standorte
Freiflachen aus Scherrasen, Rabatten, Ziergebi-| GRR/ER/HBE/BZN/ 4.692
schen aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlz- | OVW v/OVP v
arten sowie Wegen und Parkplatze mit Pflasterungen
mit engen Fugen aufBerhalb des Kasernengelandes
artenreicher Scherrasen im Ubergang zum sonstigen | GRR/GMS 128.688
mesophilen Grinland
Garten mit artenreichem Scherrasen und Grol3b&au- | GRR/PHG 779
men
Baumhecke aus Rotbuchen, Brusthohendurchmesser | HFB (Bu) 20 10
20cm
Baumhecke aus Rotbuchen, Brusthdhendurchmesser | HFB (Bu) 30 24
30cm
Baumhecke aus Rotbuchen und Hainbuchen, |HFB (Bu, Hb) 10-50 86
Brusthéhendurchmesser 10 bis 50 cm
Feldhecke mit standortfremden Gehdlzen HEX 1.878
befestige Freiflache mit Wasserbecken OFW 943
funktechnische Anlage oT 145
sonstiger Platz, asphaltiert oder betoniert OVM a 23.609
sonstiger Platz mit Natursteinpflaster OVM p 8
sonstiger Platz mit Schotter OVM s 375
sonstiger Platz, gepflastert mit engen Fugen OVM v 1.4681
Stral3e, asphaltiert oder betoniert OVS a 1.207
Strafe mit Natursteinpflaster OVSp 28.154
Stral3e, gepflastert mit engen Fugen OVSv 1.464
Weg, asphaltiert oder betoniert OVW a 1.102
Weg, gepflastert mit engen Fugen OVW v 4.752
Bauwerk OoYS 40.103
Soldatenfriedhof mit artenarmem Scherrasen PFZ/GRA 1.951
Freibad PSB 781
Sportplatz, versiegelt PSP a 1.878
Spielplatz PSZ 69
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Tab. 2.  Pflanzenarten der ehemaligen Scherrasen sowie der Pflasterritzen und

Schotterflachen.

Mengenangaben: 1 = vereinzelt, 2 = verbreitet, 3 = teilweise dominant.

Arten der ehemaligen Scherrasen

Arten der Pflasterritzen und Schotterflachen

Achillea millefolium 2
Agrostis capillaris 2
Cerastium holosteoides 2
Cirsium arvense 1
Convolvulus arvensis
Crepis capillaris 1
Dactylis glomerata 1
Daucus carota 2
Festuca rubra 3
Heracleum sphondylium 2
Hieracium pilosella 2
Hypericum perforatum 2
Hypochaeris radicata 2
Lactuca serriola 1
Leontodon autumnalis 2
Lolium perenne 2

Lotus corniculatus 1
Phleum pratense 1
Plantago lanceolata 2
Potentilla argentea 1
Prunella vulgaris 2
Rumex acetosa 1
Senecio jacobaea 2
Tanacetum vulgare 1
Taraxacum officinale 2
Trifolium arvense 2
Trifolium dubium 2
Trifolium repens 2
Veronica chamaedrys 2

Achillea millefolium 2
Arenaria serpyllifolia 2
Conyza canadensis 2
Equisetum arvense 2
Eragrostis minor 2
Festuca brevipila 2
Gnaphalium uliginosum 2
Herniaria glabra 2
Hordeum murinum 2
Plantago lanceolata 2
Plantago major 2

Poa annua 2
Polygonum aviculare 2
Saxifraga tridactylites 1
Sedum acris 2
Solidago gigantea 2
Taraxacum officinale 2

2.3 Bestandsanalyse

Nach dem Bewertungsansatz von V. DRACHENFELS (2012a) Uberwiegen im Untersu-
chungsgebiet Flachen von geringer Bedeutung (Wertstufe 1). Hierzu gehtren alle ver-
siegelten, teilversiegelten, befestigten und Uberbauten Flachen (OY'S, OFW, OT, OVS,
OVvW, OVM, OVP, PSB, PSP, PSZ), aber auch Ziergebische und —hecken (BZE,
BZN, BZH), Scherrasen und Rabatten (GRR, ER), Géarten (GRR/PHG) sowie der
Friedhof (PFZ/GRA). Von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe 1) ist eine
Schotterflache mit artenarmen Magerrasenfragmenten (DOZ/GRR/RAG). Von alge-
meiner Bedeutung (Wertstufe 111) sind der Baumbestand (HBE) sowie naturndhere
Gebuische (BRR und HFB).
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Artenreiche Scherrasen (GRR) sind nach v. DRACHENFELS (2012a) der Wertstufe |1
(von allgemeiner bis geringer Bedeutung) zuzurechnen, mesophiles Grunland (GMYS)
der Wertstufe IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung) oder V (von besonderer
Bedeutung). Da es sich im vorliegenden Fall um noch sehr junge Ubergange zwischen
Scherrasen und mesophilem Grinland handelt (GRR/GMYS), werden die Flachen der
Wertstufe I11 (von allgemeiner Bedeutung) zugeordnet.

Nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Am Stidrand des Gelandes unmittelbar vor dem
Sportplatz befindet sich zwar ein schmaler Streifen mit Anklangen an sonstige Sand-
trockenrasen (RSZ), doch nach v. DRACHENFELS (2011) gilt der Schutz bei linearen
Auspragungen erst ab etwa 4 bis 5 m Breite. Die vorliegenden Bestande sind 3 bis4 m
breit und teilweise sogar noch schmaler.

Nach 8 22 NAGBNatSchG pauscha geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Un-
tersuchungsgebiet nicht vorhanden, da der Pauschalschutz nur im AufRenbereich im
Sinne von § 35 BauGB gilt.

Die ehemaligen Scherrrasen entsprechen nicht dem Lebensraumtyp 6510 (Magere
Flachland-M&hwiese) nach Anhang | der FFH-Richtlinie, da in Folge der friheren in-
tensiven Mahtétigkeit Arten des Weidegrinlandes gegentiber denjenigen des Méah-
grunlandes Uberwiegen. Auch sonst sind im Untersuchungsgebiet keine Lebensraum-
typen nach Anhang | der FFH-Richtlinie vorhanden.

3. Einzelbaume

Zum Baumbestand des Untersuchungsgebietes liegt ein Baumkataster mit Stand vom
Sommer 2007 vor (siehe Anlage). Dieser Datensatz ist noch als aktuell einzustufen,
wie eine stichprobenhafte Uberprifung im Rahmen der Biotoptypenkartierung gezeigt
hat.

4. Farn- und Blutenpflanzen
4.1 Hinweise zur Methode
Mogliche Vorkommen von Farn- und Blitenpflanzen der niedersachsischen Roten
Liste einschliefdlich der Vorwarnliste (GARVE 2004) sowie von im Sinne von 87

BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Pflanzenarten wurden im Rahmen von
zwel  flachendeckenden Begehungen des Untersuchungsgebietes (29.05. und
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25.07.2013) nachgesucht. Die Bestandsgrofie aufgefundener VVorkommen wurden nach
SCHACHERER (2001) skaliert. Die Wuchsorte wurden unter Verwendung eines tragba-
ren GPS-Empfangers (Trimble GeoXT, Geoexplorer 2008 Series) lagemaldig mit einer
Genauigkeit von etwa 2 m eingemessen.

4.2 Bestandssituation und -analyse

Die Wuchsorte festgestellter besonders geschiitzter oder auf der Roten Liste bezie-
hungsweise Vorwarnliste verzeichneter Pflanzenarten sind der Karte 1 zu entnehmen.
Insgesamt handelt es sich um funf Sippen, deren Einstufung der Tab. 3 zu entnehmen
ist.

Die Nelken-Haferschmiele wéachst in grof3en Bestanden von mehreren Tausend
Exemplaren am Siidrand des Kasernengelandes im Griinland, das hier Ubergange zu
Sandtrockenrasen zeigt. Kleine Bestande befinden sich zudem an Wegrandern im
Westteil des Kasernengelandes. Wiesen-Flockenblume und Gewdhnlicher Natternkopf
sind jeweils nur mit einem Fundort in Grinstreifen vertreten. Der Dreifinger-
Steinbrech wéchst in Pflasteritzen im Nordosten des Untersuchungsgebietes sowie auf
einer geschotterten Flache im Nordwesten, dort sogar in grof3en Bestanden von mehr
als 100 Exemplaren. Die Violette Konigskerze wurde in einem Exemplar innerhalb des
Grunlandes festgestellt. Diese Art steht zwar mit Geféhrdungsgrad 1 (vom Aussterben
bedroht) auf der niedersichsischen Roten Liste. Jedoch kommt diese Art natdirlich nur
im niedersachsischen Berg- und Hugelland vor. Vorkommen im Tiefland sind syn-
anthrop (GARVE 2004, 2007). Das sicher auf eine Einschleppung zuriickgehende Vor-
kommen im Untersuchungsgebiet ist daher von nur untergeordneter naturschutzfachli-
cher Bedeutung, wenngleich es sich um den Erstnachweis fir den Landkreis Celle
handelt (vergleiche KAISER et al. 2007).

Tab.3:  Besonders geschitzter oder auf der Roten Liste beziehungsweise Vorwarn-
liste verzeichneter Pflanzenarten.

Kategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, V = Art der Vorwarnliste, 8 = besonders geschiitzt im Sinne
von § 7 BNatSchG.

deutscher Name wissenschaftlicher Name Kategorie
Nelken-Haferschmiele Aira caryophyllea V
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea V
Gewdhnlicher Natternkopf Echium vulgare \Y
Dreifinger-Steinbrech Saxifraga tridactylites 8
Violette Kénigskerze Verbascum phoeniceum 1
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Zusétzlich wachsen auf dem Gelande vereinzelt Wacholder (Juniperus communis —
Gefahrdungsgrad 3) und Eibe (Taxus baccata — besonders geschiitzt), die aber auf An-
pflanzungen beruhen und daher fir den Pflanzenartenschutz ohne Bedeutung sind.

Insgesamt ist das Gelande von eher untergeordneter Bedeutung fur den Pflanzenarten-
schutz. Der Nachweis der Violetten Konigskerze ist eher als Kuriositét einzustufen.
Ansonsten treten nur Arten der Vorwarnliste und nicht geféhrdete besonders ge-
schiitzte Arten auf.

5. Fledermause
5.1 Hinweise zur Methode

Fledermause haben sehr differenzierte Biotopanspriche und sind aufgrund ihres gro-
3en Aktionsraumes von fast alen raumbedeutsamen Planungen betroffen. Wegen ihrer
besonderen L ebensweise benttigen sie unterschiedliche Teillebensraume als Sommer-,
Zwischen-, Balz- oder Winterquartier sowie als Jagdhabitat. Die zu einer Zeit genutz-
ten Teillebensrdume konnen dabel zum Teil mehrere Kilometer voneinander entfernt
liegen oder auch kleinrdumig ineinander verzahnt sein, so dass sich Fledermause sehr
gut zur Beurteilung von Biotopkomplexen eignen. Mit der vorliegenden Untersuchung
der Fledermausfauna wurden das Artenspektrum und die Raumnutzung des Untersu-
chungsgebietes durch Fledermause erfasst sowie nach moglichen Fledermausguartie-
ren gesucht.

Gebaude- und Baumkontrolle

Fur die Kontrolle der Dachbdden und Keller wurden zwischen Juni und Oktober 2013
drei Begehungen durchgefiihrt. Dabei wurden die Dachbdden beziehungsweise Keller
auf eine aktuelle Besiedlung von Fledermausen wie auch auf Kotspuren untersucht,
welche auf eine Nutzung schlief3en lassen. Eine Baum- und Fassadenkontrolle wurde
am 17.05.2013 durchgefuhrt. Hierbei wurden alle Gebaudefassaden sowie die Geholz-
besténde auf eine aktuelle Besiedlung von Fledermausen und Vogeln und auf poten-
zielle Quartier- und Nistmoglichkeiten hin untersucht. Dabel wurde das Vorhanden-
sein von Spalten und Hohlen aufgenommen, wie auch Nester und Kotspuren.

Fur die Untersuchung wurden Hilfsmittel wie Fernglas, Leiter, Endoskop und Ta-
schenlampe e ngesetzt.
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Detektorkontrollen

Die Detektorerfassungen dienten vor allem der Ermittlung von wichtigen Flugstral3en
beziehungsweise -korridoren und Jagdrevieren der Fledermause im Untersuchungsge-
biet. Dazu fanden von Mai bis Oktober vier Begehungen zur Untersuchung der Fle-
dermausfauna statt. Zusétzlich wurden im Frihjahr und Sommer auch zwei morgend-
liche Schwarmkontrollen zur Ermittlung von Quartieren durchgefihrt.

Fir die Erfassung der Fledermause wurde ein Fledermausdetektor (Pettersson Ultra-
sound D 200) eingesetzt. Dabel wurden neben den optischen, morphologisch erfassba-
ren Silhouetten, die eine Hilfe fir die Artdifferenzierung sein kénnen, akustische Sig-
nale der Fledermauslaute (Ultraschalllaute) registriert. Das eingesetzte Gerét hat je
nach Umgebung und zu erfassender Art Reichweiten von wenigen Metern bis etwa
100 m. Die im Detektor als so genannte ,,Kontakte® wahrgenommenen Fledermaus-
laute wurden — soweit moglich — nach den jeweiligen Arten differenziert. Als Jagdge-
biet wurden die Bereiche eingestuft, in denen sich ein Tier etwa eine Minute aufhielt
und seinem Flugverhalten nach zu urteilen auf Beutefang war. Sichere Hinweise auf
ein Jagdverhalten waren die im Detektor zu horenden ,,feeding-buzzes®, das heif3it die
Lautsalven, die in der Endphase der Annaherung an ein Beuteobjekt ausgestolden wer-
den.

5.2 Bestandssituation
Gebaude- und Baumkontrolle

Bei der Kontrolle des Baumbestandes wurden zehn Ast- oder Spechthohlen festgestellt
sowie zwei Spalten hinter sich ablésender Rinde und an abgebrochenen Asten, die
potenziell geeignete Spaltenquartiere fir Fledermause darstellen (vergleiche Abb. 2).
Alle Baume auf dem Geldnde sind durchnummeriert (siehe Kap. 3), in der Tab. 4 ist
daher die entsprechende Baumnummer angegeben.

Spuren, die auf eine aktuelle Besiedlung durch Flederméuse (Kot-/Urinspuren) hin-
weisen, konnten nicht gefunden werden.
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Tab. 4.  Ergebnisse der Baumkontrolle (BHD = Brusthohendurchmesser, Durch-
messer in 1,3 m Hohe).
Nr. Baum- Baumart BHD Art Hohe Info
Nummer (cm)
1 411 Birke 35 Hohlenansatz 4+5m | zweiausgefaulte Aste
2 G40108 Eberesche 35 | Spechthohle, klein|  4,5m
3 G4003 Hainbuche 25 Asthohle 3m ausgefaulter Astschnitt
4 G208.05 Hainbuche 25 Asthdhle 1m nach oben ausgefaulter
Astbruch
5 G186.05 Hainbuche 25 | Spechthéhle, klein 5m
6 206 Ahorn 40 Spalt 6m abstehende Rinde
7 53 Gewodhnliche Esche | 40 | Spechthéhle, klein| 4,5m
8 435 Hainbuche 40 Hohlenansatz 4 +4,5m | ausgefaulter Astschnitt
9 438 Birke 45 Hohlenansatz 4,5m ausgefaulter Astschnitt
10 103 Birke 25 Asthdhle 25m nach oben ausgefaulter
Astschnitt
11 122 Birke 30 | Spechthdhle, klein| 5+6 m
12 371 Rosskastanie 50 Asthdhle 4m wenig ausgefaulter Ast-
schnitt
13 367 Gewdhnliche Esche | 45 Asthdhle 2m
14 384 Rosskastanie 40 Hohlenansatz 4 + 4,5 m | wenig ausgefaulter Ast-
schnitt
15 133 Ahorn 30 Hohlenansatz 3m nicht ausgefaulter Ast-
schnitt
16 152 Ahorn 30 Hohlenansatz 4m vier Hohlenansatze
17 70 Linde 60 Spalt 5-8m | Spalten an eingefaultem
Astabbruch
18 32 Ahorn 40 Asthdhle 4m

Abb. 2:

Asthohle und abstehende Rinde — zwei potenzielle Fledermausguartiere.
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Alle begehbaren Dachbtden des Gelandes wurden auf aktuellen Besatz und auf Nut-
zungsspuren wie Kotkrimel oder Urin untersucht. Obwohl es in den meisten Déchern
kleine Offnungen gab (beispielsweise kleine Spalten zwischen Dachpfannen), wurden
lediglich auf dem Dachboden des Gebaudes D (Abb. 3) Kot von Fledermausen nach-
gewiesen. Die relativ geringe Menge an Fledermauskot lasst auf die Nutzung eines
Einzeltieres oder einer geringen Anzahl von Individuen schlief3en.

Bei der Untersuchung zur Ortsumgehung Celle im Jahr 2008 gab ein Soldat Todfunde
einzelner Fledermause von einem Dachboden auf dem Kasernengeléande an. Gegebe-
nenfalls kam es vor 2008 zur gelegentlichen Nutzung der Dachbtden durch Fleder-
mause.

Eine Begehung der Kellerrdume aller Gebaude als potenzielle Winterquartiere ergab
keine Hinweise auf eine aktuelle oder frihere Nutzung. Die Keller waren generell zu
warm und zu trocken. Auch gab es keinerlei Offnungen, die einen Zugang erlaubt
hétten. Das Potenzial dieser Keller as Winterquartier fir Flederméuse ist daher ent-
sprechend gering.

Im Aufenbereich der Gebaude wurden keinerlei Fledermausspuren gefunden.

Abb. 3:  Dachstuhl des Gebaudes D mit Fledermauskot.
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Detektorkontrollen

Bel den Detektor-Erfassungen wurden im Untersuchungsraum funf Arten nachgewie-
sen (siehe Tab. 5). Dabei war die weit verbreitete Zwergfledermaus die insgesamt hau-
figste festgestellte Art. Sie wurde bel allen Detektorkontrollen angetroffen. Bei der
letzten Begehung (8.10.2013) wurden erstmalig auch Rauhautfledermause beobachtet,
welche in der gleichen Kontakthaufigkeit wie die Zwergfledermaus auftraten. Bemer-
kenswert ist, dass diese beiden Arten das Geldnde auch als Balzhabitat nutzen. Bei der
Balz senden Méannchen beider Arten wahrend des Fluges hochfrequente Soziallaute
aus, die zur Kontaktaufnahme mit Geschlechtspartnern dienen. Die eigentlichen Balz-
oder Paarungsquartiere befinden sich an Gebauden oder Baumen und liegen im Um-
feld der Balzhabitate und sind entsprechend schwer lokalisierbar. Die Lage der Balz-
habitate ist in Abb. 4 dargestellt.

Stetig wurden auch Breitflligelfledermause nachgewiesen mit einem Schwerpunkt im
Ostlichen Bereich. Das friihe Auftreten der Gebaude bewohnenden Arten Breitflligel-
fledermaus und Zwergfledermaus lassen Quartiere unweit des Kasernengeldndes ver-
muten. Bel den Untersuchungen zur Ortsumgehung Celle 2008 wurde im Bereich der
Ostlich an das Kasernengeléande anschliefienden Sprengerstral’e ein Quartier der
Zwergfledermaus vermutet.

Der Grof3e Abendsegler und die Bartfledermaus wurden nur an zwei beziehungsweise
einem Termin nachgewiesen. Der Grof3e Abendsegler nutzte die Rander des Untersu-
chungsgebietes zur Jagd im oberen Luftraum beziehungsweise fir Transferfliige.

Generell wurde das Untersuchungsgel énde Uberwiegend al's Jagdhabitat genutzt. Dabeli
waren Fledermause besonders haufig in der alten Streuobstwiese im ndrdlichen Zen-
tralbereich und in den Baumbestanden im Ostteil anzutreffen (vergleiche Abb. 4).

Weder die abendlichen Ausflug- noch die morgendlichen Schwarmkontrollen er-
brachten Hinweise auf eine aktuelle Quartiernutzung der Gebaude beziehungsweise
des Baumbestandes. Bei einer der Detektorbegehungen wurde am siidlichen Giebel
des Gebaudes Q (vergleiche Abb. 4) zur Ausflugzeit eine Zwergfledermaus beobach-
tet. Ein Nachwels, dass das Tier in jenem Gebadude ein Quartier hatte, konnte aber
nicht erbracht werden.
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Tab. 5.  Fledermausarten des Untersuchungsgebietes.

Rote Listen Deutschlands: RL D = Rote Liste Deutschland (MEINIG et al. 2009); RL Nds91 = Rote
Liste Niedersachsen (HECKENROTH 1991); RL Nds* = Entwurf der Roten Liste Niedersachsen
(NLWKN, in Vorbereitung); Gefédhrdung: 0 = ausgestorben oder verschollen, 1 = vom Aussterben be-
droht, 2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefédhrdung unbekannten
Ausmalies, D = Daten unzureichend, R = extrem seltene Art beziehungsweise Arten mit geografischer
Restriktion, n.g. = nicht gefiihrt;. Arten der Roten Listen sind grau unterlegt.

Europdische Rote Liste: RL EU27 (TEMPLE et al. 2007): Rote Liste fir die 27 Mitgliedsstaaten der
Europdaischen Union; Kategorien: RE = Regionally Extinct; CR = Critically Endangered, EN = Endan-
gered, VU = Vulnerable, NT = Near Threatened, LC = Least Concern, DD = Data Deficient.

Schutzstatus: BNatSchG = im Sinne von 8§ 7 BNatSchG besonders geschitzte Arten (+) beziehungs-
weise streng geschiitzte Arten (#); FFH-Richtlinie: Il = Tierart von gemeinschaftlichem Interesse, fir
deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden missen, IV = streng zu schitzende
Tierart von gemeinschaftlichem Interesse.

V: Verantwortung Deutschlands (NLWKN 2011): Kategorien: !! = in besonders hohem Mafle verant-
wortlich, ! = in hohem MalRe verantwortlich, (!) = in besonderem Mal3e fiir hochgradig isolierte Vor-

posten verantwortlich (diese werden in den Kommentaren benannt, sofern nicht alle Vorkommen in
Deutschland isolierte Vorposten sind), ? Daten ungeniigend, eventuell erhéhte Verantwortlichkeit zu
vermuten, nb = nicht bewertet, [leer] = allgemeine Verantwortlichkeit.

Maximale Beobachtungshaufigkeiten pro Stunde: 1 = Einzelkontakt, 2 = 2 bis 5 Kontakte, 3 = 6 bis 10
Kontakte, 4 = 11 bis 20 Kontakte, 5 = 21 bis 50 Kontakte.

Gefahrdung Schutz
Vv Vor-
Ifd. Art RL RL RLD | RLEU | BNat | FFH- kommen
Nr. Nds91 | Nds* SchG RL
y | Barfledermaus > |ap | v | Lc| # | w 1
Myotis brandtii/mystacinus
5 Grol3er Abendsegler 5 3 Vv LC 4 v - 5
Nyctalus noctula
3 Rla.uhautfledermz?us 5 3 LC 4 v 5
Pipistrellus nathusii
4 | 2werdfledermaus 3 Lc | # | v 2
Pipistrellus pipistrellus
5 Breltf!ugelfledgrmaus 5 5 G LC 4 v 5
Eptesicus serotinus
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1: Balzhabitat der Zwergfledermaus; 2: Balzhabitat von Zwerg- und Rauhautfledermaus.

D, Q, L: Gebaudebezeichnung.
Violette Punkte mit Ziffern: Baume mit Potenzial als Fledermausquartiere.

Abb. 4. Hauptjagdraume von Fledermausen.
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5.3 Bestandsanalyse
Biotopspezifitat

Die Zwer gfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist neben der Wasserfledermaus die
haufigste Fledermausart Deutschlands. Sie lebt in Waldern, Parkanlagen, aber auch in
Stadten mit lockerer Bebauung. Die Sommerquartiere und Wochenstuben befinden
sich in von aul3en zuganglichen Spalten im Siedlungsbereich (beispielsweise Bretter-
verschldge und Wandverkleidungen). Als Winterquartiere werden tiefe Mauer- und
Felsspalten sowie Keller genutzt. Méannchen besetzen zum Teil vom Frihjahr bis
Herbst Quartiere im Wald, die sie im Spatsommer as Paarungsguartiere nutzen. Die
Entfernung zwischen Sommer- und Winterquartier betrégt kaum mehr als 10 bis
20 km. In ihren Quartieren kann sie in mehreren Tausend Exemplaren auftreten. Als
Jagdhabitate dienen Géarten, Teiche und Waldréander, wobei die Zwergfledermaus nur 1
bis 2 km vom Quartier entfernt jagt.

Die Zwergfledermaus wurde stetig bei jeder der Detektorbegehung angetroffen. Sie
nutzte das Untersuchungsgebiet quas flachendeckend als Jagdraum. Besonders haufig
wurde sie an den Geholzstrukturen der Osthélfte wie auch des nérdlichen Randes beo-
bachtet, dabei einmal balzend.

Die Breitfluigelfleder maus (Eptesicus serotinus) hat einen V erbreitungsschwerpunkt
im Tief- und Higelland. Innerhalb Deutschlands kommt sie im Norden weitaus haufi-
ger vor as im Suden. Die Breitfllgelfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus.
KURTZE (1991) beschreibt diese Art als typische Dorffledermaus, die allabendlich im
Sommer an Stral3enlaternen und haufig an Waldréndern und Gber Weiden jagt. Die
Breitfligelfledermaus gilt als relativ ortstreu und bildet kleine bis mittelgrof3e Wo-
chenstubengesellschaften, Uberwintert jedoch einzeln. Die Winterquartiere konnen
beispiesweise Hohlen, Stollen, Keller, tiefe Bakenkehlen und Holzstapel sein
(SCHOBER & GRIMMBERGER 1998), wobei sich Winter- und Sommerquartier im glei-
chen Objekt befinden kénnen. Wochenstuben der Breitfliigelfledermaus sind nur aus
Hausern bekannt, einzelne Mannchen werden gelegentlich auch im Wald gefunden.
Die Breitfltigelfledermaus hat keine Waldbindung und meidet geschlossene Waldbe-
sténde. Die Art dringt in Waldgebiete nur entlang von Wegen oder Schneisen ein oder
sucht dort Lichtungen zur Jagd auf.

Die Breitflugelfledermaus wurde an drei der Detektorbegehungen registriert. Dabei
gab es fast alle Kontakte in dem &stlichen Viertel des Untersuchungsgebiets. Ein
Quartier im Umfeld der Kaserne ist daher zu vermuten.
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Die Grof3e Bartfleder maus (Myotis brandti) wird erst seit den 1960er Jahren von der
Kleinen Bartfledermaus (Myotis mystacinus) unterschieden. Das Artenpaar ist aller-
dings bei Detektoruntersuchungen nicht sicher zu unterscheiden.

Die Grof3e Bartfledermaus bevorzugt mickenreiche, feuchte Walder, Auenwalder
und Walder mit stehenden Gewassern als Nahrungshabitat im Sommerlebensraum.
Sommerquartiere finden sich in Baumhohlen, Stammanrissen und hinter abstehender
Rinde sowie in Feldermauskasten. Auch Spalten in und an Gebauden werden genutzt,
wobei die Gebdude dann in aler Regel sich in Waldnéhe befinden. Winterquartiere
befinden sich vor alem in Hohlen und Stollen. Jagdgebiete werden bis zu 10 km vom
Quartier entfernt genutzt.

Die Kleine Bartfleder maus besiedelt eine Vielzahl von Habitattypen und ist auch in
Stadtrandbereichen mit lockerer Bebauung und in Stadten in Parkanlagen verbreitet.
Sie gilt gegentiber der Grol3en Bartfledermaus als Warme liebender mit einer geringe-
ren Waldbindung und einem Hang zu Flief3ggewassern. Sommerquartiere werden in
Spalten an Hausern, aber auch in Nistkéasten bezogen, wahrend als Winterquartier
Hohlen und Stollen genutzt werden. Jagdgebiete befinden sich in einer Entfernung von
bis zu 2,8 km vom Quartier.

Die Bartfledermaus wurde bel der Untersuchung mit einem Kontakt am Ostlichen
Rand der Eingriffsfléche registriert.

Der Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) zahlt mit zu den groften einheimischen
Fledermausarten. Der Grof3e Abendsegler kommt in ganz Deutschland vor, jedoch
aufgrund seiner Zugaktivitat saisona unterschiedlich (MESCHEDE & HELLER 2000).
Das Schwerpunktgebiet der Wochenstuben liegt im Norden und Nordosten Deutsch-
lands. Nach MESCHEDE & HELLER (2000) ist diese Art nach den fundierten Forschun-
gen der letzten Jahre als typische und klassische ,,Baumfledermaus® einzuordnen, so-
wohl im Sommerlebensraum als auch in den Winterquartieren. Die Hauptjagdgebiete
im Sommerlebensraum liegen Uberwiegend aulRerhalb des Waldes, es sind gréfiere of -
fene Flachen mit hohem Beutetierangebot, allen voran grof3ere Stillgewasser in einer
Entfernung von bis zu 12 km vom Quartier. Neben Baumquartieren bewohnt der
Grole Abendsegler im Sommer auch hohle Betonlichtmasten, Spalten in Neubau-
blocks, tiefe Felsspalten, Brickenbauten und andere Quartiere (SCHOBER &
GRIMMBERGER 1998), wahrend Winterquartiere in dickwandigen Hohlen (Baume,
Bricken), tiefen Felsspalten oder Mauerrissen von Hausern bezogen werden. Fir
Deutschland ergibt sich eine besondere Verantwortung aus der geografischen Lage als
Durchzugs-, Paarungs- und Uberwinterungsgebiet des groften Teils der zentraleuro-
péischen Population (BOYE et al. 1999). Der Grof3e Abendsegler préferiert als Quartier
in noch htherem Mal3e als der Kleinabendsegler Baume.



20 Faunistische und floristische Bestandsaufnahmen auf dem K onversionsstandort Hohe Wende (Stadt Celle)

Der Grof3e Abendsegler wurde an zwei Beobachtungstagen in der Osthdlfte des Ge-
bietes beim Jagen bzw. Transferflug beobachtet.

Die Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) ist eine Waldfledermaus, die sowohl
in feuchten Laubwa&ldern as auch in trockenen Kiefernforsten vorkommt und dabel
das Tiefland bevorzugt. Als Wochenstuben werden Baumhdhlen, Stammrisse oder
Spalten aufgesucht. Letztere werden insgesamt bevorzugt. Winterquartiere sind in
Felsspalten, Mauerrissen, Hohlen oder auch in Baumhohlen. Die Art jagt haufig in
Gewasserbereichen. Gerade Flusstéler sind as Leitstrukturen fir diese wandernde Art
von grof3er Bedeutung. Die Art zéhlt in Europa zu den weit wandernden Fledermaus-
arten. Die nordosteuropdischen Populationen ziehen zu einem grof3en Teil durch
Deutschland und paaren sich oder tUberwintern hier. Daraus ergibt sich eine besondere
internationale Verantwortung Deutschlands fir die Erhaltung unbehinderter Zugwege
sowie geeigneter Rastgebiete und Quartiere.

Nur an einem Untersuchungstag im Herbst wahrend der Zugzeit wurde die Rauhaut-
fledermaus nachgewiesen. Dabel jagte sie an den Gehdlzen des Gstlichen Untersu-
chungsrandes; aul3erdem wurden Balzlaute wahrend des Flugs 6stlich des Gebaudes Q
und des Gebaudes L vernommen.

Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist fir Flederméause von mittlerer Bedeutung. Die Jagdréaume
wurden regelméfdig von Individuen verschiedener Arten genutzt; die Anzahl der Kon-
takte war dabei aber eher gering bis mittel. Die Zwergfledermaus war die am héau-
figsten anzutreffende Art. Auch die Breitfligelfledermaus wurde stetig nachgewiesen,
wahrend die Ubrigen Arten weniger haufig festgestellt wurden. Strukturen wie der
Streuobstwiese im Zentrum und dem Baumbestand in der Osthédlfte kommen dabei
eine besondere Bedeutung als Nahrungshabitat zu. Teile des Untersuchungsgebietes
dienen Zwerg- und Rauhhautfledermaus auch als Balzhabitat.

Konfliktanalyse

Potenzielle Konflikte mit dem Schutz der Flederméuse bestehen durch Baumal3nah-
men an den Dachbdden, vor alem bei Gebaude D, wo eine friihere Quartiernutzung
eines Einzeltieres oder weniger Tiere nachgewiesen wurde und bel Fallung von identi-
fizierten potenziellen Quartieren in Baumen des Gelandes. Bedeutung kommt auch
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den Gebauden und Baumen im Umfeld der Balzhabitate zu, die gegebenenfalls als
Balz- oder Paarungsquartier fur Zwerg- beziehungsweise Rauhautfledermaus dienen
konnen.

Derzeit werden die Griinanlagen nur extensiv gepflegt, was Insekten und in der Folge
auch den Fledermausen zugute kommt. Eine neue Nutzungskonzeption kann tber eine
intensivere Pflege der Griinanlagen eine Beeintrachtigung der Qualitét des Nahrungs-
habitats fur Flederm&use bewirken.

6. Voge
6.1 Hinweise zur Methode

Vogel gehoren zu den gebrauchlichsten Indikatorgruppen, die fir die Beurteilung um-
weltrelevanter Planungen unter landschaftsplanerischen Gesichtspunkten herangezo-
gen werden. Aufgrund der hohen Zahl stendker Arten und deren guter autdkol ogischer
Erforschung lassen sich fir landschaftsplanerische Fragestellungen zahlreiche bioindi-
katorisch aussagekraftige Arten benennen. Als strukturabhangige Biotopkomplexbe-
wohner mit teilweise hohem Requisitenanspruch eignen sich Vogel as Indikatoren
von relativ kleinflachigen und speziellen Fragestellungen bis hin zu grof¥flachigen und
allgemeinen Gebietsbewertungen.

Die Brutvogelfauna wurde in Anlehnung an SUDBECK et a. (2005) flachendeckend in
funf Kartierungsdurchgangen im Untersuchungsgebiet erfasst. Der Kartierungszeit-
raum fUr die Erfassung der Brutvogelfauna erstreckte sich von Mitte April bis Mitte
Juli 2013. Einer der Durchgange wurde nachts durchgefthrt, um auch nachtaktive Ar-
ten zu erfassen. Zum Nachweis von Eulen kamen dabei auch Klangattrappen zum Ein-
Satz.

Ein Brutnachweis wurde festgestellt, wenn Altvogel einen Nestplatz aufsuchen, Nah-
rung herantragen, Ablenkungsverhalten zeigen oder Jungvigel am Nest beobachtet
wurden. Als Brutverdacht wurde eine Sichtung eingestuft, wenn an mindestens zwel
Durchgangen ein Altvogel in einem geeigneten Bruthabitat ein Territorialverhalten
wie Singen, Trommeln oder Balzen zeigte. Wurden die Tiere nur einmal zur Brutzeit
im geeigneten Habitat beobachtet, erfolgte eine Einordnung als ,,Brutzeitfeststellung®.

Als Gastvogel (Nahrungsgast, Durchziigler) wurden Vogel eingestuft, wenn fir deren
Brut innerhalb des Untersuchungsgebietes keine Hinweise vorlagen, wohl aber eine
Nutzung als Nahrungshabitat entweder regelméBig zur Brutzeit (,,Nahrungsgéste* =
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Brutvogel in angrenzenden Bereichen) oder sporadisch zur Zugzeit (,,Durchziigler®)
registriert wurde.

Im Untersuchungsgebiet wurden Arten der Roten Liste, der EU-Vogelschutzrichtlinie
sowie von ausgewahlten biotopspezifischen Arten punktgenau aufgenommen. Alle
anderen Arten des Untersuchungsgebi etes wurden halbquantitativ registriert.

Aufgrund der geringen GrolRe des Untersuchungsgebietes erfolgt die Bewertung ver-
bal-argumentativ.

Angaben zu Okologie und Gefahrdungsursachen stammen aus BAUER et al. (2005).
Beziglich der Baum- und Fassadenkontrolle sei auf die methodischen Hinweise in
Kap. 5.1 verwiesen.

6.2 Bestandssituation
Zusammenfassend wurden im Untersuchungsgebiet 33 Vogelarten nachgewiesen. Da-
von wurden 26 Arten as Brutvogel und sieben als Gastvogel gewertet. Nachtlich ein-
gesetzte Klangattrappen brachten keine Hinweise auf ein VVorhandensein von Eulen im

Untersuchungsgebiet.

Die vollstandigen Kartierungsergebnisse gehen aus der Abb. 5 und der Gesamtarten-
listein Tab. 6 hervor.
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Tab.6: Im Rahmen der Brutvogelkartierungen 2013 nachgewiesene Vogelarten im
Untersuchungsgebiet (systematisch geordnet).

Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (SUDBECK et al. 2007); RL Nds = Niedersachsen (KRUGER &
OLTMANNS 2007); RL T-O = Region Tiefland Ost.

Gefahrdung: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben), 1 = vom Erléschen bedroht, 2 = stark geféhrdet,
3 = gefahrdet, R = Art mit geografischer Restriktion, V = Vorwarnliste, ¢ = nicht bewertet (Vermeh-
rungsgaste / Neozoen).

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefiihrt sind, wurden
mit einem § gekennzeichnet.

Arten der Roten Listen sowie des Anhanges | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind grau unterlegt.

Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzver-
ordnungen besonders geschiitzte Arten (+) bzw. streng geschiitzte Arten (#).

EHZ: Erhaltungszustand fir Brutvégel in Niedersachsen (NI), atlantische Region: gunstig, stabil, un-
gunstig, SEHIEEH, unbekannt (NLWKN 2010).

Verantwortung: V(Ni) = Verantwortung Niedersachsens fur den Erhalt der Art.
Prioritat fir Erhaltungs- und Entwicklungsmaf3nahmen in Niedersachsen (NLWKN 2010).

Haufigkeitsklassen der Brutvogel: A = 1 Brutpaar (BP), B=2-3BP,C=4-7BP,D=8-20BP,E =
21 -50 BP, F =51 - 150 BP, G = liber 150 BP; bei den punktgenau erfassten Arten ist die tatsachliche
Zahl der ermittelten Reviere (BV = Brutverdacht, BN = Brutnachweis) angegeben.

Rast- und Gastvogel: BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchziigler, UF = Uber-
flug.

EHZ
Gefahrdung Schutz |atlantische| V(NI) | Prioritat Untersu-
Region chungsbe-

Ifd. Art RL RL RL |BNat | EU- NI reich

Nr. T-O | Nds D |SchG| VSR

1 | WeiBstorch. 2 | 2| 3 | # | s stabil prioritar UF
Ciconia ciconia

5 Mausebussard 4 NG
Buteo buteo

3 Turmfglke Vv Vv 4 NG
Falco tinnunculus

4 Austernfischer + 1 BZF
Haematopus ostralegus

5 Ringeltaube + D
Columba palumbus

6 Mauersegler . NG
Apus apus

7 Buntspecht . . A
Dendrocopos major

8 Rguchschvyalbe 3 3 Vv + NG
Hirundo rustica

9 Me.hlschwallbe Y Y Vv + NG
Delichon urbicum
Bachstelze

10 Motacilla alba * ¢

11 Heckenbraunell.e . B
Prunella modularis
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EHZ
Gefahrdung Schutz |atlantische| V(NI) | Prioritat Untersu-
Region chungsbe-

Ifd. Art RL RL RL |BNat | EU- NI reich

Nr. T-O | Nds D |SchG| VSR

12 Hausrptschwanz + c
Phoenicurus ochruros

13 Gartenrotschwan; 3 3 + 1BV, 2 BZF
Phoenicurus phoenicurus
Amsel

14 Turdus merula * D

15 Wacholqler_drossel . c
Turdus pilaris
Singdrossel

16 Turdus philomelos * A

17 Moqchsgrasmucke + c
Sylvia atricapilla
Zilpzalp

18 Phylloscopus collybita * ¢
Fitis

19 Phylloscopus trochilus * A

20 Wintergoldh&dhnchen + A
Regulus regulus

21 Sommergolldhghnchen . A
Regulus ignicapillus

29 Sumpfme|s§ + A
Parus palustris

23 Blaumeise + A
Parus caeruleus

24 Kohlmelge . C
Parus major

o5 Gartgnbaumlaufer + A
Certhia brachydactyla

26 E.Ister. + B
Pica pica

27 Rabenkrahe + B
Corvus corone

0g | St _ vV | v + c
Sturnus vulgaris

29 Haussperling _ Vv Vv Vv + D
Passer domesticus

30 Feldsperling Vv v Vv . 4BV
Passer montanus
Buchfink

31 Fringilla coelebs * ¢
Grinling

32 Carduelis chloris * ¢

33 | Bluthanfling v v | v | + 4BV
Carduelis cannabina
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Gr = Gartenrotschwanz, Ha = Bluthanfling, Fe = Feldsperling; Quadrat = Brutverdacht, Kreis = Brut-
zeitfeststellung.
Einstufung Rote Liste Niedersachsen: Gelb = gefahrdet, Griin = Vorwarnliste.

Abb.5:  Brutvogel im Untersuchungsgebiet.

6.3 Bestandsanalyse

Biotopspezifitat der Brutvogelfauna

Das Artenspektrum weist einige biotopspezifische Brutvogelarten auf, die eine Préfe-
renz fUr einen oder wenige Landschaftstypen beziehungsweise Biotoptypenkomplexe
zeigen. Bel den Ubrigen Brutvogelarten des Untersuchungsgebietes handelt es sich
zumeist um ubiquitére Arten, die in verschiedenen Landschaftstypen vorkommen und
nicht an spezielle Biotope oder Lebensraumstrukturen gebunden sind. Unter den bio-
topspezifischen Brutvogelarten finden sich entsprechend der Verhdltnisse im Pla
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nungsraum vor allem Vogelgemeinschaften der Siedlungen und ihrer Randbereiche
sowie der Geholze.

Nachfolgend finden folgende Abkulrzungen Verwendung: NG = Nahrungsgast, DZ =
Durchzlgler, BZF = Brutzeitfeststellung.

e Arten der Siedlungen / Siedlungsrander:
Bluthanfling, Bachstelze, Haussperling, Feldsperling, Hausrotschwanz, Mauersegler
(NG), Rauchschwalbe (NG), Mehlschwalbe (NG).

Diese Artengemeinschaft ist entsprechend der Verhdltnisse im Untersuchungsgebiet
gut ausgepragt. Aufgrund der fehlenden Nutzung liegen fir die Arten gute Nahrungs-
verhdltnisse durch eine Vielzahl an Ruderal- und Brachflachen sowie gute Brutplatz-
angebote an den Gebauden und Gebtischen vor. Auch die momentane Stérungsarmut
wirkt sich positiv aus. Gebaudebruten von Arten, die bel einer Gebaudesanierung zu
beachten sind (Mauersegler, Mehlschwalbe), wurden nicht nachgewiesen.

e Arten gehdlzdominierter Biotope:
Gartenrotschwanz

Durch die Vielzahl an alten Gehdlzen im Untersuchungsgebiet ist diese Artengemein-
schaft die individuenreichste. Neben anspruchsloseren Arten wie Ringeltaube, Amsel
und Monchsgrasmiicke trat mit dem Gartenrotschwanz auch eine anspruchsvollere,
landesweit im Bestand gefahrdete Art im Untersuchungsgebiet auf. Die meist einzeln
oder in lockeren Gruppen stehenden Nadelbaume, Laubbdume sowie hochstammigen
Obstbédume bieten Lebensraum fur Arten der eher offenen, parkahnlichen Geholze.
Arten dlterer und/oder geschlossener Gehdl ze fehlen weitestgehend.

e Artender Kisten:
Austernfischer (BZF).

Ende Mai wurde ein Austernfischer im Gebiet festgestellt. Die Art briitet in Stidnie-
dersachsen hauptsachlich auf kiesgedeckten Flachdachern. Ein Brutvorkommen im
Untersuchungsgebiet wurde nicht nachgewiesen. Der Austernfischer britet in Celleim
Gewerbegebiet in Altenhagen, von wo das Tier offensichtlich zugeflogen ist.
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e Grolvogellebensraume:
Mausebussard (NG), Turmfalke (NG), WeiRstorch (UF)

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Grol3vogel als Brutvogel festgestellt. Mause-
bussard und Turmfalke wurden als Nahrungsgaste beobachtet. Sie haben ihre Brut-
plétze vermutlich in der weiteren Umgebung. Ein Weil3storch wurde bei einem Trans-
ferflug Uber das Kasernengeldnde beobachtet. Sein Brutplatz liegt in der Allerniede-
rung.

Gefahrdete Arten und gesetzlicher Schutzstatus

Im Untersuchungsraum treten bestandsgefahrdete Arten der Roten Listen sowie streng
geschiitzte Arten auf. Die nachfolgende Tab. 7 gibt einen Uberblick tiber die Brutbe-
sténde und den aktuellen Status dieser Arten. Bundesweit ist keine der Brutvogelarten
des Untersuchungsgebietes auf der Roten Liste vertreten. Drei Arten stehen auf der
bundesweiten Vorwarnliste. Landesweit und in der Roten Liste Region des Tieflandes-
Ost ist der Gartenrotschwanz als gefahrdet aufgefiihrt. Vier weitere Brutvogelarten
werden in der landesweiten und in der regionalen Vorwarnliste gefiihrt.

Neben den Brutvogelarten sind dartber hinaus zwei weitere Arten, welche nur as
Gastvogel auftraten, in den Roten Listen (einschliefdlich Vorwarnlisten) verzeichnet
(Rauchschwalbe und Weil3storch). Von den Arten, welche im Gebiet festgestellt wur-
den, ist nur der Weil3storch im Anhang | der EU-V ogel schutzrichtlinie aufgefuhrt. Alle
heimischen Vogelarten sind im Sinne von § 7 BNatSchG besonders geschiitzt, Weil3-
storch, Mausebussard und Turmfalke sind zudem streng geschitzt. Arten, fir die Nie-
dersachsen eine besondere Verantwortung hat, traten im Untersuchungsgebiet nicht
auf.
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Tab. 7. Im Rahmen der Brutvogelkartierungen nachgewiesene geféhrdete oder
streng geschitzte Vogelarten im Untersuchungsgebiet.

Rote Listen (RL): RL D = Deutschland (SUDBECK et al. 2007); RL Nds = Niedersachsen (KRUGER &
OLTMANNS 2007); RL T-O = Region Tiefland Ost.

Gefahrdung: 0 = Bestand erloschen (ausgestorben), 1 = vom Erléschen bedroht, 2 = stark geféahrdet,
3 = gefahrdet, R = Art mit geografischer Restriktion, V = Vorwarnliste, ¢ = nicht bewertet (Vermeh-
rungsgaste / Neozoen)

EU-Vogelschutzrichtlinie: EU VSR = Arten, die im Anhang | dieser Richtlinie aufgefihrt sind, wurden
mit einem 8§ gekennzeichnet.

Arten der Roten Listen sowie des Anhanges | der EU-Vogelschutzrichtlinie sind grau unterlegt.

Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG = im Sinne von 8 7 BNatScshG besonders geschitzte Arten
(+) beziehhungsweise streng geschiitzte Arten (#).

EHZ: Erhaltungszustand fir Brutvégel in Niedersachsen (NI), atlantische Region: gunstig, stabil, un-
guinstig, SEHIEEH, unbekannt (NLWKN 2010).

Verantwortung: V(Ni) = Verantwortung Niedersachsens fur den Erhalt der Art.
Prioritét fir Erhaltungs- und Entwicklungsmafinahmen in Niedersachsen (NLWKN 2010).

Haufigkeitsklassen der Brutvégel: A = 1 Brutpaar (BP), B=2-3BP,C=4-7BP,D=8-20BP, E =
21 -50BP, F =51 - 150 BP, G = Uber 150 BP; bei den punktgenau erfassten Arten ist die tatsachliche
Zahl der ermittelten Reviere (BV = Brutverdacht, BN = Brutnachweis) angegeben.

Rast- und Gastvogel: BZF = Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzugler, UF = Uber-
flug.

Art Gefahrdung Schutz EHZ V(NI) |Prioritat | Untersu-
atlantische chungsbe-

RL RL RL |BNat| EU- | Region reich
T-O | Nds D |SchG| VSR NI

V\(e|f3§ torch . 2 2 3 # 8§ stabil prioritar UF

Ciconia ciconia

Mausebussard # NG

Buteo buteo

Turmfglke v v # NG

Falco tinnunculus

R_auchschvyalbe 3 3 v o NG

Hirundo rustica

Me.hlschwallbe v v v + NG

Delichon urbicum

Garteprotschwang 3 3 + 1BV, 2 BZF

Phoenicurus phoenicurus

Star _ v vV + C

Sturnus vulgaris

Haussperling _ Vv v v + D

Passer domesticus

Feldsperling v v v + 4 BV

Passer montanus

BIuthaanmg . v v v + 4 BV

Carduelis cannabina
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Bewertung

Das Untersuchungsgebiet ist zu klein, um es nach dem in Niedersachsen Ublichen Ver-
fahren nach WiLMS et al. (1997) bewerten zu kdnnen. Daher wird hier der Lebensraum
fur Brutvogel unter Berlicksichtigung der Vorkommen an gefdhrdeten, geschitzten
und biotopspezifischen Arten verbal-argumentativ bewertet.

e Brutvorkommen geféhrdeter Arten: Gartenrotschwanz.

e Brutvorkommen anspruchsvollerer, biotopspezifischer Arten: Bluthanfling, Feld-
sperling.

e Nahrungshabitat fir Arten mit grof3en Arealansprichen: Mausebussard, Turmfalke
(beide Nahrungsgaste).

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet fir ein Siedlungsbiotop aufgrund seiner mo-
mentan fehlenden Nutzung und der Strukturvielfalt recht artenreich und es beherbergt
mit dem Gartenrotschwanz eine landesweit gefahrdete Art sowie mit Bluthénfling und
Feldsperling zwei weitere anspruchsvollere Arten. Weitere geféhrdete Arten, streng
geschitzte Arten, Arten mit einer besonderen Verantwortlichkeit Niedersachsens oder
Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie traten nicht auf. Daher hat das Unter-
suchungsgebiet insgesamt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als Brutvogelle-
bensraum.

Hervorzuheben ist neben der Funktion als Lebensraum fir Brutvogel auch die Funk-
tion als Nahrungshabitat fur Arten angrenzender Bereiche. Der hohe Anteil an Grin-
flachen - insbesondere in der derzeitigen extensiv genutzten Weise — ist daher auch fir
die Brutvorkommen von V 6geln der Umgebung von Bedeutung.

Konfliktanalyse

Im Rahmen einer moglichen neuen Nutzung des Kasernengel&ndes kann es zu Stérun-
gen und Beeintrachtigungen von Brutvogeln kommen. Neben den bau- und betriebs-
bedingten Stérungen konnen Hohlen und Halbhohlen bewohnende Arten wie Star,
Bachstelze, Hausrotschwanz, Kohl- und Blaumeise sowie Haus- und Feldsperling im
Rahmen der Sanierungen der Gebaude ihre Niststétten verlieren und durch die Wie-
deraufnahme der Pflege der Grin- und Verkehrsanlagen wird es zu einer Verschlech-
terung des Nahrungsangebotes an Insekten und S&mereien kommen. Die Arten der
Geholze sind ebenso betroffen, da zum Beispiel durch Pflegeschnitte und Verkehrssi-
cherungsmal3nahmen an alten B&umen ihr Nistplatzangebot eingeschrankt wird.
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Mit erheblichen Beeintrachtigungen auf Ebene der lokalen Population ist mit Aus-
nahme des Gartenrotschwanzes aber nicht zu rechnen, da im Untersuchungsgebiet
keine stérungsempfindliche oder im Bestand geféhrdete Art auftrat, sondern es sich
meist um stoérungsunempfindliche und ubiquitére Arten handelt, die gegebenenfallsin
der Umgebung auch Ausweichlebensréaume finden.
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