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Federfihrend:
60 Strategische Stadtentwicklung, Projekte und Liegenschaften

Beschlussvorlage Nr. BV/0113/18 Datum: 04.10.2018
Az: 60.2 HS/Se

Ziele:
Erfullung der Aufgaben als Oberzentrum

Stadtebauforderung; Programmanmeldungen fiir das Programmjahr 2019

Beratungsfolge:

Offentlichkeit ~ Datum Gremium
) 17.05.2018 Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bauen
N 31.05.2018 Verwaltungsausschuss

Nachrichtlich an folgende(n) Ortsrat/Ortsrate gem. § 3 Abs. 5 Hauptsatzung:
Blumlage/Altstadt und Neuenhausen

Beschlussvorschlag:

Die Fortfihrungsantrage fir das Programmijahr 2019 fir die Gebiete Stadtumbau West Aller-
insel und Stadtebaulicher Denkmalschutz Altstadt-Celle werden zur Kenntnis genommen.
Die erforderlichen Mittel werden im Rahmen der Haushaltsberatungen fir 2019 im investiven
Finanzhaushalt eingestellt.

Sachverhalt:

- allgemeines zur Finanzierungs- und Fordersystematik der Stadtebauforderung

Das Finanzierungssystem der Stadtebauférderung basiert auf dem Drittelprinzip. Die férder-
fahigen Kosten der GesamtmalRnahme werden zu zwei Dritteln von Bund und Land gegenfi-
nanziert. Voraussetzung, um mit einem Gebiet in ein Stadtebauférderprogramm aufgenom-
men zu werden, ist eine sogenannte Programmanmeldung (PA), die dem Land Niedersach-
sen vorzulegen ist. Die Kommune hat sich bereits bei erstmaliger PA zur Gegenfinanzierung
der geschatzten Gesamtkosten zu verpflichten und die Mittel entsprechend nach dem Brutto-
prinzip in voller Hohe im mehrjahrigen Investitionsprogramm einzustellen.

Fir die als Gesamtmalinahme in Durchfuhrung befindlichen Stadtebauférdergebiete Allerin-
sel und Altstadt sind jahrlich zum 01.06. auf der Grundlage der Verwaltungsvereinbarung
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zwischen Bund und den Landern Fortflihrungsantrage zu stellen. Mit diesen Fortflihrungsan-
tragen werden innerhalb des vor erstmaliger Aufnahme festgestellten voraussichtlichen Ge-
samtkostenrahmens jahrlich Férdermittel eingeworben, um die flr das jeweilige Gebiet vor-
gesehenen Projekte und Mallnahmen umsetzen und damit die festgelegten Sanierungsziele
erreichen zu kdnnen.

Die Bewilligung wird in der Barauszahlung auf vier bis funf Jahre gestreckt. Die Summe der
Bewilligungen aus den einzelnen Jahren bildet zusammen mit dem stadtischen Eigenanteil
den sogenannten Bruttokostenrahmen, innerhalb dessen die Kommune gefahrlos Verpflich-
tungen eingehen kann.

Diese jahrlichen Barmitteltranchen stehen jeweils nur fir zwei Haushaltsjahre zum Abruf
nach Durchfiihrungsstand zur Verfigung. Sie kdénnen bei besonderer Begriindung auf Antrag
in ein drittes Jahr Ubertragen werden. Sie verfallen nach Ablauf dieser Zeitraume, werden
dann also umverteilt auf andere GesamtmafRnahmen in anderen Kommunen in Niedersach-
sen. Die Verwaltung und auch der Sanierungstrager haben diesen Umstand bei der Durch-
fuhrung im Blick und missen durch geschickte Projektsteuerung dem entgegenwirken. Aus-
geldst durch die mit der Fdderalismusreform geforderte zlgige Durchfuhrung weist die
NBank zusatzlich bereits im Fruhjahr eines Jahres die Programmstadte auf diesen Umstand
hin.

In der tatsachlichen Durchflihrung der jeweiligen GesamtmalRhahmen kdénnen zu einzelnen
Projekten und MalRnahmen zusatzlich nicht férderfahige Kostenanteile entstehen. Diese sind
von der Stadt zusatzlich bereitzustellen und werden in der Gesamtibersicht mit dargestellt.
Die nichtférderfahigen Anteile lassen sich endglltig erst mit Schlussrechnung der Gesamt-
maflnahme abschlieRend beziffern. Eine Bewilligung einzelner Projekte und MalRnahmen
durch die NBank erfolgt vorher nicht. Gleichwohl werden zu besonderen Vorhaben in Abstim-
mungsgesprachen mit der NBank zeitnah die Férderfahigkeiten geklart.

Im Folgenden werden Informationen zum Stand der Umsetzung in den einzelnen Gebieten
gegeben und in Kurze dargelegt, in welcher Hohe weitere Fordermittel angemeldet werden
sollen.

a) Stadtumbau West Allerinsel

Uber das Programm werden stadtebauliche MaRnahmen der Anpassung zur Herstellung
nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen in solchen Gebieten gefordert, die von erheblichen
stadtebaulichen Funktionsverlusten betroffen sind. Die Stadt Celle wurde mit dem Gebiet Al-
lerinsel erstmalig 2009 in die Férderung aufgenommen.

Die BaumalBnahmen des Hochwasserschutzes werden voraussichtlich bis Dezember
2018 abgeschlossen werden kénnen. Die Durchfiihrung einer Ordnungsmalinahme in
der Speicherstral’e wurde bis zum 31.12.2018 verlangert.

Die Bodensanierungen bzw. die Gelandefreilegung und Aufhéhung auf dem Gelande Los
1 wurde fortgefuhrt. Im Zuge der Arbeiten wurden auf der Flache Fundamente und uralte
Anlagen (Reste alter gewerblicher Grundstiuicke sowie einer alten Tankanlage) vorgefun-
den, die eine umfangreiche Entsorgung erforderlich machten. Die Bodensanierung des
Loses 2 steht kurzfristig an.

Eine Offentlichkeitsbeteiligung im Fortschreibungsprozess des stadtebaulichen Rahmen-
planes hat am 02. August 2017 in der Theo-Wilkens-Halle stattgefunden. Der Beschluss
des Rahmenplanes ist fur das 2. Quartal 2018 vorgesehen.

Fur zukinftige Flachentauschgeschafte und GebaudeveraulRerungen wurden Verkehrs-
wertgutachten sowie Gutachten zur Ermittlung der Ausgleichsbetrage in Auftrag gege-
ben. Fir erforderliche Neuanordnungen von Grundstlckszuschnitten und zu einem spa-
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teren Zeitpunkt der Sanierung angedachte Grundstlickstauschgeschafte wurden des
Weiteren Vermessungen in Auftrag gegeben.

Die zweite oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 138.1 Allerinsel erfolgte im
Méarz 2017, die dritte Auslegung fand von November bis Dezember 2017 statt. Im Zuge
des Verfahrens war die Beauftragung weiterer Gutachter, insbesondere die Fortschrei-
bung und Erweiterung des Larmgutachtens erforderlich. Stellungnahmen aus der Ausle-
gung befinden sich im Abwagungsprozess. Der Satzungsbeschluss wird im 2. Quartal
2018 angestrebt.

Die Vorplanungen fir die ErschlieBungsmafRnahmen im 1. Entwicklungsabschnitt rund
um das Hafenbecken inkl. der beiden Hafenplatze und den Stichstrallen zur Hafenstralte
sind abgeschlossen. Zunachst wurden Anfang 2017 die Baustralen mit den Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie im Endausbau der Platz auf der Ostseite der Treppenanlage
hergestellt. Der Endausbau der Stra3en und des Hafenplatzes West wird erfolgen, wenn
die hochbaulichen Arbeiten auf den angrenzenden Baufeldern abgeschlossen sind. Der
Verkauf der Flachen mit anschlieRender Bauausflinrung kann nach Beschluss des Be-
bauungsplanes erfolgen.

Im November 2016 erfolgte der Auftrag der Entwurfsplanung zum Ausbau der Hafenstra-
Re in drei Varianten, angepasst an die Erfordernisse der Rahmenplanfortschreibung. Im
Jahr 2017 wurden weitere Gutachten zur Vermessung, Bodengrunduntersuchung sowie
zur Begutachtung des begleitenden Baumbestands in Auftrag gegeben. Eine Prifung
und Freigabe der Malinahme durch die Oberfinanzdirektion ist erforderlich. Die Unterla-
gen wurden dort eingereicht, so dass im Herbst 2018 mit Beginn der Ausbaumafnahme
zu rechnen ist.

Eine Modernisierungsvoruntersuchung fir die Theo-Wilkens-Halle wurde in Auftrag gege-
ben und im Februar 2018 der Verwaltung zur Prifung vorgelegt.

b)  Stadtebaulicher Denkmalschutz Altstadt-Celle

Mit Hilfe des Programms sollen insbesondere historische Stadtkerne mit denkmalwerter Sub-
stanz auf breiter Grundlage gesichert und erhalten werden. Vorrangig sollen die Férdermittel
fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen privater Gebauden eingesetzt wer-
den.

Im vergangenen Jahr wurden fir private Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen
vier Fordervertrage mit einem Gesamtinvestitionsvolumen von rund 535.000 € geschlossen.
Fir weitere finf MalRnahmen aus den vorangegangenen Jahren sind im selben Zeitraum
Forderzuschlisse ausgezahlt worden.

Darlber hinaus wurden flir Modernisierungsvoruntersuchungen im selben Zeitraum vier Kos-
tenzusagen erteilt. FUr zwei Voruntersuchungen aus den vorangegangenen Jahren sind Zu-
schisse ausgezahlt worden.

Am Tag der Stadtebauférderung 2017 wurde ein Fest auf dem Brandplatz durchgefuhrt. Ne-
ben vielen Attraktionen konnte sich die Bevolkerung auch in einer Ideenwerkstatt mit eigenen
Ausflihrungen an der geplanten Umgestaltung des Brandplatzes beteiligen. Die Ergebnisse
dieser Ideenwerkstatt wurden von der Stadtverwaltung ausgewertet und finden in der Aus-
fuhrungsplanung, die zurzeit vorbereitet wird, Berticksichtigung.

Fir die stadteigene Immobilie Schuhstr. 5 / Nordwall 61 sind Planungen flir eine Quartiers-
entwicklung begonnen worden. Mit den angrenzenden Eigentimern wurden hierzu zunachst
Einzelgesprache gefiihrt. Daraus resultierend wurde durch die Verwaltung ein moégliches,
parzellendbergreifendes Nutzungskonzept erarbeitet. In einer Quartiersversammlung sind
den Eigentumern diese Entwurfsplane vorgestellt worden. Ein zeitnah zu realisierendes Kon-
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zept hat sich daraus jedoch nicht ergeben, sodass zum Ende des vergangenen Jahres eige-
ne Planungen fur die stadtische Immobilie als Einzelmallnahme im Sinne eines Pilotprojek-

tes verfolgt werden.

Das Interesse an Fordergeldern fur private Modernisierungsmalinahmen ist in den letzten
zwei Jahren stetig gestiegen. Im Rahmen der Gesamtmalinahme sollen daher mit der Pro-
grammanmeldung fiir 2019 der gréRte Teil der Fordermittel flr private Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflinahmen angemeldet werden.
Der zweite Teil der einzuwerbenden Férdermittel wird fir die Durchfiihrung der Ordnungs-

mafinahme zur Umgestaltung des Arno-Schmidt-Platzes bendétigt (sh. Anlage 2).

Finanzielle Auswirkungen:

Mittelbereitstellung:

Im investiven Finanzhaushalt: Mittel sind eingestellt.

Beschluss fuhrt zu Gber-/auRerplanmafiigen Aufwendungen/Auszahlungen

Ergebnishaushalt

(ankreuzen, falls zutreffend)

Dezernat Produkt
(Produktnummer und Bezeichnung)
Ertrage Euro | Aufwendungen Euro
(Spenden, Verwaltungsgebihren, Zuwei- (z. B. Sach- und Dienstleistungen, Perso-
sungen, Entgelte) nalaufwendungen)
Saldo Ergebnis:
(Formel: Aufwendungen abzgl. Ertrédge; negativ = Belastung des _
Haushalts)
Investiver Finanzhaushalt
Dezernat Produkt
(Produktnummer und Bezeichnung)
v 511600 - Sanierung
Einzahlungen Euro | Auszahlungen Euro

(Zuweisungen, Beitrage)

(z. B. BaumaRnahmen, Grundstiicksan-
kauf, Planungskosten fiir investive MaR-
nahmen, Anschaffung von Vermdgensge-
genstanden)

Saldo Investitionstatigkeit:
(Formel: Auszahlungen abzgl. Einzahlungen; negativ = Belastung des
Haushalts)

Zusatzliche Angaben bei InvestitionsmaRBnahmen
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Projektverantwortlicher (Dezernent):

v

Hohe der geplanten Auszahlungen:

Allerinsel: 475.110,00
Altstadt: 2,1 Mio.

(wobei 2/3 aus Landes-/
Bundesmittel finanziert
werden)

Geplante Projektdauer:

Allerinsel: 14 Jahre
Altstadt: 10 Jahre

Voraussichtliche Fertigstellung des Projekts:

Allerinsel: vorraussichtlich
2024

Altstadt: bisher bis 2020
(ein Verlangerungsantrag
wird demnéachst gestellt)

Zukunftige Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt (Folgekos-
ten):

A

Anmerkungen:

(Einzelheiten zu der Berechnung der Sach- und Dienstleistungen (bauliche Unterhaltung auf der Grundlage der KGST-Vorgaben von 1,2 % der
Baukosten), Berechnung der Abschreibungen, Auswirkungen auf den Stellenplan, Zinsberechnung mit dem kalkulatorischen Zinssatz (Info bei FD
20), Auszahlungen in den kommenden Jahren (z. B. bei FolgemafRnahmen oder langfristigen BaumaRRnahmen), Beschreibung der Férderkulisse

(von wem, welcher Zuweisungsprozentsatz, Aufteilung férderfahig — nicht férderfahig)

Auswirkung fur Integration: Nein

gez. Ulrich Kinder
Stadtbaurat

Anlage/n:
Erfassungsbdgen
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1 Angabe der voraussichtlich mit Mitteln des Foérderungsprogramms 2019 zu finanzierenden
Vorhaben im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerungsmafnahme

(z.B. Erwerb von Grundstticken, Abbruch von Gebauden, Umsetzung von Betrieben, Einrichtung von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder Modernisierung von Gebauden unter Angabe der jeweils
entstehenden Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben):

Sanierung Celle "Allerinsel” 2019

Vorhaben Enzelsumme Gesamtsumme
weitere Vorbereitung 15.110,00 €
Offentlichkeitsarbeit/ Dokumentation 5.000,00 €

Gutachten Verkehrswert nach § 194 BauGB 5.000,00 €

Gutachten div. 5.110,00 €
OrdnungsmalRhahmen 260.000,00 €
BEschliefung Hafenstralle - Ausbau 200.000,00 €

Planung und Ausbau Schiitzenplatz 60.000,00 €

Ausgaben Abwicklung

Tragerleistungen 50.000,00 € 50.000,00 €
BaumalRnahmen
Modernisierung Schiitzenhalle 150.000,00 € 150.000,00 €

Gesamtkosten 475.110,00 €



1.  Angabe der voraussichtlich mit Mitteln des Férderungsprogramms 2019 zu finanzierenden Vorha-
ben im Rahmen der stidtebaulichen ErneuerungsmafBnahme

(z. B. Erwerb von Grundstlicken, Abbruch von Gebauden, Modernisierung von Gebauden,
Einrichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen oder Umsetzung von Betrieben
unter Angabe der jeweils entstehenden Verpflichtungen zur Leistung von Ausgaben):

Stidtebaulicher Denkmalschutz Altstadt-Celle

1. weitere Vorbereitung......... ..o 00,0 T€
- Gutachten / Rahmenplanung / Wettbewerbe. ... 0,0 TE€
= OffeNtiChKEIESArDEIL. . ... 0,0 TE
- Dokumentation / 3D — Stadtmodell......... ..o 0,0 T€
- Dokumentation denkmalhistorischer BezUge...........cccooiuiiiiiiii e 0,0 T€
2. GruUNAerWeID . ... 0TE
- Gebaude/ Flachen im nérdlichen Bereich Schuhstrafe/Nordwall
sowie ggf. Einzelgebaude in der Altstadt.............oooiiiiiiiii 0TE
3. 0rdnungsmMaBNaNMEN. .. ... ... s 300 T€
- Umgestaltung von Strallen und Platzen......... ..o 300 T€
- Abbruchmalnahmen 0T€
- Bodenordnung / Umlegung (Blockinnenbereiche)...............cooooiiiiiiiii, 0TE
- Umzuge von Bewohnern und Betrieben 0TE
4. BaumaBnahmen. .. .. ..o e 1.800 T€
- Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude ...l 1.800 T€
- Modernisierung und Instandsetzung stadtischer Gebaude 0TE
5.sonstige MaBnahmen....... ... ... s 0,0 TE
- BeratungsleiStuNgen. ... ... 0,0 T€

GESAMTSUMME 2.100 T€
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