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Verfahrensstand:
* Fruhzeitige Beteiligung: 26.10.2020 — 27.11.2020

« Beschluss Uber den Entwurf und zur 6ffentlichen Auslegung durch den
Rat : 23.03.2021

- Offentliche Auslegung: 06.04.2021 — 07.05.2021
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Ubersicht Planzeichnung des VBB Nr. 29 ,,GroRflichiger Lebensmitteleinzelhandel - DérnbergstraBe Ost*
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4.2 Werbeanlagen
1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) zulassig.

3 Werbung am Gebaude ist dabei nur an Fassaden unterhalb des oberen Abschlusses der Wand zulassig.
Werbeanlagen zwischen Fensteroberkante und oberen Wandabschluss sind mit einer Héhe von max. 2 m zulassig.
Werbeanlagen am Gebaude haben einen Mindestabstand von 1,00 m von seitlichen Geb&udekanten einzuhalten.
Werbeanlagen am Gebaude durfen nur auf der der Dombergstralle zugewandten Fassadenseite sowie auf der dem
Parkplatz zugewandten Fassadenseite angebracht werden (siehe Vorhaben- und Erschlieungsplan). An der der
Dornbergstrale zugewandten Fassadenseite (Sud-West) sind Werbeanlagen mit einer Flache von max. 10 m? zuldssig.
. An der dem Parkplatz zugewandten Fassadenseite (Nord-West) sind Werbeanlagen bis zu einer Gesamtflachengrolte

& yvon max. 20 m? zulassig.

Magistratswiesen

Flur 27

Auf der nicht Oberbaubaren Grundstiicksflache des Plangebietes sind zulassig:
- max. 5 Fahnenmasten und
- eine freistehende Werbeanlage, auch als Sammelwerbeanlage, mit einer Hohe von max. 6 m und einer Flache von
" max. 6 m?. Als Bezugshohe gilt der in der Planzeichnung fesigesetzte Hohenfestpunkt (auf dem Flurstick 7/45) mit
47,29 m (NN (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind ausnahmsweise innerhalb der privaten Granflachen mit der
Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken zulassig. Sie sind nicht innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem/bewegtem Licht sowie durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind nicht
zulassig.

Entwurf der Planzeichnung
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5. Immissionsschutz
5.1 Die Fahrgassen innerhalb der festgesetzten Flache flr Stellplatze sind zu asphaltieren.

5.2 Die Parkplatznutzungszeit durch Kunden des EDEKA-Marktes, der Backerei und der zugehtrigen Shops ist
innerhalb des Tageszeitraums (6.00 - 22.00 Uhr) auf einen zusammenhangenden Zeitraum von 14,5 Stunden zu
beschranken. Die Mitarbeiter aller Nutzungen und die Kunden der weiteren im Plangebiet zuldssigen Nutzungen, wie
die Apotheke, die Schank- und Speisewirtschaften sowie die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, kénnen den
Parkplatz tagsiiber auch Gber den zusammenhangenden 14,5-stlindigen Zeitraum hinaus nutzen. Im Nachtzeitraum
sind ausschlielich Pkw-Fahrten von Mitarbeitem auf den 28 besonders gekennzeichneten Stellpldtzen zuldssig (siehe
_ Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Weitere Regelungen werden im Durchfuhrungsvertrag getroffen.

5.3 Warenanlieferungen per Lkw sind in der Nachtzeit (22:00 - 06:00) ausgeschlossen. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00
Uhr) sind Warenanlieferungen ausschlieglich per Pkw bzw. Kleintransparter mit Handverladung tber die Eingénge der
vorgesehenen Nutzungen und Uber die eingehauste Anlieferzone des EDEKA-Marktes zulassig. Die hierfur
erforderlichen Parkvorgange vor dem Markteingang sind ausschlieBlich auf den sechs besonders gekennzeichneten
Stellplatzen zuldssig (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Weitere Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag
~_ getroffen.

5.4 Das Tor der eingehausten Anlieferzone ist wahrend der Ladetatigkeiten geschlossen zu halten.

5.5 Der Schallleistungspegel der auf dem Dach der Anlieferzone vorgesehenen Kaltetechnik ist auf einen Wert von
. maximal 68 dB(A) zu begrenzen.

|~ 5.6 Auf der gekennzeichneten Linie fr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine
Larmschutzanlage in Form eines geschiossenen Carports mit einer Traufhdhe von 3,0 m in Richtung des Wachtelwegs
(Ruckwand) und mit einer Trauhohe von 3,50 m in Richtung des Parkplatzes auf einer Lange von 20,0 m entlang der
Carportriickwand zu errichten (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

5.7 Mit Herstellung der optionalen Stellplatzflache im Siidwesten des Plangebietes ist eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von 3,0 m auf einer Lange von 14 40 in sidwestlicher Verlangerung der Carportriickwand zu errichten (siehe
Vorhaben- und Erschlieungsplan).

Vorhabenplan
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Raumordnerische Verkaufsflachenermittlung — Neuaufstellung des Nahversorgers
EDEKA MuBRwessels in 29223 Celle-Hehlentor der bulwiengesa

*  Verkaufsflache von 1.700 m? ohne raumbedeutsame Auswirkungen zulassig
 + Apotheke mit 150 m? VK

Erganzung der Verkaufsflachenermittlung der bulwiengesa:

« Etwaige ergdnzende Mietflachen, die fiir branchenfremde Handels- oder fiir
Dienstleistungsnutzungen vorgesehen sind, sind in der
Verkaufsflachenermittlung nicht enthalten, weil sie vom Nachfragevolumen fiir
das Kernsortiment "Periodischer Bedarf" nicht abgedeckt werden. Sie
mussten ggf. also hinzuaddiert werden* (bulwiengesa, Hamburg Stand:
11.12.2020, Hamburg, S. 10).

« Apotheken zwar nahversorgungsrelevant; ABER apothekenpflichtige
Pharmaziewaren durfen von Ublichen nahversorgungsrelevanten Betrieben
bzw. einem Lebensmittelnahversorger nicht gefuhrt werden

« DAHER im berechneten Nachfragevolumen nicht enthalten, weil sie nicht zum
Kernsortiment eines Lebensmittelmarktes der Nahversorgung zahlen

*  Apotheke ist demnach ein ,zusatzlicher Shop“ und mit einer zusatzlichen VK
von 150 m? zulassig

Belange der Raumordnung — Nachweis Verkaufsflachenzahl
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10. Externe Kompensation

Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes erfolgt auterhalb des Plangebietes
auf einem 1.779 m? groBen Tellbereich des Flurstiickes 2/3, Flur 10, Gemarkung Garften (§ 9 Abs. 1a BauGB). Ziel ist
die Entwicklung eines Eichenmischwaldes sowie die Entwicklung eines Waldrandes mit Hilfe eines Waldumbaus. Das
genannte Flurstick befindet sich im Eigentum der Stadiwerke Celle. Die Umsetzung der Maltnahme wird vertraglich
zwischen dem Vorhabentrager, den Stadtwerken Celle sowie der Stadt Celle geregelt.

NORDEN M. 1:15.§00

Externe Kompensation
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Entwurf der 105. Anderung des FNP
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