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Beschlussvorlage Nr. BV/0218/21 Datum: 11.07.2022

Az: 61.26.1GrH, 4.A./skn
Ziele:
Sicherung und Schaffung von eigenen kommunalen Strukturen fiir lebenslanges Ler-

nen

Erfullung der Aufgaben als Oberzentrum

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 GrH der Stadt Celle "Scheuener StraBe" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Offentlichkeit ~ Datum Gremium
o) 05.10.2021 Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen
N 12.10.2021 Verwaltungsausschuss
o) 14.10.2021 Rat der Stadt Celle

Nachrichtlich an folgenden Ortsrat gem. § 3 Abs. 5 Hauptsatzung:
Grold Hehlen gem. mit Scheuen und Hustedt
Beschlussvorschlag:

Die Einleitung des Verfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 GrH der Stadt
Celle ,Scheuener Stralle“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Sachverhalt:

Lage des Plangebietes: Grol3 Hehlen

Entfernung zum Stadtzentrum: rd. 3,6 km (Stadtkirche)

Grélie des Plangebietes: 1,6 ha

Geplante Nutzung: Gemeinbedarf, Gewerbe, Wohnen

Ziel der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 GrH der Stadt Celle ,Scheuener Strale* ist die
planungsrechtliche Neuausrichtung von Teilbereichen entlang der Scheuener Stralte. Der
etwa 1,6 ha grofle Anderungsbereich wird im Norden durch das Schulgelande der Grund-
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schule Grof3 Hehlen, im Osten durch die Scheuener Stral3e und im Westen durch vorhande-
ne Wohnbebauung begrenzt. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 GrH der Stadt Celle
,Scheuener StraRe“ setzt fiir den Anderungsbereich eine Flache fiir Gemeinschaftsgaragen
sowie eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” fest. Letztere begrenzt von ih-
rer Lage her das Plangebiet im Stden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt den Anderungsbereich etwa halftig als ge-
mischte Bauflache und Wohnbauflache dar. Die Planung entspricht damit dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaRt § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird keine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans wurde seit Planaufstellung im Jahr 1966
nicht realisiert. Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 GrH der Stadt Celle ,Sportgelande
Grofd Hehlen* wurde zudem die Rechtsgrundlage fir den Ausbau eines Sportplatzes fiir den
Schulsport an anderer Stelle im Ortsteil geschaffen. Der Standort im Anderungsbereich wird
daher nicht mehr fur diese Nutzungen bendtigt und kann einer neuen Nutzung zugeflhrt
werden. Die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen wurden ebenfalls nicht realisiert.

Seit Planaufstellung haben sich vor allem im siidlichen Anderungsbereich Entwicklungen er-
geben, die die Festsetzungen des Bebauungsplans in Teilen funktionslos gemacht haben.
An dieser Stelle soll die planungsrechtliche Konzeption an die tatsachlichen Verhaltnisse an-
gepasst werden. Konkret handelt es sich um eine vorhandene und genehmigte Hotelnut-
zung.

Nérdlich angrenzend an den Anderungsbereich befindet sich die Grundschule GroRR Hehlen.
In Anbetracht der bevorstehenden gesetzlichen Umstellung auf verpflichtende Ganztagsbe-
schulung sowie dem zu erwartenden Anstieg der Schiilerzahlen durch wohnbauliche Ent-
wicklungen im Ortsteil Gro3 Hehlen besteht der Bedarf an der Erweiterung der vorhandenen
Schulkapazitaten, die unter Umstanden nicht innerhalb des vorhandenen Schulgelandes rea-
lisiert werden kann. Daher sollen innerhalb des Anderungsbereiches Schulerweiterungsfla-
chen ausgewiesen werden.

Zudem wurde durch den Grundstlckseigentimer der Wunsch nach Ausweisung von Wohn-
bauland in Teilen des Anderungsbereiches an die Verwaltung herangetragen.

Die Anhérung des Ortsrates Grofd Hehlen gem. mit Scheuen und Hustedt erfolgt gemaf § 94
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG im Verlauf des Planverfahrens, spatestens nachdem das Ver-
fahren zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 BauGB)
abgeschlossen worden ist.

Finanzielle Auswirkungen: nein

Der Bebauungsplan selbst 16st nur die zugehoérigen Planungskosten aus. Kosten, die im
Rahmen der Umsetzung der Planung anfallen, werden zum Teil durch den Flacheneigentu-
mer getragen. Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Erweiterung der Grundschule
Grold Hehlen stehen (Grunderwerb, Hochbau etc.), werden zu gegebener Zeit im Haushalt
der Stadt Celle abgebildet.

Auswirkung fiir Integration: nein
Klimaauswirkungen: ja

Obwohl es sich um eine verhaltnismafig kleine Entwicklung innerhalb des bebauten Ortsteils
handelt, sind klimarelevante Auswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten.
Die Umwandlung einer in Teilen vorhandenen Grinflache wirkt sich negativ auf die CO,-Bi-
lanz aus. Teile des Anderungsbereiches werden nur formal umgewidmet, sind in der Ortlich-
keit jedoch bereits Uberbaut, sodass sich in dort keine klimarelevanten Auswirkungen erge-
ben.
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Im Rahmen des Verfahrens werden MaRnahmen gepruft, die zu einer Reduzierung der Kili-
maauswirkungen beitragen (z.B. grinordnerische Festsetzungen).

gez. Ulrich Kinder
Stadtbaurat

Anlage:
— Lageplan mit Anderungsbereich
— Bebauungsplan Nr. 1 GrH der Stadt Celle ,Scheuener Stralie®
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GESEHEN

Der Londkreis hat keine Bederiker.

Der Oberkreisdirektor

i Vertretung:

KREIS CELLE

vorh. gepl.

r7

Privatwege

= Gron Flacher

OFFENTLICH AUSGELEGT

gemal3 §2(6)8BauG inder Zei?

vorm . 22. Oktob. bis zum 27 Nov . . 1965
aut Grund der Bekarmirmachung
vorm 12.0kt . 1965 .

GROSS HEHLEN,am .- "%, . 1966
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Gernerndedirektor

GENEHMIGT

Genehmigt

Liineburg, den 20, o /L ?%{

Der Regierungsprésident
Dezernat fiir Stédtebau und Ortsplanung

Sportelotz {2 Sprelplatz | T

eseeel Grenze zwischer Gebiefer rnut verschuedener
| baulicher Nufzurig

R.HEHLEN

Deckblatt zur Anderung
des Bebauungsplanes Nr.1

ZEICHENERKLARUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des rourmiichen Ge/fun;;sber@fchs
der Anderung des Bebauurigsplones

1 Flurstucksgrenzen,
geplarte richt bindend

//7/4 I vorhandene (Gebéude
SN it GescholB3zahl

Art der baulichen Nutzung:
@ Ml = Mischgebiet

(Hochstgrenze)

O I 04 Mal3 der baulicher Nutzung: Zohl der Vollgeschiosse
' Grundflachenzahl, GeschioBflacherzahl

Grenze der uberbaubarer Grundsiuckstioche

=2 | Sichidreiecke, freizuhalten von Sichtbehinderungen
L héher als 80cm dber Oberkante heider Stral3en

Flache fur Gemeinbedarf
2t eingeschrieberier Zweckbestinimiung

StralBenbegrenzungslinven rmit Zufahrf

” mit Z2U-u. Ausfahr fsverbot

Stralienverkehrs flgche

offerrtliche Parkfldche

Flachen for Germenschattsstellplatze : G St
2 v Gerneinschattsgaragen : GGa

AUFGESTELLT

gemal3 § 2 (7) BBau G ung als Safzung
gemdR & 10 BBou G und $ 6 NGO vom Raf
der Gemeinde baschlossenram 8.3, 1966.
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Birgermeister ~ Gerheircedirektor

OFFENTLICH AUSGELEGT

gemals § 72 BBauG aul Grund der

Bekanntmachung vernT8 4. 7966 it
Aushang vorm 2.8 brszum 424 8 1966,
Der Bebouungsplarn 15t damf orm 2.8,
1966  rechfs Vé’féf/?d//C/’! geworden.

GROSS HEHLEN am ./ 5. 8. 1966

Gernerndedireiktor
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