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Beschlussvorlage Nr. BV/0220/21 Datum: 11.07.2022
Az:

Ziele:
Erfullung der Aufgaben als Oberzentrum

Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Celle "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen"
Erneuter Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs.1 BauGB
Entwurf und 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge:
Offentlichkeit ~ Datum Gremium
o 05.10.2021 Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen
N 12.10.2021 Verwaltungsausschuss
o) 14.10.2021 Rat der Stadt Celle

Nachrichtlich an folgende(n) Ortsrat/Ortsrate gem. § 3 Abs. 5 Hauptsatzung:

Wietzenbruch

Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen
Fuchsberg und den Celler Wiesen® im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB wird
erneut beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den
Celler Wiesen®, gemafly §13 b BauGB mit Planzeichnung und Textfestsetzungen sowie der
dazugehorigen Begrindung wird zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung gemaR § 3
Abs.2 BauGB beschlossen.

Sachverhalt:

Lage des Plangebietes: Westercelle

Entfernung zum Stadtzentrum: rd. 5,6 km (Stadtkirche)
Grolie des Plangebietes: rd. 1,0 ha

geplante Nutzung: Wohngebiet
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Ziel

Ziel des Bebauungsplans ist die Erschliellung weiterer attraktiver Wohnbauflachen durch die
Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes. Zudem soll der Ortsrand sinnvoll arrondiert
sowie eine private Griinanlage planerisch gesichert werden.

Geplant ist ein aufgelockertes und durchgriintes Baugebiet flr etwa acht freistehende Einfa-
milienhduser, ggf. auch Doppelhduser. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen
.klassische® Einfamilienhdauser erméglicht werden, die sich in den Siedlungs- und Baumbe-
stand an der Grenze zum wertvollen landschaftlichen Kontext einfligen.

Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 158 der Stadt Celle "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen" gemaf § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Zwischenzeitlich haben sich die rechtlichen
Grundlagen durch das neue Baulandmobilisierungsgesetz geandert. Daher ist aus rein for-
malen Griinden die Wiederholung des Aufstellungsbeschlusses erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gema® § 13b BauGB aufgestellt. Es
wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.02. -
23.02.2021, die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 26.01.2021 bis 23.02.2021 statt.

Der Beschluss Uber die Aufstellung wurde am 17.12.2019 und die frihzeitige Beteiligung
wurde am 30.01.2021 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich schlie3t im Norden und Osten an den Siedlungskérper von Wietzen-
bruch an, wird im Norden durch die Landesstrae L 310 (Fuhrberger Landstral3e) und im
Suden durch den Geholzbestand im Ubergang zur Niederung der Celler Wiesen begrenzt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden keine Vorhaben ermdglicht, fur die ge-
maf Anlage 1 des UVPG eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ware. Anhaltspunk-
te flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter (Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

Eingriffe gelten gemal §13b i. V. m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in denjenigen Fallen, in denen
die versiegelte Grundflache unter 10.000 m? liegt (hier liegt die Flache bei 2005 m?) , als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Ein Ausgleich von Eingriffen ist damit nicht erforderlich. Der Artenschutz ist dennoch zu
beachten.

Das Wohngebiet wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der den entsprechenden
Bereich vollstéandig als Wohnbauflache darstellt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Die Anhdrung des Ortsrates Wietzenbruch erfolgt gemaR § 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG.

Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages:

Im Untersuchungsgebiet wurden keine autochthonen, bestandsbedrohten oder nach
BArtSchV geschitzten oder streng geschitzten Pflanzenarten in der Gehdlz- und Bodenve-
getation vorgefunden.

Bei der Baufeldfreimachung bzw. der Rodung von Gehdlzen sind dennoch artenschutzrecht-
liche Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Gehdlzabtrieb ist demnach ohne ge-
sonderte Kontrolle nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar moglich, um Nest-
und Individualverluste zu vermeiden.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich schliel3t Flachen ein, bei denen es sich aktuell um Wald im Sinne des §
2 des Niedersachsischen Waldgesetzes (NWaldLG) handelt. Daher bedarf es fiir diese
Waldumwandlung nach § 8 NWaldG einer Ersatzaufforstung.

Die dargestellte Ersatzaufforstungsflache entspricht dem geforderten Ersatzaufforstungsver-
haltnis von 1:2, gleich 10.214 m2. Im vorliegenden Fall ist die Entwicklung eines naturnahen
Waldes vorgesehen, bevorzugt als bodensaurer Buchen-Eichen-Mischwald.

Immissionsschutz: Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 158 ist durch die Stralle Fuchsberg sowie die weiter
entfernte Fuhrberger LandstralRe in keinem unter Immissionsschutzgesichtspunkten relevan-
ten Male durch Schallimmissionen belastet. Auch durch das in einiger Entfernung westlich
des Geltungsbereiches liegende Gewerbegebiet ,Kolkwiesen® zeigen die Schallimmissions-
prognosen, dass nicht damit zu rechnen ist, dass die Richtwerte nach TA Larm fir Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) Uberschritten werden.

Aus fachtechnischer Sicht sind keine MaRnahmen zum Schallschutz im Plangebiet notwen-
dig. Jedoch wird auf eine mdgliche Fluglarmbelastung hingewiesen (s. Planzeichnung). Auf-
grund der Anbindungen des Plangebiets sind darlber hinaus keine schalltechnischen Kon-
flikte im Sinne der 16. BImSchV zu sehen.

Klimaauswirkungen:

Die folgenden stadtplanerischen MaRnahmen zur Klimaanpassung und Griinordnung werden
getroffen:

- Festsetzung einzelner Baume und Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

- Bauzeitenregelung fur unvermeidbare Beseitigung von Gehdlzbestéanden

- Regelungen zur Gestaltung nicht bebauter Flachen (keine Schottergarten)

- Festsetzung zur begrenzten Bodenversiegelung (GRZ 0,3)

- Extern: Ersatzaufforstung als Waldausgleich

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Planungskosten werden durch den Vorhabentrager tibernommen. Die Erschlie-
Rung wird durch einen zu erstellenden stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB geregelt.

Auswirkung fur Integration:

Nein

gez. Ulrich Kinder
Stadtbaurat

Seite 3 von 4



Anlage/n: Bebauungsplan Nr. 158 ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen® (Entwurf)

Anlage 1_BV 220-21_B158_Planzeichnung 21-07-2021

Anlage 2_BV 220-21_B158 Begrindung 21-07-2021

Anlage 3.1_BV 220-21_B 158_ Schalltechnische Untersuchung 11-06-2021
Anlage 3.2_BV 220-21_B158_Schalltechn. Untersuchg. Anlage 10-06-2021
Anlage 4 BV 220-21_B 158 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 30.09.20

Anlage 5_BV 220-21_B 158 Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung 06-2020
Anlage 6_BV 220-21_B158_Auswertung Stellungnahmen 21-07-2021
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Bebauungsplan Nr. 158 "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen"™
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Flur 4

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,3
|

WH =4,50 m
GH =4,50 m

SD 25° -

48°

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (als HochstmanR) (§ 20 BauNVvO)

zulassige Wand-/ Traufhdhe ab Héhenbezug

zulassige Gesamt-/ Firsthohe ab
Hohenbezug

Satteldach, Neigung von 25° bis 48°

§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

(
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bauweise, Baugrenzen

0

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (mit durchgezogener (ziffer 3.5 PlanzV)

Bestimmungslinie)

Verkehrsflichen

offentliche / private  (P)
StraBenverkehrsflache mit
. StraRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Private Griflache

Erhalt Einzelbaum

-

des Bebauungsplans Nr. 158

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

C Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB)

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ausnahmslos verboten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

©2021 E*\LGLN 5)
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir § Y\&
und L

Gemeinde Eschede
Gemarkung Rebberlah
Flur 2, Flustiick 7/3

< 4 (Lage im roten Kreis)

mit einer GroRe von 10.214 m? 5,.naneq

Fléache fiir Ersatzaufforstung

\ Zur eingeschrénkten Verwendung \

<7\
A

anzuzeigen.

1. Das Plangebiet befindet sich naher als 1,5 Kilometer von der Umzaunung des Flug-
platzes Celle entfernt. Das Steigenlassen von Drohnen, Drachen und selbst Kinder-
ballons, wie auch der Betrieb von Lasern, bestimmter Scheinwerfer und Leuchtkérper
sowie das Steigenlassen bestimmter Feuerwerkskorper ist in diesem Bereich strikt und

2. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER ist mit
einer erheblichen Flugldrmbelastung, teilweise auch bei Nacht sowie an Sonn- und
Feiertagen zu rechnen. Ferner ist aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz
Celle auch mit Abgas-Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.
Spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.

3. Aufgrund der lateralen Lage im Bauschutzbereich gem. §12 (3) la Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG) besteht eine Héhenbeschrankung. Der Einsatz von Kranen im Plan-
gebiet ist dem Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1 d Flughafenstr. 1 51147 Ké&In

4. Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers ist das anfallende Niederschlags-
wasser im Bereich des 6ffentlichen Stralenraumes ausschlielich Gber oberflachen-

nahe Versickerungsanlagen mit mindestens 20 cm Oberbodenandeckung und Rasen-
ansaat (Versickerungsmulden mit dauerhaft bewachsenem Oberboden) in den Unter-

1{ grund abzuleiten. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu

i einzuhalten und durch gut sichtbare Markierungen zu sichern.

Vermessungs- und Katasterverwaltung
Niedersachsen
Gemeinde:  Eschede

Erstelt 09.07.2021
Flur. 2 Flurstiick: 7/3  Aktualitat dor Daten  03.07.2021

bemessen und auszufuhren. Der Bau und Betrieb unterirdischer Versickerungsein-
richtungen (Rigolen, Sickerschachte) ist unzulassig.

5. Der Bereich des Kronentraufs der Bdume muss vor Erdarbeiten und vor der Nutzung
als Lagerflache geschuitzt werden. Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes
sind die MalRgaben der RAS-LP 4 zu beachten. Zur Vermeidung von Schaden des
Wurzelwerks durch Uberfahren sowie Bodenabtrag und Bodenauftrag ist der in der
RAS-LP 4 angegebene Mindestabstand von 2,5 m vom Stamm - wo immer mdéglich -

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (s (1) BaucB)

§ 1 Alilgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig, namlich: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

§ 2 Garagen und Nebenanlagen

Die zulassige Uberschreitung der GRZ I fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports, Terrassen,
Stellpldtze und Zufahrten betragt 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,45 (§ 19 (4)
BauNVO).

§ 3 Baumbestand

Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen Baum
derselben Art (Stieleiche - Quercus robur) zu ersetzen. Qualitat: Hochstamm, Stammumfang
mind. 18-20 cm. Der Bereich um die Badume ist in einem Radius von mind. 10 m vom Stamm
von jeglicher Bebauung, Griindungsmafnahmen und Versiegelung freizuhalten.

§ 4 MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

(1) Baume auf Privatgrundsticken: Auf jedem privaten Baugrundstiick sind mindestens zwei
heimische standortgerechte Laubbdume (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Eberesche, Eiche, etc.)
zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die festgesetzten Standorte kénnen je
nach Wahl der Zufahrt variiert werden. Die zu pflanzenden Baume sind als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m Héhe zu pflanzen. Die PflanzmalRhahmen sind
nach Ende der privaten BaumafRnahme in der folgenden Pflanzperiode auszufiihren.

(2) Artenschutz: Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Gehdlzen zur Vermeidung vom
Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis
Ende Februar durchgefiihrt werden. Vor Fallung der Baume sind diese auf vorhandene
Hoéhlungen zu prifen. Héhlungen sind vorab auf Fledermausbesatz durch eine fachkundige
Person zu untersuchen. Aullerhalb dieses Zeitraumes ist bei der Unteren Naturschutzbehérde
gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz ein Befreiungsantrag fur die Entfernung der Gehdlze zu
stellen. Hierflr ist die Kartierung von Brutvégeln und Fledermausquartieren durch einen
Sachverstandigen erforderlich.

(3) Flachen und MalRnahmen zur Beseitigung von Niederschlagswasser: Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist liber ausreichend dimensionierte,
oberflichennahe und dauerhaft begriinte Versickerungsanlagen, die dem Stand der Technik
entsprechen mussen, komplett in den Untergrund abzuleiten. Unterirdische
Versickerungsanlagen sind ausschlieRlich fir die Versickerung von Dachflachenwasser
zulassig. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu planen, herzustellen
und zu betreiben.

§ 5 Ersatzaufforstung

Fir die im Zusammenhang mit der Realisierung dieses Bebauungsplans erforderliche Waldum-
wandlung in einer GrofRe von 5.060 m? missen Ersatzaufforstungen im Verhaltnis 1:2 durchge-
fuhrt werden. Die Flache fur die Aufforstung ist in der Planzeichnung unten links hinsichtlich
Lage naher bezeichnet. Die Flache ist als Buchen-Eichen-Mischwald zu entwickeln und mit
Buchen (Fagus sylvatica) und Eichen (Quercus robur) im Verhaltnis 50:50 zu bepflanzen.
Dichte und Qualitat der Pflanzung ist vor Ausflihrung mit der zustandigen Revierforsterei
abzustimmen.

B Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (3) NBauO

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 158 ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen®.

§ 2 Dachformen

(1) In den Gebieten mit festgesetzten Dachneigungen darf die Dachneigung der
Hauptdachflachen bei Gebauden mit mehr als 30 gm Grundflache nicht weniger als 25 Grad
und nicht mehr als 48 Grad betragen.

(2) Dachgauben (Schlepp-, Giebel- und Flachdachgauben sind zul&ssig, dirfen jedoch pro
Dachseite insgesamt héchstens 'z der Dachlange - an der Traufe gemessen - einnehmen.
Unterbrechungen der Trauflinie durch senkrecht aufgehende Flachen wandbindiger
Zwerchhauser sind bis zu einer Gesamtlédnge von 1/3 der jeweiligen Traufseite zul&ssig.

§ 3 Dacheindeckungen

(1) Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind mit Ausnahme von Anlagen, die der
Nutzung der Solarenergie dienen, Ziegel- oder Betondachsteine, nicht oder nur matt engobiert,
in den Farbténen rot, braun, grau, anthrazit und deren Mischungen zuldssig. Glasierte oder
glanzend engobierte Dachziegel werden ausgeschlossen.

(2) Dacher von Garagen und Nebenanlagen Uber 4 m? sowie untergeordneten,
eingeschossigen Gebaudeteilen, die eine Dachneigung von bis zu 15° aufweisen, sind extensiv
zu begriinen und mit einer Substratschicht von mind. 8 cm zu versehen.

(3) Ausnahmen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie Wintergarten und
Terrassentberdachungen.

§ 4 Hohe der Gebédude
(1) Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen ist jeweils die Oberkante
der zur ErschlieBung des betreffenden Baugrundstiicks dienenden &ffentlichen Verkehrsflache

im fertig ausgebauten Zustand in der Mitte der anliegenden Grundsticksgrenze.

(2) Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens (Sockelhéhe) von Geb&uden darf im Erdge-
schoss das Maf} von 0,50 m Uber der Bezugsebene gema0 (1) nicht Gberschreiten.

(3) Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der auReren Begrenzung der Aulenwand mit der dulle-
ren Begrenzung der jeweiligen Dachflache (Geb&aude-Hullflachen).

§ 5 Einfriedungen

(1) StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m (gemessen wird ab Fahrbahn-
oberkante, vergl. § 4) nicht Gberschreiten.

(2) Als Grundstlckseinfriedung sind nur Laubhecken sowie Zdune aus Metall oder Holz
zulassig.

(3) Einfriedungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern, Kunststoffplatten,
Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Materialien usw.) sind nicht zulassig.

§ 6 Gestaltung nicht liberbauter Flachen

Grundstucksfreibereiche (Vorgérten, Hausgarten und Hausvorbereiche) miissen - soweit sie
nicht unter Ausnutzung der zuldssigen GRZ | und GRZ Il (zusammen 0,45) bebaut oder
versiegelt sind - begriint werden und dirfen nicht mit Kies, Schotter, Glasgraunlat oder
vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt werden.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser OBV zuwiderhandelt (§ 80 (3) NBauO).
Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbufRe bis zu 100.000 € geahndet werden.

D Rechtsgrundlagen

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. |, S. 1041) zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) geandert worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |, S. 306),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. I, S. 2873),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.03.1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. 1, S. 306),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1408),

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384),

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021
(Nds. GVBI. S. 64) sowie

Niedersédchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom
19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Veorodnungen, technische Regel-
werke etc.) kdnnen im Rathaus der Stadt Celle, Fachdienst 61, Am Franz&sischen Garten 1,
29221 Celle wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzungam . .2021 nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB und die
Begriindung beschlossen.

Celle, . .2021

Der Oberbilrgermeister

Inkrafttreten

Durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaf § 10 (3) BauGB im Amtsblatt des
Landkreises Celle am . .2021 ist dieser Bebauungsplan Nr. 158 "Zwischen Fuchsberg und
den Celler Wiesen" im Stadtteil Wietzenbruch rechtsverbindlich geworden.

Celle, . .2021

Der Oberblrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der
Abwagung

Innerhalb von einem Jahr seit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung gegenlber der Stadt Celle unter
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts nicht geltend gemacht worden.

Celle . .20

Der Oberblrgermeister

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 80 und
84 Abs. 3 und 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Abs. 2 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle
diesen Bebauungsplan Nr. 158 "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen" im Stadtteil
Wietzenbruch, bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Celle, . .2021

Der Oberblrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafistab 1:1000, Stadt Celle, Flur __,
Gemarkung Wietzenbruch

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung, Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: __._ .20_ ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Celle, . .2021

ObVI

Planverfasser:

Stadtlandschaft
Lister Meile 21 - 30161 Hannover, Tel. (0511) 14391
Harald.Meyer@Stadtlandschaft.de

Hannover, 22.04.2021

Dr.-Ing. Harald Meyer, Architekt + Stadtplaner (AKN)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 28.11.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 158 "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 17.12.2021 in der fir Celle zusténdigen Celleschen
Zeitung (CZ) ortsliblich bekannt gemacht.

Celle, - .2021

Der Oberblrgermeister

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am __ . .2021 dem Entwurf des
Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am . .2021 in der fir
Celle zustandigen Celleschen Zeitung (CZ) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans sowie die Begrindung haben vom __._ .2021 bis einschlief3lich __._ .2021 gem. §
3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . .2021
gemal § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis zum __._.2021 aufgefordert.
Celle, . .2021

Der Oberbirgermeister
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Abb.: Lage des Plangebietes, ohne MaBstab

Geltungsbereich

Das etwa 1,0 ha groRe Plangebiet liegt ca. 5,6 km (Luftlinie) siidwestlich der Celler Innenstadt am Rande
des Ortsteils Wietzenbruch. Der Geltungsbereich schlieBt im Norden und Osten an den Siedlungskorper
von Wietzenbruch an und wird im Norden durch die Landesstrafe L 310 (Fuhrberger LandstralRe) und im
Stiden durch den Gehélzbestand im Ubergang zur Niederung der Celler Wiesen begrenzt. Die Lage des
Plangebietes ist dem Ubersichtsplan, seine genaue Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen”

1 Einfiihrung
Die Stadt Celle verfolgt das Ziel, neue und attraktive Wohnbauflachen einerseits durch Bereitstellung von Baugrund-
stiicken in innerstadtischen Lagen und durch Nachverdichtung sowie andererseits auch durch Lagen am Stadtrand

zu schaffen. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage sollen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung weitere Wohnbauflachen erschlossen werden.

2 Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und Eingrenzung

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Umgebung
Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Bebauungsplan Nr. 10, 1.Teil der Stadt Celle "Wohngebiet Wietzenbruch

/ Siid“ (Stand der 2. Anderung) aus dem Jahre 1969 an, auf dessen Grundlage die Entstehung der heutigen Sied-
lungsstruktur Wietzenbruchs in diesem Bereich mit Gberwiegender Wohnbebauung ful3t.

Der unmittelbar stidlich an den Siedlungsbereich Wietzenbruchs angrenzende Landschaftsraum ist im RROP 2005
als Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des zentralen Sied-
lungsbereichs.

23 Zugehorige Flachen und Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Hand eines privaten Eigentiimers.
3 Planerische Vorgaben

3.1 Landes-Raumordnungsprogramm
Celle ist gemaR Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 2008, zuletzt gedndert 2017 als Oberzentrum einge-
stuft. Sowohl das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle (RROP) als auch der Entwurf fir

das RROP 2016 treffen keine speziellen Aussagen zum vorliegenden Plangebiet.

3.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Celle

Der unmittelbar an den Siedlungsbereich Wietzenbruchs angrenzende Landschaftsraum ist im RROP 2005 als Vor-
sorgegebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des zentralen Siedlungsbe-
reichs.
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Abb Ausschmtt aus dem ROP 2005; der rote Krels marklert die Lage des Plangebletes
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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen”

33 Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt das Plangebiet vollstandig als Wohnbauflache dar und be-
riicksichtigt dabei die Flurstiicksgrenzen im Ubergang zu dem siidlich angrenzenden, landschaftlich ge-
pragten Bereich. Dem planerischen Gebot, Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(§ 8 Abs. 2 BauGB) wird somit entsprochen, und es ist keine Berichtigung oder Anderung des Flichennut-
zungsplanes erforderlich.

Sudostlich in einigem Abstand zum Plangebiet verlauft die Richtfunktrasse Nr. 275, von der aufgrund der
Entfernung keine Auswirkungen auf das geplante Wohngebiet zu erwarten sind. Umgekehrt werden von
den geplanten Wohngebauden keine Auswirkungen auf die Richtfunktrasse ausgehen.
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Abb.: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Celle

3.4 Landschaftsplanung
Sowohl der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (LANDKREIS CELLE 1991) als auch der Entwurf des derzeit

in Aufstellung befindlichen Landschaftsrahmenplans der Stadt Celle (STADT CELLE) enthalten keine speziellen Aus-
sagen zum Plangebiet.

3.5 Bebauungsplanung

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an den Bebauungsplan Nr. 10, 1.Teil der Stadt Celle "Wohngebiet Wietzen-
bruch/Stid“ (Stand der 2. Anderung) aus dem Jahre 1969 an, auf dessen Grundlage die Entstehung der heutigen
Siedlungsstruktur Wietzenbruchs in diesem Bereich mit Gberwiegender Wohnbebauung fuRt. Im Bereich der Zufahrt

des Quartiers Uberlagert das Plangebiet den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans. Hier wird kiinftig
statt eines Allgemeinen Wohngebietes eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

3.6 Satzungen nach Ortsrecht
Satzungen nach Ortsrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden.
3.7 Natur- und Landschaftsschutz

Der unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzende Landschaftsraum ist im RROP 2005 als Vorsorgegebiet fur
Natur und Landschaft dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des zentralen Siedlungsbereichs.
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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen”

3.8 Sonstige Vorgaben und Nutzungsbeschriankungen

Das geplante Baugebiet liegt ca. 1.840 m nordwestlich des Flugplatzbezugspunktes, innerhalb der lateralen Grenzen
des Bauschutzbereiches gemaR § 12 (3) Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Flugplatzes Celle. Aufgrund der unmittelba-
ren Nahe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER ist mit einer erheblichen Fluglarmbelastung - teilweise auch bei
Nacht sowie an Sonn- und Feiertagen - zu rechnen. Ferner ist aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Celle
auch mit Abgas-Emissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Daher wird bereits jetzt darauf hinge-
wiesen, dass spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen. Aufgrund der latera-
len Lage im Bauschutzbereich gem. §12 (3) la LuftVG besteht ferner eine Hohenbeschrankung, die auch bei der Er-
richtung von Bauwerken bspw. mit Hilfe von Kranen zu beachten ist.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Nutzungen

Das Plangebiet ist zurzeit unbebaut und wird extensiv gartnerisch genutzt. Der Bereich besteht aus einer extensiv
genutzten Wiese mit groBem, als Wald eingestuften Laubbaumbestand vor allem im stidwestlichen Bereich sowie
einigen Obstgeholzen.

4.2 Natur und Landschaft

Im unmittelbaren Planungsraum liegen keine Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Ver-
bindung mit dem Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). GemaR §
8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege abzuwa-
gen, wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Durch
die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird eine bislang unbebaute Flache am Siedlungsrand fiir die kiinftige wohn-
bauliche Nutzung vorbereitet. Zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und zum Schutz des Vegetati-
onsbestandes wird im sldlichen Bereich an der Grenze zum Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft gemaR RROP
in Verbindung mit der Festsetzung einer privaten Griinflache der Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB). Auf diese Weise wird der Lebensraum von Végeln und Fleder-
mausen, die hier vermutlich ansassig sind nachhaltig geschiitzt.

Eingriffe gelten gemaR §13bi. V. m. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in denjenigen Féllen, in denen die versiegelte Grund-
flache unter 10.000 m? liegt, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig. Ein Ausgleich von Eingriffen ist damit nicht erforderlich.

Artenschutz

Es wurde ein Fachgutachten fiir die erforderlichen Kartierungen von Fauna und Flora sowie die darauf aufbauende
artenschutzrechtliche Beurteilung des Bebauungsplans 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wie-
sen beauftragt (Buro Infraplan, Celle 2020). Die Kartierung der planungsrelevanten Fauna und Flora wurde im Zeit-
raum von Mitte Mai bis Mitte August 2020 Uber alle Artengruppen durchgefiihrt:

e Vogel: Brutgeschehen

e Fledermause: Jagdgebiete, Nahrungshabitate, Flugrouten mittels Detektoren in der Dammerung und friihen
Nacht; Quartiersuche mittels Endoskopie

e Amphibien: Laichgeschehen mit Laich- und Larvensuche, nachtliches Verhéren der artspezifischen Rufe

e Reptilien: Lebensraum allgemein und Eiablageplatze

e Pflanzen der Roten Listen Deutschlands und Niedersachsens

Im Untersuchungsgebiet wurden keine autochthonen, bestandsbedrohten oder nach BArtSchV geschiitzten oder
streng geschiitzten Pflanzenarten in der Geholz- und Bodenvegetation vorgefunden.

Grundsatzlich ist das Untersuchungsgebiet (UG) als Habitat européisch geschiitzter Vogelarten geeignet, wobei un-
ter Berlicksichtigung der Habitatausstattung und der Stérungen in StraRenndhe im UG nur weitverbreitete Vogelar-
ten vorkommen, die nicht auf der Roten Liste Niedersachsens verzeichnet sind. Im Jahr 2020 wurden im UG genau
22 Arten unter den Aspekten Brutnachweis und Brutverdacht oder als Nahrungsgaste bzw. Brutzeitfeststellungen
nachgewiesen. Rote-Liste-Arten fehlen im UG. Alle genannten Brutvdgel sind dennoch ,besonders geschiitzte Arten”
nach BNatSchG, wobei der Turmfalke mit einem Brutstandort auBerhalb des Plangebietes als Greifvogel ,strengen
Schutz” geniel3t.
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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen”

Bei den Vorkommen der Brutvogel handelt es sich um Siedlungsfolger und Gehdlzbriter, deren Brutpldtze im nérd-
lichen, westlichen und siidostlichen Randbereich des UG liegen. Sie sind von den geplanten Umgestaltungen nicht
betroffen, da trotz der Entfernung von Waldbereichen Gehdlzkulissen erhalten bleiben bzw. diese Arten auch in
begriinten Siedlungsrdumen vorkommen und dahin Ubersiedeln kénnen.

Durch die Umsetzung der Planung gehen zwar Habitate verloren, aber durch die Entfernung der Geholze auRRerhalb
der Brutzeit kdnnen Stérungen minimiert werden. Die benachbart briitenden Arten kénnen Uberwiegend durch Le-
bensraumverlagerungen reagieren, ohne dass die lokalen Populationen und Einzelindividuen beeintrachtigt werden.
Fir den Turmfalken wird das Nahrungshabitat mit der Umwandlung der zentralen Freiflache im Plangebiet nur sehr
kleinrdaumig und minimal und ohne signifikante Beeintrachtigung eingeschrankt, da im Stiden grof3e Freirdume an-
grenzen. Zudem befindet sich der Brutstandort auBerhalb des Plangebietes.

Fir alle im UG vorkommenden, d. h. raumnutzenden Fledermause besteht keine Eingriffsrelevanz des Projekts, da
unmittelbar keine Quartiere und Funktionalrdume dieser Arten beeintrachtigt werden. Die Bestandsergebnisse zei-
gen, dass durch die Umsetzung der Planungsziele keine Storungen verursacht werden, die so erheblich auf Fleder-
mause wirken, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern wiirde. Ebenso entstehen
keine Quartier- und Individualverluste durch die Umsetzung der Planung. Die Beurteilung begriindet sich darauf,
dass keine Quartiere betroffen sind und die Flache insgesamt 6kologisch an anderer Stelle ausgeglichen wird.

Das Plangebiet hat aufgrund des Fehlens naturnaher Still- und FlieRgewasser und fehlender Riickzugsraume (z. B.
alte Brombeerhecken und Steinlesehaufen) als Lebensgrundlage fiir seltene oder bestandsbedrohte Amphibien und
Reptilien keine hohe Bedeutung. Beziiglich Waldeidechsen wurde lediglich einmalig ein einzelnes Exemplar kartiert.
Aufgrund des Ausbleibens weiterer Funde ist nicht von einem gefestigten Bestand auszugehen. Zudem ist die Art
nicht als gefahrdet eingestuft. AuRerdem ist sind Waldbereiche als Hauptlebensraum der Waldeidechse von der
Planung nicht betroffen, da diese aulRerhalb des Plangebietes liegen.

Der Teilbereich der mageren Ruderalflur im Zentrum des Untersuchungsgebietes (UG) ist als eine allgemeine Le-
bensraumstruktur innerhalb des Plangebietes fiir Insekten anzusprechen. Da diese bei Umsetzung der Planung ver-
loren geht, entstehen im Zuge der Umnutzung begrenzte Auswirkungen auf Insekten (Tagfalter und Heuschrecken).
Die betroffenen Arten konnen iberwiegend durch Lebensraumverlagerungen in benachbarte Strukturen reagieren,
ohne dass die lokalen Populationen beeintrachtigt werden. Auch Landsauger wie Igel und Eichhérnchen kénnen den
angrenzenden Freiraum mit waldartiger Struktur weiter nutzen.

In der Gesamtbetrachtung werden Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG gegenuber Tierarten mit ,besonde-
rem Artenschutz”i.S.v. § 7 (2) Nr. 13 und § 54 (1) BNatSchG bzw. von ,streng geschiitzten Arten“i.S.v. § 7 (2) Nr. 4
und § 54 (2) BNatSchG im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht erfiillt. Bei der Baufeldfreimachung bzw. der
Rodung von Gehdlzen sind dennoch artenschutzrechtliche Belange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Geholz-
abtrieb ist demnach ohne gesonderte Kontrolle nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar moglich, um
Nest- und Individualverluste zu vermeiden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Auf Grund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers ist das anfallende Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken und im Bereich des 6ffentlichen Straenraumes ausschlieflich iber oberflaichennahe Versickerungs-
anlagen mit mindestens 20 cm Oberbodenandeckung und Rasenansaat (Versickerungsmulden mit dauerhaft be-
wachsenem Oberboden) in den Untergrund abzuleiten. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138
zu bemessen und auszufiihren. Der Bau und Betrieb unterirdischer Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Sicker-
schichte) ist unzulassig.

Hydrogeologie

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper , Wietze/ Fuhse Lockergestein® zugeordnet. Der Grundwasserleitertyp
der oberflichennahen Gesteine ist als Porengrundwasserleiter zu beschreiben. Gem. Hydrogeologische Ubersichts-
karte von Niedersachsen 1: 500.000 - Durchlassigkeiten der oberflichennahen Gesteine, ist das Plangebiet nach
grober Zuordnung in die Durchldssigkeitsgruppe ,, hoch” eingestuft, dies entspricht Durchlassigkeitsbeiwerten von
>1- 10-4 [m/s] (berlcksichtigt wird in der Regel nur einen Tiefenbereich von ca. 2 m unter Gelandeoberkante). Die
Lage der Grundwasseroberflache (oberer Grundwasserleiter) liegt gem. Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen
1: 50000 - Lage der Grundwasseroberflache bei > 35,00 bis 37,50mNN. Diese Werte werden durch die Grundwas-
serstandsdaten des stadtischen Grundwassermessstellennetzes bestatigt. Hier wurde gemald vierteljahriger Wasser-
standsmessungen in den Jahren von 1997 bis 2020 eine Grundwasserschwankungsbreite von 35,95 bis 37,44 mNN
ermittelt (GWM 74 ,,Fuchsberg”).
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Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist in die Klasse ,,gering” eingestuft und zahlt somit zu den Ge-
bieten, in denen aufgrund sehr geringer Machtigkeiten oder des Fehlens potenzieller Barrieregesteine (Ton, Schluff),
bzw. geringer Flurabstande die Verweildauer von eingedrungenen Schadstoffen kurz ist und adsorptive Oberflachen
kaum oder gar nicht vorhanden sind. Daher kdnnen Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) kaum stattfinden
(Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1: 200.000 - Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung).

Geothermie

Das Plangebiet befindet sich in einem fiir geothermische Nutzungen zuldssigen Gebiet, die Standorteigenschaften
sind sowohl fiir Erdwdrmesonden als auch fir Kollektoren als gut geeignet eingestuft. Bei Einhaltung der im Leitfa-
den ,Erdwdrmenutzung in Niedersachsen” beschriebenen Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb von Ge-
othermieanlagen ist die Nutzung von Erdwarme hier zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.

4.3 Griin- und Erholungsflachen

Das Plangebiet ist vollstdndig in privatem Besitz und leistet damit keinen Beitrag zum Bestand 6ffentlich zuganglicher
Griin- und Erholungsflachen.

4.4 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr (MIV): Das Plangebiet ist durch die LandesstraRRe L 310 (Fuhrberger LandstralRe) an
das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Fest-
setzung einer StraRenverkehrsflache, die an die StraRe ,,Fuchsberg" nahe der Fuhrberger LandstralRe anschlieft, und
an deren Ende ein hinreichend groRer Wendeplatz die Nutzung durch Fahrzeuge der Mullabfuhr und Rettungsfahr-
zeuge sicherstellt. Ein kurzer Stich ist als private Verkehrsflache festgesetzt. Der ruhende Verkehr wird auf den pri-
vaten Baugrundstiicken untergebracht.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV): Das Plangebiet ist {iber die CeBus-Linie 13, die regelm&Rig zwischen der
Kaserne Wietzenbruch und dem Bahnhof / Schlossplatz verkehrt an den 6ffentlichen Personennahverkehr ange-
schlossen und mit dem Stadtzentrum verbunden; in fuBldufiger Entfernung befinden sich die Haltestellen ,Im
Roéthel" und ,Heidbrink".

4.5 Technische Infrastruktur
Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung mit mindestens 800 I/min wird durch die Erweiterung des in der Fuhrberger LandstraBe
und Fuchsberg bestehenden Systems in das Plangebiet sichergestellt.

StraRenbeleuchtung

An den bestehenden offentlichen Verkehrsflachen Fuhrberger LandstraRe und Fuchsberg ist Strafenbeleuchtung
vorhanden bzw. wird im Zuge der Realisierung der Planung installiert.

Millabfuhr

Die Miillabfuhr wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle (ZAC) auf der Grundlage der jeweils giiltigen
Fassung der Abfallsatzung durchgefiihrt. Flr die Entsorgungsfahrzeuge steht der Wendplatz innerhalb der StraBen-
verkehrsflache zur Verfligung, der freibleiben muss von Hindernissen (parkende Autos, Blumenkiibel, Bdume, etc.).
Auf dem Wendeplatz muss das Wenden mit einem hochstens zweimaligen ZurlickstoRen maoglich sein.

Fiir die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung mit Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle wird unabhangig
von den bekannten baurechtlichen Normen auf folgende rechtliche Grundlagen verwiesen:

o Abfallsatzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft Celle (ZAC) in der jeweils gliltigen Fassung

e DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft Teil | Abfall-sammlung

e DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

e BG Verkehr Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen
(DGUV Information 214-033)

e Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstrafien, RASt 06
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5 Anlass und Ziele der Planung

5.1 Veranlassung

Die Stadt Celle verfolgt das Ziel, neue und attraktive Wohnbauflachen einerseits durch Bereitstellung von Baugrund-
stiicken in innerstadtischen Lagen und durch Nachverdichtung sowie andererseits auch durch Lagen am Stadtrand
zu schaffen. Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage sollen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung weitere Wohnbauflachen erschlossen werden.

5.2 Ziele und Zwecke

Das vorliegende Plangebiet eignet sich fiir eine weitere Wohnbebauung, weil sowohl Versorgungs- und Infrastruk-
tureinrichtungen als auch Bereiche fiir die Naherholung in fuRlaufiger Entfernung vorhanden sind.

5.3 Erforderlichkeit

Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage kénnen in diesem Gebiet im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung weitere Wohnbaufldchen erschlossen werden und so einen Baustein zur gesamtstadtischen Entwick-
lung darstellen.

5.4 Alternativenpriifung

Da es sich bei dieser Planung um eine Arrondierung im zentralen Siedlungsbereich handelt wurden keine alternati-
ven Standtorte gepriift.

5.5 Vereinbarkeit mit dem Landesraumordnungsprogramm 2017

Celle ist gemal Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 2008, zuletzt gedndert 2017 als Oberzentrum einge-
stuft. Sowohl das Regionale Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle (RROP) als auch der Entwurf fur
das RROP 2016 treffen keine speziellen Aussagen zum vorliegenden Plangebiet.

5.6 Vereinbarkeit mit dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Celle

Der unmittelbar an den Siedlungsbereich Wietzenbruchs angrenzende Landschaftsraum ist im RROP 2005 als Vor-
sorgegebiet fiir Natur und Landschaft dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des zentralen Siedlungsbe-
reichs.

5.7 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt das Plangebiet vollstdandig als Wohnbauflache dar und bertcksichtigt
dabei die Flurstiicksgrenzen im Ubergang zu dem siidlich angrenzenden, landschaftlich gepragten Bereich. Dem pla-
nerischen Gebot, Bebauungspldane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB) wird somit ent-
sprochen, und es ist keine Berichtigung oder Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

6 Planinhalte

6.1 Stadtebauliche Grundkonzeption

Geplant ist ein aufgelockertes und durchgriintes Baugebiet fiir etwa acht freistehende Einfamilienhduser oder ggf.
auch Doppelhduser. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sollen ,klassische” Einfamilienhduser ermoglicht
werden, die sich in den Siedlungs- und Baumbestand an der Grenze zum wertvollen landschaftlichen Kontext einfi-
gen.

6.2 Arten und MaR3e der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist neben der erforderlichen Erschliefung sowie einer privaten Griinflache ausschlielRlich die Auswei-
sung Allgemeiner Wohngebiete WA gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehen, um so die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern zu schaffen. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ 1) wird mit 0,3 festgesetzt, die zusatzlich zuldssige Versiegelung durch Garagen, Zufahrten, Terrassen
und Nebenanlagen auf 50%, so dass eine maximale Versiegelung von 45 % des jeweiligen Baugrundstiicks vorge-
nommen werden kann; die verbleibende Grundstiicksflache ist zu begriinen (vergl. Textliche Festsetzungen). Auf
diese Weise kann eine der Siedlungsrandsituation moderate Dichte und Versiegelung sichergestellt werden.
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6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

In der Planzeichnung wird differenziert in WA 1 und WA 2: In den WA 1 berticksichtigen die Baugrenzen Mindestab-
stande zu den benachbarten Grundstiicken gemaR Niedersachsischer Bauordnung (NBauO); im WA 2 liegt die 6stli-
che Baugrenze direkt auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze, um so einen moglichst groRen Abstand des Baufensters
zum Kronentraufbereich der auf der westlich angrenzenden privaten Griinflache befindlichen und festgesetzten Ei-
chengruppe zu gewahrleisten. Garagen, Carports u. &. sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

6.4 Ortliche Bauvorschrift

Um eine am Siedlungsrand angemessene Bebauung hinsichtlich Dichte und Héhe zu gewahrleisten werden fiir die
Bebauung ein Vollgeschoss (1), eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3, geneigte Dacher zwischen 25° und 48° sowie die
Begrenzung der Trauf- bzw. Gebdudehohen festgesetzt. Zudem werden 6rtliche Bauvorschriften u.a. tGiber die du-
Rere Gestalt baulicher Anlagen (Dachformen und Dachfarben) sowie der Gestaltung nicht tiberbauter Flachen in den
Bebauungsplan integriert; ,,Schottergarten” werden darin ausdriicklich ausgeschlossen.

6.5 Verkehr

Das Plangebiet grenzt an die Fuhrberger LandstraBe (L 310) an und wird von dort aus Uber eine Stichstrale mit
Wendemoglichkeit fiir Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge an diese angebunden.

Im Nahbereich zum Plangebiet befindet sich eine Bushaltestelle der CeBUS-Linie 13, durch die eine Anbindung des
Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr der Stadt Celle mit regelméaRiger Verbindung zum SchloRplatz
gegeben ist.

Die mittelbar an das Plangebiet angrenzende Fuhrberger LandstralRe (L 310) verfligt (iber Geh- und Radwege, die in
das stadtische Verkehrssystem eingebunden sind.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachzuweisen.

6.6 Technische Infrastruktur
Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung mit mindestens 800 I/min wird durch die Erweiterung des in der Fuhrberger Land-
straBe / Fuchsberg bestehenden Systems in das Plangebiet sichergestellt.

StraBenbeleuchtung

An den bestehenden Fuhrberger Landstrale und Fuchsberg o6ffentlichen Verkehrsflachen ist Stralenbeleuchtung
vorhanden bzw. wird im Zuge der Realisierung der Planung installiert.

Miullabfuhr

Die Miillabfuhr wird durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle (ZAC) auf der Grundlage der jeweils giltigen
Fassung der Abfallsatzung durchgefiihrt. Fir die Entsorgungsfahrzeuge steht der Wendplatz innerhalb der StraRen-
verkehrsflache zur Verfligung, der freibleiben muss von Hindernissen (parkende Autos, Blumenkibel, Baume, etc.).
Auf dem Wendeplatz muss das Wenden mit einem hochstens zweimaligen ZurlickstoRen maoglich sein.

Fiir die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung mit Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle wird unabhangig
von den bekannten baurechtlichen Normen auf folgende rechtliche Grundlagen verwiesen:

o Abfallsatzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft Celle (ZAC) in der jeweils gliltigen Fassung

e DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft Teil | Abfall-sammlung

e DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

e BG Verkehr Sicherheitstechnische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfillen
(DGUV Information 214-033)

¢ Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen, RASt 06 mit Korrektur Stand 15.12.2008 StichstraBen/Sackgassen:

6.7 Gemeinbedarf und Nahversorgung

Das Plangebiet eignet sich fur eine weitere Wohnbebauung, weil sowohl Versorgungs- und Infrastruktureinrichtun-
gen als auch Bereiche fur die Naherholung in fuBldufiger Entfernung bereits vorhanden sind und im Zusammenhang
mit dieser Planung nicht erneut bereitgestellt werden missen.
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6.8 Griinflichen

Zum Schutz des Vegetationsbestandes werden einzelne Baiume festgesetzt sowie im stidlichen Bereich an der Grenze
zum Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft gemaR RROP eine private Grinflache i. V. m. einer Flache zum Erhalt
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB).

6.9 Eingriff in Natur und Landschaft / Kompensation

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen” der Stadt Celle in Wiet-
zenbruch schlieBt Flachen ein, bei denen es sich aktuell um Wald im Sinne des § 2 des Niedersadchsischen Gesetzes
Gber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) handelt. Danach bedarf es fiir die durch diesen Bebauungs-
plan vorzunehmenden Waldumwandlungen nach § 8 NWaldLG einer Ersatzaufforstung mindestens im Flachenver-
héltnis von 1:1. Der tatsachliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung ist nach dem Erlass des Niedersachsischen
Ministeriums fur Erndahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 05.11.2016 (ML 2016) durch eine fachkun-
dige Person gemaR § 15 Abs. 3 NWaldLG zu ermitteln. Das Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser (Arbeits-
gruppe Land & Wasser) wurde im Mai 2020 vom Investor mit der Erstellung des forstfachlichen Beitrages zur Bewer-
tung der betroffenen Waldfunktionen und zur Ermittlung der H6he der Ersatzaufforstung beauftragt.

Die fiir die Bewertung der Waldfunktionen relevanten Bestandsparameter wurden im Rahmen einer Geldndebege-
hung Mitte Mai 2020 erhoben. Der in Abb. 2 des o.g. forstfachlichen Beitrags dargestellte und von Umwandlung
betroffene Wald weist keine einheitliche Bestockung auf. Vielmehr ist er in zwei Bestdnde zu untergliedern, die
zusammen eine GréRe von 5.060 m? haben. Die Waldbestinde setzen sich teilweise auBerhalb des Plangebietes fort.
Da die dort verbleibenden Restflachen zu klein und schmal sind, um ein waldtypisches Binnenklima zu behalten, sind
auch sie als Waldumwandlungsflachen einzustufen, obwohl der Baumbestand erhalten bleibt. In der Waldfunktio-
nenkarte ist dem umzuwandelnden Wald eine besondere Schutzfunktion fir Klima zugewiesen. Die beiden Bestande
auf der Abbildung unten links weisen folgende Vegetation auf:

e Bestand 1: mittleres Kiefern-Baumholz (Umwandlungsfliche 1.295 m?)
e Bestand 2: Eichen-Altholz (Umwandlungsflache 3.765 m?)
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Im vorliegenden Fall ist die Entwicklung eines naturnahen Waldes vorgesehen, bevorzugt als bodensaurer Buchen-
Eichen-Mischwald (WQ), die so mit der zustandigen Revierforsterei abgestimmt wurde (s. hierzu Textliche Festset-
zung Nr. 5 ,Ersatzaufforstung” in der Planzeichnung). Das fuhrt zur deutlichen naturschutzfachlichen Aufwertung
der Flache, die als Sandacker (AS) aktuell nach Stadtetagsmodell dem Wertfaktor 1 (geringe Bedeutung) zuzuordnen
ist. Die Entwicklung zu einem bodensauren Buchen-Eichen-Mischwald flihrt kurzfristig zum Wertfaktor 3, langfristig
aber zum Wertfaktor 5 (sehr hohe Bedeutung), so dass die Aufforstung eindeutig eine naturschutzfachliche Aufwer-
tung der Flache mit sich bringt.

Die Flache im Raum Eschede (s. Abbildung Seite 10, unten rechts) wurden anldsslich einer Ortsbegehung am
21.12.2020 auf ihre Eignung fiir eine Ersatzaufforstung geprift. Die Fldche weist im Nordteil Braunerde-Podsol, im
Sudteil Tiefumbruchboden auf. Die potenzielle natirliche Vegetation ist Drahtschmielen-Buchenwald, der aktuelle
Biotoptyp ist Sandacker (AS). Die Flache ist von hoch aufragenden Strukturen in Form von Wald sowie Strauch-
Baumhecken umgeben (maximaler Abstand etwa 150 m), so dass aufgrund des Meideverhaltens zu hoch aufragen-
den Strukturen ein Vorkommen von Vogelarten des Offenlandes wie z.B. Feldlerche und Kiebitz nicht zu erwarten
ist.

6.10 Immissionsschutz

Schalltechnische Situation im Plangebiet

Zur Abschatzung etwaiger Lirmimmissionen in das geplante Wohngebiet sowie auch des geplanten Wohngebietes
in Bezug auf seine Nachbarschaft wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (LARMKONTOR GmbH,
Hamburg, LK 2019.261, 05.12.2019), die aufgrund von Anmerkungen vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Celle
sowie vom Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BalUDBw) im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung nochmals Uberarbeitet wurde hinsichtlich der Aussagen zum Gewerbe- und Flug-
larm (LK 2019.261.2 vom 11.06.2021).

Verkehr

Die LandesstralRe 310 stellt eine wichtige Anbindung der Stadt Celle dar und fihrt in Richtung Fuhrberg und von dort
weiter bis zur Anschlussstelle Mellendorf an die Bundesautobahn A7. Das Plangebiet wird durch die von der Fuhr-
berger LandstraRe ausgehenden Schallimmissionen in keinem relevanten Male belastet.

Die Berechnungsergebnisse fir die durch den Verkehr verursachten Schallimmissionen im Bebauungsplan sind in
den Anlagen 2a und 2b der o0.g. Untersuchung vom 11.06.2021 dargestellt (s. Abb. nachste Seite). Die Immissionen
wurden in einer Immissionshdhe von 4 Metern (iber Gelande ermittelt. Die Berechnungen zu den Verkehrslarmein-
wirkungen im Plangebiet wurden getrennt fiir den Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) in Anlage 2a und fiir den
Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) in Anlage 2b berechnet und in Form von Schallimmissionsrastern dargestellt
(s. Abbildung nachste Seite).

Die ErschlieRung des Neubaugebietes ist mit dem Bau einer Zufahrt zwischen den Wohngebiuden Fuchsberg 4 und
Fuchsberg 6 verbunden. Das in Anlage 2a dargestellte Schallimmissionsraster fiir den Tagzeitraum zeigt bei Beurtei-
lungspegeln zwischen < 50 und < 55 dB(A) in den sensitiven Planungsbereichen des Bebauungsplanes flaichende-
ckend eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (hellgriin im Schal-
limmissionsplan, Anlage 2a). Ein dhnliches Bild zeigt das Schallimmissionsraster in Anlage 2b fiir den Nachtzeitraum:
Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete (hellgriin im Schallimmissionsplan,
Anlage 2b) wird Uber die gesamte Flache der Baugrenzen sicher eingehalten.

Gewerbe

Die kirzeste Distanz zwischen den GE-Gebieten des B-Plan 118 ,Gewerbegebiet Kolkwiesen” zum kiinftigen WA-
Gebiet dieses B-Plans betrdgt ca. 220 m. Fir die diesem Plangebiet nachstgelegenen GE1- Gebiete sind weiterhin
die zulassigen Emissionswerte auf 55 d(B)A tagsiiber und 40 d(B)A nachts kontingentiert und entsprechen damit den
gemaR DIN 18005 auch in einem WA-Gebiet maRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerten. Der B-Plan 118
(Rechtskraft 05.11.1996) grenzt mit einer 6ffentlichen Griinflache incl. Geh-Fahr und Leitungsrecht, Gberlagert mit
einer Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft an die dstlich angrenzenden Wirt-
schaftsflachen an, was einen zusatzlichen visuellen und psychologischen Schutz bewirkt.

Die Berechnungsergebnisse fur die durch das Gewerbegebiet Kolkwiesen (Bebauungsplan Nr. 118, Stadt Celle) ver-
ursachten Schallimmissionen im Bebauungsplan sind in den Anlagen 3a und 3b dargestellt (s. Abb. unten rechts).
Die Immissionen wurden in einer Hohe von 4 Metern lber Geldnde ermittelt. Die Berechnungen wurden getrennt
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fir den Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) in Anlage 3a und fiir den Beurteilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) in
Anlage 3b berechnet und in Form von Schallimmissionsrastern dargestellt. Die Ergebnisse im Raster zeigen, dass im
Tagzeitraum und im Nachtzeitraum die Richtwerte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete (griin in den Schal-
limmissionsplanen, s. Abb. unten) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei Beurteilungspegeln unter 45 dB(A)
am Tag und 35 dB(A) in der Nacht durchweg eingehalten bzw. sogar signifikant unterschritten werden.
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Abb.: Anlage 2a aus Schalltechnische Untersuchung,
Schallemissionen StraRenverkehr, Nachtzeitraum

Abb.: Anlage 3a aus Schalltechnische Untersuchung,
Schallemissionen Gewerbe, Nachtzeitraum

Fluglarm

Bereits 2012 wurde auf Basis der ermittelten Flugbewegungszahlen eine Abschatzung der damaligen Flugbelastung
am Heeresflugplatz Celle durchgefiihrt. Auf Grundlage einer Darstellung des Nds. Umweltministeriums ist davon
auszugehen, dass der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) fiir Allgemeine Wohngebiete (tagsliber) einge-
halten werden kann. Das Plangebiet dieses B- Plans Nr. 158 liegt ca. 1,5 km entfernt vom Flugplatz. Nach Auskunft
der Bundeswehr, Zentrum Luftoperation, vom 14. Marz 2018 ist der Flugbetrieb derzeit riicklaufig. Aus diesem
Grunde sind im Plangebiet eher deutlich niedrigere Beurteilungspegel durch Fluglarm als 55 dB(A) zu erwarten.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BalUDBw) teilt im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit, ,,dass das geplante Neubaugebiet sich néher als 1,5
Kilometer von der Umzéunung des Flugplatzes Celle entfernt befindet. Das Steigenlassen von Drohnen, Drachen und
selbst Kinderballons, wie auch der Betrieb von Lasern, bestimmter Scheinwerfer und Leuchtkérper sowie das Steigen-
lassen bestimmter Feuerwerkskérper ist in diesem Bereich strikt und ausnahmslos verboten. Aufgrund der unmittel-
baren Néhe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER ist mit einer erheblichen Fluglérmbelastung - teilweise auch bei
Nacht sowie an Sonn- und Feiertagen - zu rechnen. Ferner ist aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Celle
auch mit Abgas-Emissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass spétere
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen, und dass aufgrund der lateralen Lage im
Bauschutzbereich gem. §12 (3) la Luftverkehrsgesetz (LuftVG) eine H6henbeschrdnkung besteht. Der Einsatz von Krd-
nen im Plangebiet ist dem Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1 d Flughafenstr. 1 51147 K6In anzuzeigen®.

Eine Quantifizierung der zu erwartenden Fluglarmbelastungen im Plangebiet ist aufgrund der nicht vorliegenden
Datenlage nicht moglich.

Schalltechnische Auswirkungen durch das Plangebiet
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Im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist die Anbindung der PlanstraRe an die StraRe Fuchsberg
geplant, wodurch fir die bestehenden angrenzenden Wohngebdude eine Mehrbelastung besteht. Zur Abschatzung
der Auswirkungen des Mehrverkehrs aus dem Plangebiet auf die Nachbarschaft wurden zwei Varianten (Prognose-
Nullfall und Prognose-Planfall) untersucht und verglichen. Zur sicheren Seite hin wurden die Schallauswirkungen
aller StraBenwege gemeinsam betrachtet. Zudem wurde fiir den Prognose-Planfall zur sicheren Seite hin so model-
liert, dass der gesamte Mehrverkehr am jeweiligen Immissionsort abflie3t und sich nicht pro Richtung aufteilt. Da es
um den Neubau einer 6ffentlichen StraRe sowie ggf. im Einmiindungsbereich in die Stralle Fuchsberg um einen Ein-
griff in den StraRenverkehrsweg handelt, wird in der Beurteilung auf die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) abgestellt.

Als maRgebliche Nachbarschaft wurden die Bestandsgebdude entlang der StraBe Fuchsberg sowie ein Gebdude an
der Fuhrberger LandstralRe bericksichtigt. Alle gewahlten Immissionsorte liegen entsprechend des Flachennut-
zungsplans der Stadt Celle innerhalb der Wohnbauflachen. Die Ergebnisse der Berechnungen zu den Verkehrs-
larmeinwirkungen in der Nachbarschaft sind in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet.

Tabelle 6: Beurteilungspegel und Differenzen aus Verkehrslarm (Bestand / Planfall)
Grenzwerte . Pegeldifferen-
Beurteilungs- .
nach eael Nullfall Planfall zen Planfall mi-
16.BImSchy | P®9 nus Nullfall
Immissionsorte
Tag MNacht Tag Nacht Tag | MNacht Tag Nacht
[dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | fdB(A) | (dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
Fuchsberg 3, EG, SW 58,5 5 58,5 M1 0 01
Fuchsberg 3, 0G1, SW 58.4 50,9 58,5 5 0,1 0,1
Fuchsberg 4, EG Nord 545 46,1 54,8 46,5 03 04
Fuchsberg 4, 0G1, 5O B5.7 47 4 56 47.7 03 03
Fuchsberg 6, EG, NO 59 49 51,2 42,7 52 438 0.8 11
Fuchsberg 6, 0G1, NO 52.9 44,4 53,3 45 0.4 0.6
Fuchsberg 8, EG, NO 57,7 50 57.8 50,1 01 0.1
Fuchsberg 8, 0G1, NO 58,2 50,5 58,3 50,6 0,1 0,1
Fuhrberger Abb.: Tabelle 6 aus Schalltech-
Landstraibe 140, EG, S 63,5 54,8 63,6 54,8 0,1 0 nische Untersuchung

In der Nullprognose werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete bis auf die Wohngebdude
direkt an der ,Fuhrberger Landstralle” im Tageszeitraum eingehalten. An den zur StralRe ,,Fuchsberg” ausgerichteten
Fassaden werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete bei Beurteilungspegeln bis zu 51
dB(A) nachts geringfligig Uberschritten. An den zur ,,Planstrale” ausgerichteten Fassaden werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete bei Beurteilungspegeln bis zu 48 dB(A) nachts auch im Nachtzeitraum
sicher eingehalten. An der Fuhrberger Landstralle werden die gesundheitsrelevanten Schwellen von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A) nachts erreicht bzw. liberschritten, was allerdings nicht durch die Realisierung dieses Bebauungsplans
bewirkt wird. Durch den Mehrverkehr aufgrund der Planung sind keine nachweisbaren Pegelsteigerungen von mehr
als 0,1 dB zu erwarten.

Nur im Bereich der Planstrae an den Wohngeb&uden 4 und 6 sind nachweisbare Pegelerh6hungen von bis zu 0,4
bzw. 1,1 dB prognostiziert worden. Jedoch werden bei Beurteilungspegeln bis zu 56/48 dB(A) Tag/Nacht bzw. 54/
45 dB(A) Tag / Nacht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete auch in der Planprognose nicht
Giberschritten. In dieser Situation erscheint es deshalb gerechtfertigt, die rechnerische Erh6hung des Larmpegels um
circa 1 dB(A) als zumutbar zu werten. Zudem sei anzumerken, dass der neu entstehenden Zufahrt zum Plangebiet
»Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen” ein durchschnittlicher Tagesverkehrswert von 55 Fahrten zugewiesen
wurde. Diese Verteilung entspricht einem konservativen, zur sicheren Seite gewahlten Ansatz im Sinne der Anlieger.

Zusammenfassung und Schallschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 158 ist durch die StraBe Fuchsberg sowie die weiter entfernte Fuhrberger
LandstraBe in keinem unter Immissionsschutzgesichtspunkten relevanten MaRe durch Schallimmissionen belastet.
Auch durch das in einiger Entfernung westlich des Geltungsbereiches liegende Gewerbegebiet , Kolkwiesen” (Be-
bauungsplan Nr. 118, Stadt Celle) zeigen die Schallimmissionsprognosen, dass nicht damit zu rechnen ist, dass die
Richtwerte nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete (WA) Uberschritten werden. Das Plangebiet liegt zudem
knapp 2 km nordwestlich des Flugplatzstiitzpunktes und somit innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzberei-
ches gemalR § 12 (3) 1a Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des militarischen Flugplatzes Celle. Nach Angaben des
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Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BaUIDBw) vom 22.02.2021
sind Fluglarmbelastungen aufgrund der Nahe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER auch in der Nacht sowie an
Sonn- und Feiertagen nicht auszuschliefRen.

Aus fachtechnischer Sicht sind keine MaRnahmen zum Schallschutz im Plangebiet notwendig. Jedoch wird auf eine
mogliche Fluglarmbelastung hingewiesen (s. Planzeichnung unter C, Hinweise, Ziffern 1 und 2). Aufgrund der An-
bindungen des Plangebiets sind darlber hinaus keine schalltechnischen Konflikte im Sinne der 16. BImSchV zu sehen.

6.11  Nachrichtliche Ubernahmen

Sudostlich vom Plangebiet verlduft die Richtfunktrasse Nr. 275, von der aufgrund der Entfernung keine Auswirkun-
gen auf das geplante Wohngebiet zu erwarten sind. Umgekehrt werden von den geplanten Wohngebduden keine
Auswirkungen auf die Richtfunktrasse ausgehen. Eine nachrichtliche Ubernahme ist deshalb nicht erforderlich.

6.12 Hinweise
Nachfolgende Hinweise werden in die Planzeichnung aufgenommen:

1. Das Plangebiet befindet sich ndher als 1,5 Kilometer von der Umzaunung des Flugplatzes Celle entfernt. Das Stei-
genlassen von Drohnen, Drachen und selbst Kinderballons, wie auch der Betrieb von Lasern, bestimmter Scheinwer-
fer und Leuchtkorper sowie das Steigenlassen bestimmter Feuerwerkskorper ist in diesem Bereich strikt und aus-
nahmslos verboten.

2. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER ist mit einer erheblichen Fluglarmbe-
lastung - teilweise auch bei Nacht sowie an Sonn- und Feiertagen - zu rechnen. Ferner ist aufgrund der Lage des
Plangebietes zum Flugplatz Celle auch mit Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spa-
tere Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.

3. Aufgrund der lateralen Lage im Bauschutzbereich gem. §12 (3) la Luftverkehrsgesetz (LuftVG) besteht eine Ho-
henbeschrdankung. Der Einsatz von Krdnen im Plangebiet ist dem Luftfahrtamt der Bundeswehr Referat 1 d Flugha-
fenstr. 1 51147 Kéln anzuzeigen.

4. Auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers ist das anfallende Niederschlagswasser im Bereich des 6ffentli-
chen StraRenraumes ausschlieBlich iber oberflichennahe Versickerungs- anlagen mit mindestens 20 cm Oberbo-
denandeckung und Rasenansaat (Versickerungsmulden mit dauerhaft bewachsenem Oberboden) in den Untergrund
abzuleiten. Die Versickerungs- anlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und auszufiihren. Der Bau
und Betrieb unterirdischer Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Sickerschichte) ist unzulassig.

5. Der Bereich des Kronentraufs der Bdiume muss vor Erdarbeiten und vor der Nutzung als Lagerflache geschiitzt
werden. Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes sind die MalRgaben der RAS-LP 4 zu beachten. Zur Vermei-
dung von Schiden des Wurzelwerks durch Uberfahren sowie Bodenab- und -auftrag ist der in der RAS-LP 4 angege-
bene Mindestabstand von 2,5 m vom Stamm - wo immer moglich - einzuhalten und durch gut sichtbare Markierun-
gen zu sichern.

7 Umweltbericht

In diesem Verfahren nach § 13 b BauGB kann auf den Umweltbericht verzichtet werden; von dieser Méglichkeit wird
Gebrauch gemacht.

8 Auswirkungen der Planung, Kosten und Finanzierung

8.1 Auswirkungen

Mit der Planung werden die Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes im bestehenden Sied-
lungszusammenhang geschaffen.

Auswirkungen auf soziale Belange

Gemals § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind Gender Mainstreaming und Integration bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
beriicksichtigen. Dabei ist dem Grundsatz der Barrierefreiheit im Sinne eines gleichberechtigten Zugangs zur physi-
schen Umwelt gemaR Artikel 9 (Zugénglichkeit) des Ubereinkommens der Vereinten Nationen vom 13.12.2006 {iber
die Rechte von Menschen mit Behinderungen auf geeignete Weise Rechnung zu tragen. Besonders sind auch die
besonderen Belange von Menschen mit einer Sehbehinderung zu beachten, eine Gleichstellung der Geschlechter zu
fordern sowie der Grundsatz der Antidiskriminierung zu bericksichtigen.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 der Stadt Celle wird die Entwicklung eines kleinen Wohngebietes
im bestehenden Siedlungszusammenhang ermdéglicht. Geschlechtsspezifische Aussagen sowie Aussagen zur Integra-
tion kdnnen auf dieser Ebene der Bauleitplanung nicht getroffen werden. In nachfolgenden Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanungen sind diese Ziele zu beriicksichtigen.

Klimaauswirkungen

Die klimatischen Auswirkungen werden im Rahmen des weiteren Planverfahrens geprift. Um die Klimaauswirkun-
gen zu reduzieren, werden Festsetzungen hinsichtlich der Ausnutzungsziffer (GRZ 0,3), der Erhaltung des pragenden
Grin- und Baumbestandes sowie textliche Festsetzungen zu verpflichtenden Baumpflanzungen sowie Verbote un-
nétiger Flachenversiegelungen getroffen (Verbot von Schottergarten).

8.2 Finanzielle Auswirkungen auf die Stadt Celle

Der Bebauungsplan 16st keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen fiir die Stadt Celle aus.

8.3 Finanzielle Auswirkungen auf Dritte

Die Umsetzung der im Bebauungsplan festgesetzten stadtebaulichen Ziele erfolgt durch einen privaten Investor.

9 Flachenbilanz
Gebietskategorie GroRe %-Anteil
WA-Gebiete (WA 1 und WA 2) 6.054 m? 58,8 %
Offentliche und private ErschlieRung 1.241 m? 12,0%
Private Griinfliche 3.005 m? 29,2 %
Plangebiet insgesamt 10.300 m? 100,0 %
10 Realisierung

Eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens wird angestrebt.

11 Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf einer Flache, die sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlieRt. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO, d. h. der errechnete Anteil
des Grundstiicks, der von baulichen Anlagen {iberdeckt werden darf, liegt mit ca. 1.860 m? (GRZ 0,3 zzgl. 50 % Uber-
schreitungsmoglichkeit + 1.145 m? Verkehrsflache), in der Summe ca. 2.005 m? deutlich unter dem gesetzlich zulas-
sigen Wert von 10.000 m?, weshalb das beschleunigte Verfahren gemaR § 13b BauGB (Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren) angewendet wird.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden keine Vorhaben ermdglicht, fir die gemaR Anlage 1 des UVPG
eine Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ware. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird daher
im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen) in Verbindung mit §
13a BauGB aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB entsprechend. GemaR diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), von dem Um-
weltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfigbar sind (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB) und von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen werden. Zudem ist
§ 4c BauGB (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden. Der Artenschutz ist dennoch zu
beachten.
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12 Rechtsgrundlagen

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057) geandert worden ist,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I, S. 306),

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |, S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 1 des Gesetzes vom 09.12.2020 (BGBI. I, S. 2873),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.03.1998 (BGBI. I, S. 502), zu-
letzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I, S. 306),

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19.06.2020 (BGBI. I, S. 1408),

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020

Niedersichsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) in der Fassung der letzten Ande-
rung vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451) sowie

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64).

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, technische Regelwerke etc.) konnen im
Rathaus der Stadt Celle, Fachdienst 61, Am Franzésischen Garten 1, 29221 Celle wahrend der Dienstzeiten eingese-
hen werden.

Aufgestellt: in Kooperation mit

Stadt Celle Dezernat IIl - Bauen und Umwelt Stadtlandschaft
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Planungsgruppe fir Architektur, Stadtebau
und Landschaftsplanung,

Lister Meile 21, 30161 Hannover
Harald.Meyer@Stadtlandschaft.de

Celle / Hannover, den 20.02.2020, zuletzt erganzt: 21.07.2021 Klimpt / Meyer
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1 Aufgabenstellung

Die Stadt Celle beabsichtigt an der Stral’e Fuchsberg im Ortsteil Wietzenbruch die
Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung weiterer Wohnbebauung.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine ca. 1,1 ha grofRe
Flache zwischen der Fuhrberger Landstral’e und westlich der Stral3e Fuchsberg
umfassen.

Die Landesstralle 310 Uber Fuhrberg nach Stidwesten zur Anschlussstelle Mel-
lendorf an die Bundesautobahn A7 gilt als eine wichtige Anbindung an die Stadt.

Schallauswirkungen auf das Plangebiet sind insbesondere von der angrenzenden
oben beschriebenen L310 in Form von Straldenverkehrslarm zu erwarten.

Das vorliegende Gutachten soll mogliche schalltechnische Konflikte resultierend
durch die geplante Nutzung des Bebauungsplans Nr. 158 aufzeigen.

2 Arbeitsunterlagen

Folgende Unterlagen standen fur die Untersuchung zur Verfligung:

Tabelle 1: Bereitgestellte Unterlagen

Art der Unterlagen Datel- Ubersen- Bereitgestellt von Datum
format dungsart
Stadtlandschaft,
Bebauungsplan Nr. 198 (Roh- | ppe | E-Mail | Lister Meile 21, 28.10.2019
konzept Stand: 14.10.2019)
30161 Hannover
Stadtverwaltung Celle
ALKIS Gebaude & Flurstlicke SHP E-Mail Am Franzosischen Garten
29.10.2019
1, 29221 Celle
\zlgggehrs"mg”osezah'e” TXT E-Mail  |Stadtverwaltung Celle 12.11.2019
Stellungnahme vom Staatli- Stadtlandschaft,
chen Gewerbeaufsichtsamt PDF E-Mail Lister Meile 21, 12.04.2021
Celle vom 26.02.2021 30161 Hannover
Stellungnahme vom Bundes-
amt fir Infrastruktur, Umwelt- Stadtlandschaft,
schutz und Dienstleistungen PDF E-Mail Lister Meile 21, 10.05.2021
der Bundeswehr vom 30161 Hannover
22.02.2021
. Stadtlandschaft,
Celle BP 118 Gewerbegebiet | pnp E-Mail  |Lister Meile 21, 13.04.2021
Kolkwiesen
30161 Hannover
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3 Beurteilungsgrundlagen

3.1 Verkehr

Eine fur die Beurteilung der auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
wirkenden Verkehrslarmimmissionen mafigebliche Grundlage ist die

DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau“/1/. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 /2/
sind als Zielvorstellungen fur den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orri-
entierungswerte, getrennt flr den Tag (6 - 22 Uhr) und die Nacht (22 - 6 Uhr), an-
gegeben (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte ,Verkehrslarm* fiir die stadtebau-
liche Planung gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 (Auszug)

Nutzung Orientierungswerte der DIN 18005
Tag Nacht
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)
Kerngebiete 65 dB(A) 55 dB(A)

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der

DIN 18005 /2/ anzustreben. Aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau handelt
es sich hierbei um erwinschte Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der Belang
des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Ab-
wagung als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verste-
hen. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und
dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Der Planaufsteller verfugt daher Uber einen Ermessensspielraum hinsichtlich der
Schwelle fur das Einsetzen einer unzumutbaren Beeintrachtigung durch Larm.
Nach allgemeiner Rechtsauffassung werden in der Regel die Grenzwerte der

16. BImSchV /3/ als Obergrenze des Ermessensspielraums herangezogen (siehe
Tabelle 3).
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Tabelle 3: Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV (Auszug)
Nutzung Grenzwerte 16. BImSchV
Tag Nacht
(6 - 22 Uhr) (22 - 6 Uhr)
Reine und allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Misch- und Kerngebiete 64 dB(A) 54 dB(A)

Nach derzeitigem Wissensstand kann zudem davon ausgegangen werden, dass
Larmbelastungen durch Stral3enverkehr oberhalb von 65 dB(A) (Mittelungspegel,
tags) in Aufenthaltsbereichen vor der Fassade mit hoher Wahrscheinlichkeit eine
Risikoerhdhung fur Herz-Kreislauf-Erkrankungen bewirken. Oberhalb der Grenze
von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen, Schlaf- und Kinder-
zimmern ist die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nach geltender Rechtsauf-
fassung /4/ erreicht.

3.2 Gewerbe

Bei der schalltechnischen Beurteilung von Gewerbelarm in der Bauleitplanung ist
ebenfalls die DIN 18005 Teil 1 /2/ anzuwenden.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 unterscheiden sich mit Ausnahme der Wer-
te fur Kerngebiete nicht von den Immissionsrichtwerten der ,Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, TA Larm“ /5/. Zudem wird gutachterlich die

TA Larm als Konkretisierung der DIN 18005 betrachtet, da in ihr beispielsweise
auch Ruhezeitenzuschlage, Spitzenschallpegel und die lauteste Nachtstunde ge-
regelt sind. Daher wird in dieser schalltechnischen Untersuchung auf die Immissi-
onsrichtwerte und Vorgaben der TA Larm abgestellt.

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche von Anlagen, die
als genehmigungsbedurftige oder nicht genehmigungsbedurftige Anlagen den An-
forderungen des Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
unterliegen. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist
sichergestellt, wenn die Schallbelastung durch Gewerbeanlagen am mafRgebli-
chen Immissionsort die Immissionsrichtwerte nach Tabelle 4 nicht Uberschreitet.

In der TA Larm /5/ wird bei der Beurteilung der prognostizierten Schallimmissionen
zwischen dem Tagzeitraum (06:00-22:00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22:00-
06:00 Uhr) unterschieden, wobei fur die Nacht die ,lauteste Nachtstunde® mafR-
geblich ist. Fur einen Schutz der Wohnnachbarschaft vor Larm sollen hiernach die
folgenden Immissionsrichtwerte aus Tabelle 4 eingehalten werden. Die fur diese
Untersuchung beurteilungsseitig relevanten Nutzungen sind dort fett hervorgeho-
ben.
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Tabelle 4: Beurteilungsgrundlage Gewerbe
Immissionsrichtwerte TA Larm
Nutzung (06:00-12-;?00 Uhr) (22:00'f§g:rc‘)to Uhr)
in dB(A) in dB(A)
Kurgebiete, Krankenhauser und Pflegeanstalten 45 35
Reine Wohngebiete 50 35
Allgemeine Wohngebiete 55 40
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 45
Urbanes Gebiet 63 45
Gewerbegebiete 65 50
Anmerkungen:
e Beurteilungszeitraume
Tag: 06:00-22:00 Uhr
Nacht (volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel): 22:00-6:00 Uhr

Tageszeiten mit besonderer Empfindlichkeit
Fir folgende Zeiten ist in reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungsge-
bieten und Kurgebieten sowie fir Krankenhauser und Pflegeanstalten bei der Ermittlung des
Beurteilungspegels die erhdhte Storwirkung von Gerduschen durch einen Zuschlag zu beriick-
sichtigen:

an Werktagen: 06:00-07:00 Uhr und 20:00-22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen:  06:00-09:00, 13.00-15:00 und 20:0022:00 Uhr
Der Zuschlag betragt 6 dB(A). Von der Bertcksichtigung des Zuschlags kann abgesehen wer-
den, soweit dies wegen der besonderen Ortlichen Verhaltnisse unter Beriicksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist.
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4 Berechnungsgrundlagen

Der Untersuchungsraum und die fur die schalltechnischen Berechnungen maf}-
gebliche Nachbarschaft wurden in einem 3-dimensionalen Gelandemodell digital
erfasst. Hierbei wurden die vorhandenen und geplanten Baukadrper, die abschir-
mend oder reflektierend wirken, sowie die Schallemittenten in Lage und Hohe auf-
genommen (siehe Anlage 1). Samtliche Berechnungen wurden mit dem Pro-
gramm SoundPLAN 8.1 (14.08.2019) der Firma SoundPLAN GmbH bei Mitwind-
wetterlage durchgeflhrt.

Unter Zugrundelegung des Rohkonzeptes zum Bebauungsplans Nr. 158 der Stadt
Celle wurden die beurteilungsrelevante Nachbarschaft in Bezug auf den durch den
Bebauungsplan zugefuhrten Mehrverkehr wie folgt entsprechend der B-Plane
Nr.10, Nr. 119 sowie dem Flachennutzungsplan der Stadt Celle eingestuft:

- Fuchsberg 4 als Allgemeines Wohngebiet
- Fuchsberg 5 als Allgemeines Wohngebiet
- Fuchsberg 6 als Allgemeines Wohngebiet
- Fuchsberg 8 als Allgemeines Wohngebiet
- Fuchsberg 10 als Allgemeines Wohngebiet
- Fuchsberg 12 als Allgemeines Wohngebiet.
Die Lage der untersuchten Immissionspunkte ist in Anlage 1 dokumentiert.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fur die Stralenverkehrswege erfolgten
nach der 16. BImSchV /3/ bzw. nach dem Teilstickverfahren der ,Richtlinien fur
den Larmschutz an Stralden - Ausgabe 1990“ - RLS-90 /6/. Die fur die Stralden des
Untersuchungsgebietes malRgeblichen zulassigen Hochstgeschwindigkeiten und
Strallenoberflachen wurden entsprechend dieser Grundlagen beurteilt und bei den
Berechnungen bertcksichtigt.

Die Ausbreitungsberechnung der gewerblichen Immissionen wurde auf Grundlage
der TA Larm /5/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei
der Ausbreitung im Freien® /7/ durchgefuhrt. Hierbei wurde die Meteorologie der
Wetterstation Kiel berucksichtigt.

Das Schallimmissionsraster weist eine Hohe von 4 m Uber Gelandeoberkante auf.
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5 Eingangsdaten
5.1 StraRenverkehr

Der Verkehrslarm wird im Wesentlichen durch die Fuhrberger Landstral’e und un-
tergeordnet auch durch die Strale Fuchsberg verursacht.

Die Verkehrsdaten beziehen sich auf den Prognosehorizont 2030. Der Lkw-Anteil
ist fur den Tag und die Nacht gleich angesetzt worden. Die Verkehrszahlen fur die
Furhberger Landstral3e wurden von der Stadt Celle, die Verkehrszahlenprognose
fur die Stral’e Fuchsberg durch den Auftraggeber bereitgestellt.

Der Verkehr auf der Planstral’e wurde auf Grundlage von Erfahrungswerten aus
der Literatur wie folgt hergeleitet:

¢ Annahme zur sicheren Seite, dass alle Wege mit dem Pkw zuriickgelegt
werden

e 8 Wohneinheiten mit je 2 Pkw gemal} Konzept B-Plan Nr. 158
e Wege pro Tag: 3,4 gemal’ SrV 2013 /8/ aullere Stadt
» (8x2) *3,4=54,4 Fahrten/Tag = 55 Fahrten/Tag

Die Eingangsdaten flr die relevanten Stral3en sind in der Tabelle 5 aufgefuhrt.

Tabelle 5: Verkehrsdaten und Emissionspegel der relevanten StralRen

(Prognose 2030)
DTV :k:v?| Vaul Emlss:_onspegel
ntetl)  stragen- m.E
Strale -
oberflache
Tag Nacht
Kfz/24Std % /km/h
/dB(A) | /dB(A)
Fuhrberger Landstralte (L310) 9.110 10 Asphalt 50 63 54
Fuchsberg 2.500 4 Asphalt 30 53 45
Planstral’e / Mehrverkehr BP
'Am Fuchsberg® 55 1 Asphalt 30 35 27

Erlauterungen:

DTV: durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
Vazul: zulassige Hochstgeschwindigkeit

Die Lage der berucksichtigten Strafden und Gebaude ist der Anlage 1 zu entneh-
men.
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5.2 Gewerbegebiet Kolkwiesen

Westlich des Geltungsbereiches liegt in ca. 300 m Entfernung das Gewerbegebiet
Kolkwiesen (Bebauungsplan Nr. 118, Stadt Celle).

Fur die Gewerbegebiete sind laut B-Plan 118 flachenbezogene Schallleistungspe-
geln von 60 dB(A)/m? am Tag und 45 dB(A)/m? in der Nacht, fur das nachstgele-
gene GE1 sogar eine Beschrankung auf 55 dB(A)/m? am Tag und 40 dB(A)/m?in
der Nacht festgesetzt.

Diese wurden fur eine Héhe von 1 m Uber Gelande in das schalltechnische Modell
Ubernommen und mit den entsprechenden flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln belegt.

Die Lage der Flachenquellen ist in Anlage 1b dargestellt.

6 Berechnungsergebnisse und Bewertung

6.1 Schalltechnische Situation im Plangebiet

6.1.1 Verkehr

Die Berechnungsergebnisse fur die durch den Verkehr verursachten Schallimmis-
sionen im Bebauungsplan sind in den Anlagen 2a und 2b dargestellt. Die Immissi-
onen wurden in einer Immissionshdhe von 4 Metern Uber Gelande ermittelt.

Die Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet wurden ge-
trennt fur den Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) in Anlage 2a und fur den Beur-
teilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) in Anlage 2b berechnet und in Form von Schal-
limmissionsrastern dargestellt.

Die Erschlielung des Neubaugebietes westlich der Stralle Fuchsberg ist mit dem
Bau einer Zufahrt zwischen den Wohngebauden Fuchsberg 4 und Fuchsberg 6
verbunden (vgl. Anlage 1). Das in Anlage 2a dargestellte Schallimmissionsraster
fur den Tagzeitraum zeigt bei Beurteilungspegeln zwischen < 50 und < 55 dB(A) in
den sensitiven Planungsbereichen des Bebauungsplanes flachendeckend eine
Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 /1/ fur Allgemeine Wohngebie-
te (hellgran im Schallimmissionsplan, Anlage 2a).

Ein ahnliches Bild zeigt das Schallimmissionsraster in Anlage 2b fir den Nacht-
zeitraum: Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) fur Aligemeine
Wohngebiete (hellgrin im Schallimmissionsplan, Anlage 2b) wird Gber die gesam-
te Flache der Baugrenzen sicher eingehalten.
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6.1.2 Gewerbe

Die Berechnungsergebnisse flr die durch das Gewerbegebiet Kolkwiesen (Be-
bauungsplan Nr. 118, Stadt Celle) verursachten Schallimmissionen im Bebau-
ungsplan sind in den Anlagen 3a und 3b dargestellt. Die Immissionen wurden in
einer Immissionshohe von 4 Metern Uber Gelande ermittelt.

Die Berechnungen zu den Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet wurden ge-
trennt fUr den Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr) in Anlage 3a und fur den Beur-
teilungszeitraum Nacht (22-6 Uhr) in Anlage 3b berechnet und in Form von Schal-
limmissionsrastern dargestellt.

Die Ergebnisse im Raster zeigen, dass im Tagzeitraum und im Nachtzeitraum die
Richtwerte der TA Larm /5/ fur Allgemeine Wohngebiete (grun in den Schallimmis-
sionsplanen, Anlage 3a und 3b) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bei
Beurteilungspegeln unter 45 dB(A) am Tag (turkis im Schallimmissionsplan, Anla-
ge 3a) und 35 dB(A) in der Nacht (hellgrin im Schallimmissionsplan, Anlage 3b)
durchweg eingehalten und signifikant unterschritten werden.

6.1.3 Fluglarm

Das Plangebiet liegt ca. 1.840 m nordwestlich des Flugplatzstitzpunktes und so-
mit innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gemal § 12 (3) 1a
Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) des militarischen Flugplatzes Celle.

Nach Angaben des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr vom 22.02.2021 sind Fluglarmbelastungen aufgrund der
Nahe zur Sichtan- und abflugroute NOVEMBER auch in der Nacht sowie an Sonn-
und Feiertagen nicht auszuschliel3en.

Eine Quantifizierung der zu erwartenden Fluglarmbelastungen im Plangebiet ist
aufgrund nicht vorliegender Datenlage nicht moglich.
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6.2 Schalltechnische Auswirkungen durch das Plangebiet

Im Rahmen der ErschlieBung des angedachten Wohngebietes ist die Anbindung
der Planstralde an die Stral’e Fuchsberg im Osten geplant. Hierdurch entsteht fur
die bestehenden angrenzenden Wohngebaude eine Mehrbelastung. Zur Abschat-
zung der Auswirkungen des Mehrverkehrs aus dem Plangebiet auf die Nachbar-
schaft wurden zwei Varianten (Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall) untersucht
und verglichen.

Zur sicheren Seite hin wurden die Schallauswirkungen aller Strallenwege gemein-
sam betrachtet. Zudem wurde fur den Prognose-Planfall zur sicheren Seite hin so
modelliert, dass der gesamte Mehrverkehr am jeweiligen Immissionsort abflief3t und
sich nicht pro Richtung aufteilt.

Da es um den Neubau einer offentlichen Stral3e sowie ggf. im Einmindungsbereich
in die Stralle Fuchsberg um einen Eingriff in den Strallenverkehrsweg handelt, wird
in der Beurteilung auf die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung

(16. BImSchV) abgestellt.

Als maldgebliche Nachbarschaft wurden die Bestandsgebaude entlang der Stralde
Fuchsberg, sowie ein Gebaude an der Fuhrberger Landstralle bericksichtigt. Alle
gewahlten Immissionsorte liegen entsprechend des Flachennutzungsplans der
Stadt Celle innerhalb der Wohnbauflachen. Die Immissionsorte sind mit Hausnum-
mer im Lageplan in Anlage 1 dargestellt. Die Ergebnisse der Berechnungen zu den
Verkehrslarmeinwirkungen in der Nachbarschaft sind in der Tabelle 6 aufgelistet.

Tabelle 6: Beurteilungspegel und Differenzen aus Verkehrslarm (Bestand / Planfall)

Grenzwerte . Pegeldifferen-

Beurteilungs- .

nach eqel Nullfall Planfall zen Planfall mi-
16.BImSchv | P®9 nus Nullfall

Immissionsorte

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
Fuchsberg 3, EG, SW 58,5 51 58,5 51,1 0 0,1
Fuchsberg 3, OG1, SW 58,4 50,9 58,5 51 0,1 0,1
Fuchsberg 4, EG Nord 54,5 46,1 54,8 46,5 0,3 0,4
Fuchsberg 4, OG1, SO 55,7 47,4 56 47,7 0,3 0,3
Fuchsberg 6, EG, NO 59 49 51,2 42,7 52 43,8 0,8 1,1
Fuchsberg 6, 0OG1, NO 52,9 44 4 53,3 45 0,4 0,6
Fuchsberg 8, EG, NO 57,7 50 57,8 50,1 0,1 0,1
Fuchsberg 8, 0OG1, NO 58,2 50,5 58,3 50,6 0,1 0,1
Fuhrberger
LandstraRe 140, EG, S 63,5 54,8 63,6 54,8 0,1 0
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Grenzwerte . Pegeldifferen-
Beurteilungs- .
nach eqel Nullfall Planfall zen Planfall mi-
16.BImschv | P€9 nus Nullfall

Immissionsorte
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)

Fuhrberger
LandstralRe 140, OG1, S 64,7 56 64,7 56 0 0

In der Nullprognose werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohn-
gebiete bis auf die Wohngebaude direkt an der ,Fuhrberger Landstrae” zumindest
im Tageszeitraum eingehalten. An den zur Stral3e ,Fuchsberg“ ausgerichteten Fas-
saden werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete bei
Beurteilungspegeln bis zu 51 dB(A) nachts geringflgig Uberschritten. An den zur
.Planstral’e” ausgerichteten Fassaden werden die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV fir Wohngebiete bei Beurteilungspegeln bis zu 48 dB(A) nachts auch
im Nachtzeitraum sicher eingehalten. An der Fuhrberger Landstrale werden die
gesundheitsrelevanten Schwellen von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts erreicht
bzw. Uberschritten.

Durch den Mehrverkehr aufgrund der Planung sind zumeist keine nachweisbaren
Pegelsteigungen von mehr als 0,1 dB zu erwarten. Im Bereich dieser geringen Pe-
gelerhéhungen kein eindeutiger Ursachenzusammenhang zum Anschluss des
Plangebietes gegeben. Nur im Bereich der Planstra3e an den Wohngebauden 4
und 6 sind nachweisbare Pegelerhhungen von bis zu 0,4 bzw. 1,1 dB prognosti-
ziert worden. Jedoch werden bei Beurteilungspegeln bis zu 56 / 48 dB(A) Tag /
Nacht bzw. 54 / 45 dB(A) Tag / Nacht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fur Wohngebiete auch in der Planprognose nicht Gberschritten. In dieser Situation
erscheint es deshalb gerechtfertigt, die rechnerische Erhéhung des Larmpegels um
circa 1 dB(A) als zumutbar zu werten.

Zudem sei anzumerken, dass der neuentstehenden Zufahrt zum Plangebiet ,,Zwi-
schen Fuchsberg und den Celler Wiesen® ein durchschnittlicher Tagesverkehrswert
von 55 Fahrten zugewiesen wurde. Diese Verteilung entspricht einem konservati-
ven, zur sicheren Seite gewahlten, Ansatz im Sinne der Anlieger. Dartber hinaus
wurde der verfolgte konservative Ansatz ebenfalls auf die nachstliegenden Strallen
Ubertragen, indem die durch das Vorhaben bedingten 55 Fahrten ohne Umvertei-
lung, sprich ohne Berlcksichtigung von Links- oder Rechtsabbiegenden, in lhrer
Ganze auf die umliegenden Stra’en Fuchsberg und Fuhrberger Landstral’e im
Prognose-Fall GUbertragen wurden.
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Gk Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158,

m ~Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen® in Celle

Infolge der Einbindung der 6ffentlichen Verkehrsfihrung der Stral3e Fuchsberg in
den Geltungsbereich des Rohkonzeptes zum Bebauungsplanes Nr. 158 ,Zwischen
Fuchsberg und den Celler Wiesen® kann eine Veranderung der Fahrspuren vorgeh-
sehen werden. Beispielsweise eine Verbreiterung der Fahrgasse um eine Abbiege-
spur zur besseren Anbindung an das Plangebiet, ergibt, sofern der derzeitige Ab-
stand zur nachstgelegenen Bebauung (Fuchsberg 8, 10, 12) nicht deutlich reduziert
wird, voraussichtlich keine Pegelerhhung um 3 dB. Somit ware hier voraussichtlich
keine wesentliche Anderung und somit keine schalltechnischen Konflikte im Sinne
der 16. BImSchV vorliegend. Die Einhaltung eines hinreichenden Abstandes zur
Bestandsbebauung bei einem erheblichen baulichen Eingriff in das &ffentliche Ver-
kehrsnetz (hier: Fuchsberg) ist - sofern relevant - in einer gesonderten Untersu-
chung nach 16. BImSchV /3/ zu erbringen.

Die Zufahrt zu moglichen Plangebauden im stdlichen Teil des Geltungsbereiches
erfolgt nicht Uber die neu angelegte Planstrale, sondern Uber eine Zufahrt vom
Fichtenweg (s. Anlage 1). Da hier bedingt durch die Flache der ausgewiesenen
Baugrenze im sudlichen Teil nur ein einzelner Baukorper geplant ist, ist die Zufahrt
aus immissionstechnischer Sicht als nicht relevant zu bewerten.
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158, Gk

~Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen® in Celle m“

7 Zusammenfassung und Schallschutz

Der Geltungsbereich des Rohkonzeptes zum B-Planes Nr. 158 ist durch die Stra-
Re Fuchsberg sowie die weiter entfernte Fuhrberger Landstralde in keinem rele-
vanten Mal3e durch Schallimmissionen belastet.

Auch durch das in einiger Entfernung westlich des Geltungsbereiches liegende
Gewerbegebiet Kolkwiesen (Bebauungsplan Nr. 118, Stadt Celle) zeigen die
Schallimmissionsprognosen, dass nicht damit zu rechnen, dass die Richtwerte
nach TA Larm fur allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden.

Das Plangebiet liegt zudem knapp 2 km nordwestlich des Flugplatzstitzpunktes
und somit innerhalb der lateralen Grenzen des Bauschutzbereiches gemal} § 12
(3) 1a Luftverkehrsgesetzt (LuftVG) des militarischen Flugplatzes Celle. Nach An-
gaben des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 22.02.2021 sind Fluglarmbelastungen aufgrund der Nahe zur
Sichtan- und abflugroute NOVEMBER auch in der Nacht sowie an Sonn- und Fei-
ertagen nicht auszuschlielRen.

Aus fachtechnischer Sicht sind keine MalRnahmen zum Schallschutz im Plangebiet
notwendig jedoch ist auf eine moégliche Fluglarmbelastung hinzuweisen.

Aufgrund der Anbindungen des Plangebiets sind dartber hinaus keine schalltech-
nischen Konflikte im Sinne der 16. BImSchV zu sehen, sofern an der Stral3e
,Fuchsberg” der derzeitige Abstand zur nachstgelegenen Bebauung (Fuchsberg 8,
10, 12) nicht deutlich reduziert wird.

Hamburg, 11.06.2021

i.V. Marion Krlger i. A. Vincent Eweler, B.Sc.
LARMKONTOR GmbH LARMKONTOR GmbH
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158,
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Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 158,
~Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen® in Celle m“
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Stadt Celle — B-Plan Nr. 158 ,,Zwischen Fuchsberg und Celler Wiesen” Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1 Anlass der Untersuchung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Zwischen Fuchsberg und Celler Wiesen“ soll im
Westen des Stadtteils Wietzenbruch die Schaffung mehrerer Einfamilienhausparzellen erméglicht

werden. Das Plangebiet umfasst einen parkartig angelegten Garten siidwestlich der StraRe ,Fuchs-
berg”im Ubergang zu den ,,Celler Wiesen”.

Weil mit der kiinftigen Nutzung eine Umgestaltung von Freiflaichen und Griinbestand verbunden ist,
sind im Vorfeld moégliche Vorkommen von Brutvogeln, Fledermausen, Amphibien und Reptilien sowie
Pflanzen der Roten Listen Deutschlands und Niedersachsens zu untersuchen. Diese kdnnen insbeson-
dere im randlichen Bestand des Plangebietes mit Wald, Einzelbaumen und Geblischen und im Be-
reich eines kiinstlich angelegten Teiches nicht ausgeschlossen werden.

Bei dem Vorhaben sind die Vorschriften des Artenschutzes gemaR § 44 (1) i.V.m. § 44 (5) BNatSchG
zu beachten. Danach gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG fir die
nach BNatSchG , besonders oder streng geschiitzten Arten”.

Aufgrund der moglichen Vorkommen geschiitzter Tierarten wurde daher von der Stadt Celle ein ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag gefordert, der Aussagen zu moglichen Beeintrachtigungen der o. a.
Artengruppen sowie bei Bedarf auch Hinweise zu Sicherungs- und Kompensationsmalinahmen gibt.

Daher erfolgten entsprechende Bestandskontrollen vom Mai bis August 2020, um mogliche Beein-
trachtigungen von besonders oder streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten bei den kiinftigen Ar-
beiten zu vermeiden.

2 Methodik der Kartierungen

Es wurden eine Biotopaufnahme mit Fokus auf Arten der Roten Listen und eine Baum- und Freifla-
chenkontrolle in Bezug auf Brutvogel, Flederméause, Amphibien und Reptilien vorgenommen (infra-
plan GmbH). Diese Kartierungen fanden am 14.05., 28.05., 11.06., 03.07. 15.07. und 11.08.2020 statt.
Als Untersuchungsgebiet (UG) wurden dabei das Plangebiet selbst und die Bereiche, die im Nordwes-
ten und Sitidosten angrenzen gewahlt, da sich dort Gehdlzbestande mit potentiellen Lebensraumen
fir verschiedene Tierarten befinden.

Die Brutvogelkartierungen wurden an den oben genannten 6 Tagesterminen im gesamten UG durch-
geflihrt. Erfasst wurde in den friilhen Morgen- bzw. Vormittagsstunden. Drei Begehung fanden am
14.05., 11.06. und 15.07.2020 zum Tagesgang erweitert in den spaten Nachmittags- und in den
Abendstunden zur Erfassung von Arten mit abendlichem Aktivitdatsschwerpunkt sowie zur Feststel-
lung nachtaktiver Arten nach Einbruch der Dunkelheit statt.

Die Bestandsaufnahmen erfolgten gemals den Empfehlungen zur Untersuchung der Siedlungsdichte
von Oelke (1968) und Bibby et al. (1995). Die Nachweise an Brutvogeln erfolgen in den Kategorien
Brutnachweis, Brutverdacht und Brutzeitfeststellung. Sowohl Arten der Roten Listen Niedersachsens
(RL-N) und/oder Deutschlands (RL-D) als auch ungefahrdete Arten wurden quantitativ erfasst. Die
Angaben zum Gefihrdungsstatus richten sich nach der Einteilung von KRUGER & NIPKOW (2015) fiir
Niedersachsen bzw. das &stliche niedersichsische Tiefland und nach GRUNEBERG et al. (2015) fiir
Deutschland.

An den 3 Abend-/Nachtterminen am 14.05., 11.06. und 15.07.2020 wurde auf mogliche Ausfliige von
Fledermausen im UG mit einem Fledermausdetektor (Pettersson DX1000) zur Artansprache und Flug-
frequenz geortet. Die Kartierungen begannen in der frihen Dammerung und erfolgten bis 24.00 Uhr
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Stadt Celle — B-Plan Nr. 158 ,,Zwischen Fuchsberg und Celler Wiesen” Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

nachts. Zudem wurden markante Hohlrdume in Bdumen mittels Endoskop Uberprift, hierbei liber-
wogen Hohlrdume im liegenden Totholz im Norden des UG.

Da sich im Stidosten des UG ein Folienteich befindet, wurden ebenfalls Amphibien an 5 Kartiertermi-
nen von Mai bis Juli erfasst, wobei insbesondere das nachtliche Verhoren der artspezifischen Rufe,
das Laichgeschehen sowie Laich- und Larvensuche mittels Keschereinsatz durchgefiihrt wurden.

Die Erfassung der Reptilien fand an den o. g. 6 Kartierterminen in den friihen Morgen-/Vormittags-
und Nachmittagsstunden statt. Dabei wurden der Lebensraum allgemein (Habitateignung) sowie ggf.
maogliche Sonn- und Eiablageplatze beurteilt. Zudem wurden im UG zahlreich befindliche Materialien
(Holz, Steine, Folie) gewendet.

Auf mogliche indirekte Hinweise auf die Anwesenheit von Tieren, wie z. B. frischer Fledermaus- oder
Vogelkot, Federreste, Rupfungen, Gewodlle bzw. Funden von Landsdugern wurde bei allen Kartiergan-
gen ebenfalls geachtet.

Nachfolgend sind das Plangebiet und das etwas weiter gefasste Untersuchungsgebiet dargestellt:

Abgrenzung des
Plangebiets

Untersuchungsgebiet ,, Fuchsberg-Celler Wiesen” (Luftbild: © 2020 GoogleMaps, abgerufen am 10.05.2020)
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3 Ergebnisse der Geholz- und Freiflachenkontrolle

3.1 Pflanzen/Biotoptypen

Die vorgefundenen Biotoptypen® in den Uberplanten Flachen bzw. im etwas weiter gefassten UG stel-
len sich wie folgt dar:

)

Abgrenzung des / - 1.
Plangebiets Abgrenzung des UG 4

Biotoptypen innerhalb des Untersuchungsgebietes (Luftbild: © 2020 GoogleMaps)

Das Plangebiet bettet sich in den nordwestlichen Siedlungsrand ein. Insgesamt zeigen sich unter-
schiedlich intensive Nutzungen innerhalb des Bereiches. Dabei handelt es sich um Eichen-Mischwald,
trockene Ruderalbrache und einzelne Laub- und Obstbdume. Im Norden, Osten und Stiden befinden

1 DRACHENFELS, O. v. (2020): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Berlicksichtigung der gesetzlich ge-
schiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Februar 2020
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sich angrenzend bebaute Wohngrundstiicke mit starkerer Eingriinung (tlw. Kiefernwald) und im Wes-
ten grenzen Acker und Pferdekoppeln in den ,,Celler Wiesen” an.

Der zentrale Teil des Plangebietes ist Giberwiegend durch Ausprdgungen einer trockenen Ruderalflur
(URT) in einem ehemaligen Hausgarten mit einigen Ablagerungen und Folienteich (SXZ) gekennzeich-
net. Im Geltungsbereich verstreut finden sich einige jlingere Solitdr- und Obstbdume, randliche
Baumgruppen (HEB) und Eichen-Mischwald (WQE mit zum Teil starkem Baumholz). Nordwestlich und
sudostlich sind angrenzend an das Plangebiet Kiefernwaldreste (WZK) im UG vorzufinden. Die Bio-
toptypen Acker (AS) und Griinland (GIT), landliches Dorfgebiet (ODL), die fir die Einbindung des Plan-
gebietes bedeutsam sind, wurden direkt angrenzend zum UG miterfasst. Diese sind als funktionale
Raume hinsichtlich der Beurteilung von Biodiversitdt und Artenschutz im Planungsraum zu beachten.

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens, besonders bzw. streng geschiitzte Pflanzenarten und grol3-
flachige bestandsbedrohte Pflanzengesellschaften sowie nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Landschaftsbestandteile sind innerhalb des Untersuchungsgebietes nicht vorhanden.

Nachfolgend sind Aufnahmen vom 14.05. und 15.07.2020 des Untersuchungsgebietes dargestellt:

Waldrand im Nordwesten

.IE}chenrone am Irand im Nordween Waldsaum m Siiden
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Eichenhain im Westen Kiefernwald im Stidosten

-. il

Uterschellche Rubus-Arten
den des UG

Blaugriine Mosaikjungfer geschliipft auf Wasseriris Kleiner Feuerfalter und Kleiner Sonnenréschen-Bléu-
(eine Anpflanzung im Kunstteich im Siiden des UG) ling in der Ruderalbrache auf Rosenmalve (Ansaat aus

der Gartenkultur inmitten des Plangebietes)
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Wasseriris in Bliite (Anpflanzung am Teichrand) Kunstteich im Juni (im Siidosten des UG), im Hochsom-
mer trockenfallend

: kr =
Eichhérnchen im slidéstlichen Kiefernwald Kiefer m

3.2 Tiere

Aufgrund der unterschiedlich starken Uberpriagung des Untersuchungsgebietes in Ortsrand- und Stra-
Renrandlage sowie Storwirkungen durch Fahrzeuge im Norden und Osten pragen vor allem haufige
oder weit verbreitete Arten in den Gehdlzgruppen und im extensiv genutzten Griinland das Bild.
Hierbei handelt es sich vor allem um heimische, Gberwiegend kulturfolgende Brutvégel und Fleder-
mause, die das Plangebiet als Bruthabitat bzw. allgemein als Jagd- und Funktionsraum nutzen. Geeig-
nete Altgeholze oder feste Gebaudekorper, die als Brutbaum bzw. hohler Quartierraum fiir Wirbel-
tiere geeignet sind, fehlen im bebaubaren, zentralen Teil des Plangebiets. Einige Eichen, Birken und
Kiefern mit kleinen Hohlraumen sind jedoch auBerhalb des Plangebietes, d.h. im Norden, Westen
und Sidosten des UG vorhanden. Zudem befindet sich dort liegendes Totholz nach Sturmwiirfen der
letzten Jahre.

In Verbindung mit Waldrand, Hecken und Griinbrachen besteht dennoch ein Potenzial an Funktional-
raumen fir verbreitete Amphibien, Reptilien, Fledermause, Sduger wie Eichhérnchen, Fuchs, Marder
und einige Brutvogel sowie allgemein fiir Insekten (Tagfalter, Heupferde, Schwebfliegen und
Stechimmen) in der besonnten Ruderalbrache.
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3.2.1 Brutvogel

Mit den Kartierungen von Friihjahr bis Sommer 2020 wurden an den Hecken der Zaungrenzen und
am Waldrand im Osten (d. h. auBerhalb des Plangebietes) insgesamt 12 Vogelarten mit je einem
Brutrevier nachgewiesen. Folgende Arten wurden als Randbriiter in den Sukzessionsgebiischen, He-
cken, Wald und Waldrandern festgestellt: Amsel (Turdus merula), Blaumeise (Cyanistes caeruleus),
Kohlmeise (Parus major), Eichelhdher (Garrulus glandarius), Buchfink (Fringilla coelebs), Grinfink
(Chloris chloris), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Ringeltaube (Columba palumbus), Rotkehl-
chen (Erithacus rubecula), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) und Zilpzalp (Phylloscopus collybita).
Ein Turmfalke (Falco tinnunculus) briitete auBerhalb des Plangebietes im Norden des UG in einer Kie-
fer.

Weitere 10 Vogelarten wurden zwischen Mitte Mai und Mitte August 2020 durch einmalige Sichtun-
gen als Nahrungsgaste oder als Durchzlgler festgestellt, die zum Teil aus den strukturierten Waldbe-
reichen auBerhalb des UG stammen konnten. Dabei handelt es sich um: Buntspecht (Dendrocopos
major), Kleiber (Sitta europaea), Star (Sturnus vulgaris), Stieglitz (Carduelis carduelis), Singdrossel
(Turdus philomelos), Haussperling (Passer domesticus), Feldsperling (Passer montanus), Graureiher
(Ardea cinerea), Rabenkrahe (Corvus corone) und Elster (Pica pica).

Untersuchungsgehiet

Darstellung der Brutpldtze von Végeln
(unmapstdblich; Luftbild: ©Google Map, abgerufen am 10.05.2020)
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Im Bereich der solitdren Badume oder Baumgruppen des Plangebietes befinden sich keine Horst- oder
Hohlenbaume. Aktuelle Brutvorkommen von streng geschiitzten Hohlenbritern (Hohltaube, Spechte,
Eulen) konnten im Rahmen der Kartierung im Plangebiet sicher ausgeschlossen werden. Konkrete
Brutverdachtsmomente ergaben sich aus dem Verhalten einzelner Raumnutzer der genannten Vogel
flr das UG nicht.

3.2.2 Fledermduse

Die lichten Raumgliederungen im UG werden nach den Ortungsdaten von Mai bis Juli fiir den Migrati-
onsflug und auch als Jagdraum durch folgende Arten genutzt: den GroRen Abendsegler (Nyctalus
noctula), die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) sowie von Myotis-Arten (nicht ndher bestimmt). Bei den Kartierungen konnten die genannten
den Raum nutzenden Fledermausarten vor allem im Norden, Westen und Siiden des UG entlang der
raumbildenden GroRbdume und lGber dem Folienteich nachgewiesen werden.

Ein intensives Nutzungsmuster an Funktionsrdumen ist im Stiden am Kunstteich und den Waldrandla-
gen gegeben. Dort wurden an einigen glinstigen Terminen im Friihsommer 2020 ,,mittlere Frequen-
tierungen” belegt (bis 20 Kontakte/Std. insbesondere im Juni und Juli 2020). Die etwas héheren Ar-
ten- und Individuenzahlen lagen somit nicht im Kernbereich des Plangebietes (s. folg. Abb.).

Untersuchungsgebiet

Darstellung der primdren Fledermaus-Jagdhabitate bzw. Flugtrassen
(unmapfstdblich; Luftbild: ©Google Map, abgerufen am 10.05.2020)
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3.2.3 Amphibien

Alle 19 heimischen Amphibienarten Deutschlands sind nach dem BNatSchG ,besonders” geschiitzt.
Davon sind 10 Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) aufgefiihrt und gehdren damit
nach dem BNatSchG auch zu den ,streng geschiitzten Arten”. In der Roten Liste Niedersachsens oder
Deutschlands sind einige der heimischen Arten mit Gefahrdungskategorien versehen.

Das Plangebiet hat wegen des Fehlens naturnaher Still- und FlieRgewasser keine Lebensgrundlage fir
seltene oder bestandsbedrohte Amphibienarten. Im Plangebiet befindet sich lediglich ein Zierteich
mit Folienabdichtung. In und an diesem Kunstteich wurden zwei Grasfrésche (Rana temporaria) im
Griinland sowie 3 Teichfrosche (Pelophylax kl. esculentus) und 2 Teichmolche (Lissotriton vulgaris)
incl. einiger Larvenstadien im Folienteich festgestellt.

Diese im UG festgestellten Arten sind in Deutschland weit verbreitet und kommen haufig auch in
Siedlungsbereichen vor.

Untersuchungsgehiet

Darstellung der Fundpldtze von Amphibien und Reptilien
(unmapstdblich; Luftbild: ©Google Map, abgerufen am 10.05.2020)

infra o] lan GmbH C:\INFRA_CELL\Celle\Stadt Celle\Fuchsberg-Celler Wesen\Artenschutz-BP158 Zw.Fuchsberg+CellerWiesen_30.09.20.docx 11



Stadt Celle — B-Plan Nr. 158 ,,Zwischen Fuchsberg und Celler Wiesen” Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

3.2.4 Reptilien

Alle acht heimischen Reptilienarten Deutschlands sind nach dem BNatSchG , besonders” geschiitzt.
Vier Arten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie (92/43/EWG) aufgefiihrt und gehéren damit nach
dem BNatSchG auch zu den ,streng geschiitzten Arten”. In der Roten Liste Niedersachsens oder
Deutschlands sind derzeit die meisten heimischen Arten mit Gefahrdungskategorien versehen.

Die Kartierungen von Mai bis August 2020 erbrachten einen Fund einer adulten Waldeidechse (Zoo-
toca vivipara) am besonnten Waldrand im Westen des UG auRerhalb des Plangebietes. Weitere
Funde dieser Eidechsenart erfolgten nicht.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis), Blindschleiche (Anguis fragilis) und Schlangenarten konnten auch
nach zahlreichen Kontrollen unter Steinen, Holzlagern und Folien nicht im UG nachgewiesen werden
(s. Abbildung oben, Kap. 3.2.3 ,,Amphibien®).

Die Suche nach spezielle Sonnen- und Eiablageplatzen von Reptilien blieb erfolglos.

3.2.5 Hinweise zu Insekten und Landsaugern

Die Kartierung von Insekten und Landsdugern waren nicht Bestandteil des Auftrages. Dennoch wird
hier eine zusammenfassende Einschatzung gegeben:

Bei den Biotopkartierungen konnten keine Nester oder hohe Hiigelaufbauten der nach BNatschG be-
sonders geschiitzten Roten bzw. der Kahlrlickigen Waldameise festgestellt werden.

Auffillige, besonnte und alte , Kaferbaume” sind im Plangebiet nicht vorhanden. Vorkommen von
nach BNatschG ,streng geschiitzten Arten” wie Hirschkafer, Eichen-Heldbock bzw. Eremit sind daher
ausgeschlossen.

Einige charakteristische Insekten-Artengruppen, die vor allem offene Biotopstrukturen nutzen, pra-
gen das UG. Dabei handelt es sich um generell hdufige Libellen, Tagfalter, Wildbienen, Hummeln und
Heupferde als typische Vertreter stark besonnter, extensiv genutzter und trockener Lebensraume mit
einem Kunstteich.

Landsdugetiere wurden bei den Kartierungen als Zufallsfunde erfasst, dies sind:
- Das Eurasische Eichhérnchen (Sciurus vulgaris) mit 2 Sichtungen am Sidostrand des UG und
- der Braunbrustigels (Erinaceus europaeus) mit 2 Sichtungen im Nordwesten des UG.

Vertreter der Familie der Bilche wurden bei Kontrollen auf Vogel- und Fledermausquartiere nicht
festgestellt.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) kommt auf Sandbdden im Landkreis Celle nicht vor.
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4 Gutachtliche Bewertung zum Artenschutz

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Formationen an autochthonen, bestandsbedrohten oder nach
BArtSchV geschiitzten oder streng geschiitzten Pflanzenarten in der Geholz- und Bodenvegetation
vorgefunden.

Grundsatzlich ist das UG als Habitat europdisch geschiitzter Vogelarten geeignet, wobei unter Be-
ricksichtigung der Habitatausstattung und der Stérungen in StraRennahe im UG nur weitverbreitete
Vogelarten vorkommen, die nicht auf der Roten Liste Niedersachsens verzeichnet sind.

Im Jahr 2020 wurden im UG genau 22 Arten unter den Aspekten Brutnachweis und Brutverdacht o-
der als Nahrungsgaste bzw. Brutzeitfeststellungen nachgewiesen. Rote-Liste-Arten fehlen im UG. Alle
genannten Brutvogel sind dennoch ,besonders geschiitzte Arten” nach BNatSchG, wobei der Turm-
falke mit einem Brutstandort auRRerhalb des Plangebietes als Greifvogel ,strengen Schutz” genielSt.
Bei den Vorkommen der Brutvogel handelt es sich um Siedlungsfolger und Gehdlzbriter. Deren Brut-
platze liegen im nordlichen, westlichen und stidéstlichen Randbereich des UG. Sie sind von den ge-
planten Umgestaltungen nicht betroffen, da diese Gehdlzkulissen erhalten bleiben bzw. diese Arten
auch in begriinten Siedlungsraumen vorkommen und dahin tbersiedeln kénnen.

Habitatverluste bzw. zeitweilige Storungen europaischer Brutvogelarten in Randzonen des UG durch
Umsetzung der Planung, infolgedessen sich der Erhaltungszustand der lokalen Population im Umfeld
von Wietzenbruch verschlechtert, konnen durch das Vorhaben ausgeschlossen werden. Die benach-
bart britenden Arten kdnnen iberwiegend durch Lebensraumverlagerungen reagieren, ohne dass
die lokalen Populationen und Einzelindividuen beeintrachtigt werden.

Fiir den Tumfalken wird das Nahrungshabitat mit der Umwandlung der zentralen Freiflache im Plan-
gebiet nur sehr kleinrdumig und minimal eingeschrankt (ohne signifikante Beeintrachtigung, da groRe
Freiraume angrenzen). Zudem befindet sich der Brutstandort auRerhalb des Plangebietes.

Fir alle im UG vorkommenden, d. h. raumnutzenden Fledermause besteht keine Eingriffsrelevanz
des Projekts, da unmittelbar keine Quartiere und Funktionalraume dieser Arten beeintrachtigt wer-
den

Die Bestandsergebnisse zeigen, dass durch die Umsetzung der Planungsziele keine Stérungen verur-
sacht werden, die so erheblich auf Fledermause wirken, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert. Ebenso entstehen keine Quartier- und Individualverluste durch die Umset-
zung der Planung. Die Beurteilung begriindet sich darauf, dass keine Quartiere betroffen sind und die
Flache insgesamt 6kologisch an anderer Stelle ausgeglichen wird.

Das Plangebiet hat aufgrund des Fehlens naturnaher Still- und FlieBgewasser und fehlender Riick-
zugsrdaume (z. B. alte Brombeerhecken und Steinlesehaufen) als Lebensgrundlage fiir seltene oder
bestandsbedrohte Amphibien und Reptilien keine hohe Bedeutung.

Beziiglich Waldeidechsen wurde lediglich einmalig ein einzelnes Exemplar kartiert. Aufgrund des Aus-
bleibens weiterer Funde ist nicht von einem gefestigten Bestand auszugehen. Zudem ist die Art nicht
als gefahrdet eingestuft. AuBerdem ist sind Waldbereiche als Hauptlebensraum der Waldeidechse
von der Planung nicht betroffen, da diese auRerhalb des Plangebietes liegen.

Der Teilbereich der mageren Ruderalflur im Zentrum des UG ist als eine allgemeine Lebensraum-
struktur innerhalb des Plangebietes fiir Insekten anzusprechen. Da diese bei Umsetzung der Planung
verloren geht, entstehen im Zuge der Umnutzung begrenzte Auswirkungen auf Insekten (Tagfalter
und Heuschrecken). Die betroffenen Arten kdnnen liberwiegend durch Lebensraumverlagerungen in
benachbarte Strukturen reagieren, ohne dass die lokalen Populationen beeintrachtigt werden. Auch
Landsduger wie Igel und Eichhdrnchen kénnen den angrenzenden Freiraum mit waldartiger Struktur
weiter nutzen.
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In der Gesamtbetrachtung sind Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG gegeniber Tierarten mit
»,besonderem Artenschutz”i.S.v. § 7 (2) Nr. 13 und § 54 (1) BNatSchG bzw. von ,streng geschiitzten
Arten”i.S.v. § 7 (2) Nr. 4 und § 54 (2) BNatSchG im Zusammenhang mit dem Vorhaben nicht erfllt.

Bei der Baufeldfreimachung bzw. der Rodung von Gehdlzen sind dennoch artenschutzrechtliche Be-
lange (§§ 39 und 44 BNatSchG) zu beachten. Gehodlzabtrieb ist demnach ohne gesonderte Kontrolle
nur aulRerhalb der Brutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar moglich, um Nest- und Individual-
verluste zu vermeiden.

Unter der Voraussetzung, dass Baumfallungen kurzfristig einsetzen (von Oktober 2020 bis Februar
2021), kénnen neue Ansiedlungen von geschiitzten Tieren im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Unter Beachtung dieser zeitlichen Vorgabe ist die Planung mit dem Artenschutz vereinbar.

Celle, den 30.09.2020

(Dipl.-Ing. B.-O. Bennedsen)
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1. Einleitung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 (Zwischen Fuchsberg und den Celler
Wiesen) der Stadt Celle in Wietzenbruch schliefst Flachen ein, bel denen es sich aktu-
ell um Wald im Sinne des § 2 NWaldLG handelt (Abb. 1). Daher bedarf es nach § 8
NWaldLG einer Ersatzaufforstung mindestens im Flachenverh@ltnisvon 1 : 1 fir diese
Waldumwandlungen. Der tatsachliche Flachenumfang der Ersatzaufforstung ist nach
dem Erlass des Niedersichsischen Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 5.11.2016 (ML 2016) durch eine fachkundige Person gemafid
8 15 Abs. 3 NWaldLG zu ermitteln.

Das Landschaftsarchitekturbiro Prof. Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser) wur-
deim Mai 2020 vom Investor mit der Erstellung des forstfachlichen Beitrages zur Be-
wertung der betroffenen Waldfunktionen und zur Ermittlung der H6he der Ersatzauf-
forstung beauftragt. Der Verfasser der vorliegenden Ausarbeitung gilt als Diplom-
Forstwirt al's fachkundige Person geméaR3 § 15 Abs. 3 NWaldLG.

Abb. 1:  Plangebiet (farbig dar gestellte Flachen — Darstellung: RMK).
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2. Verfahren zur Ermittlung der Ersatzauffor stungshéhe

Der Flachenumfang der Ersatzaufforstung wird in Kap. 3 nach dem Erlass des Nieder-
séchsischen Ministeriums fir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
5.11.2016 (ML 2016) ermittelt.

In den Ausfihrungsbestimmungen des zitierten Erlasses wird die Ermittlung der Kom-
pensationshohe wie folgt erldutert: ,,Bei der Beurteilung der Wertigkeiten der Wald-
funktionen stehen die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion, die eine Waldfl&ache er-
fallt, gleichrangig nebeneinander. Dabel sind die drei Waldfunktionen grundsétzlich
fur ale Waldformen und Eigentumsarten als eine Einheit zu betrachten. Der zu be-
wertende Wald wird durch fachkundige Personen gemal3 8 15 Abs. 3 Satz 2 in den drei
Waldfunktionen nach dem Grad der Funktionsauspragung jeweils in eine von vier
Wertigkeitsstufen (WS 1 bis 4) eingruppiert. Da bei dieser Bewertung das Alter des
umzuwandelnden Bestandes unberticksichtigt zu bleiben hat, ist fir die Einschatzung
der Wertigkeiten im Rahmen einer mittleren Umtriebszeit das Durchschnittsalter an-
zunchmen.* Die Wertigkeitsstufen sind in den Tab. 1 bis 3 dargestellt.

Tab. 1.  Nutzfunktion (inklusive Infrastruktur und Agrarstruktur).

Wertigkeitsstufe pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere
4 befahrbarer Standort, voll erschlossen, Uberdurchschnittliche Infrastruktur,
herausragend gunstige Lage, sehr hohe Bonitét, leistungsstarker Standort, guter Pflegezu-

stand, forstwirtschaftlich bedeutende Holzart und Holzqualitét, Produktivitat
der Besténde

3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, ungunstige Infrastruktur, unguns-

unterdurchschnittlich |tige Lage, geringe Bonitat, leistungsschwacher Standort, schlechter Pflege-
zustand, forstwirtschaftlich unbedeutende Holzart und Holzqualitat, nicht
hiebsreifer Bestand
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Tab. 2

Schutzfunktion (inklusive Lebensraumfunktion, Klimaschutz, Wasser-

schutz, Bodenschutz und Funktion der Luftreinhaltung).

Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 besondere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz, Naturndhe der Wald-
herausragend gesellschaft, strukturreiche oder besonders seltene Walder, besondere Be-
deutung fir die Biotopvernetzung, besonders hoher Totholzreichtum oder
vorhandene Totholzinseln, ungestorter alter Waldstandort, besondere Be-
deutung hinsichtlich der Larm-, Immissions- und Klimaschutzfunktion, beson-
dere Bedeutung fur Bodenschutz und Gewdasserschutz, strukturreicher Wald-
rand
3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 geringe Bedeutung fiir den Biotop und Artenschutz, fehlende Naturndhe der

unterdurchschnittlich

Waldgesellschaft, homogene strukturarme Waélder, geringe Bedeutung fir die
Biotopvernetzung, fehlender Totholzanteil, starke anthropogene Veranderun-
gen, strukturlose Waldrandsituation

Tab. 3:

Erholungsfunktion (inklusive Landschaftsbild).

Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale zur Klassifizierung sind insbesondere

4 hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Erho-
herausragend lung, der Naherholung und des Fremdenverkehrs, Vorranggebiet fir Erho-
lung, besondere Bedeutung fiir das Landschaftsbild, hoher gestalterischer
Wert des Bestandes, touristische ErschlieBung vorhanden, herausragende
Landschaftsbild prdgende Bedeutung, Parkwaldung
3 Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
Uberdurchschnittlich
2 Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genannten Merkmalen
durchschnittlich
1 kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur Sicherung der Erho-

unterdurchschnittlich

lung, geringe oder fehlende Bedeutung fiir die Naherholung und den Frem-
denverkehr, keine Bedeutung fur das Landschaftsbild, niedriger gestalteri-
scher Wert des Bestandes, fehlende touristische ErschlieBung, einge-
schréankte Betretensmdoglichkeiten

,Die drei festgestellten Wertigkeitsstufen (WS) der einzelnen Waldfunktionen werden
addiert und die Summe durch drei dividiert, um einen arithmetischen Mittelwert zu
erhalten, der zwischen 1 und 4 liegt. Dieser Mittelwert beschreibt die Wertigkeit des
Waldes in der Zusammenschau der drei gleichrangigen Waldf unktionen.

Sind aufgrund rechtlicher Vorgaben einzelne Funktionen vollstandig ausgesetzt, z. B.
die Erholungsfunktion auf Flachen ehemaliger Munitionsanstalten, so werden diese
nicht bewertet. Die ermittelten Wertigkeitsstufen der verbleibenden Funktionen wer-
den addiert und die Summe durch zwei dividiert.
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... Die errechnete Wertigkeit des Waldes bildet die Grundlage fir eine der nachfolgen-
den Tabelle zu entnehmende Kompensationshéhe.*

Die Kompensationshohe ist wie in Tab. 4 dargestellt zu berechnen.

Tab. 4. Ermittlung der Kompensationshohe.

Wertigkeit des Waldes Kompensationshéhe
<2 1,0-12
2-3 13-17
>3 1,8-3,0

,In begrindeten Einzelféllen konnen lokale Besonderheiten Einfluss auf die Bedeu-
tung einzelner Waldfunktionen haben. Abschlége sind generell nicht méglich. Bei der
Beurteilung, ob besondere oder herausragende spezielle Waldfunktionen vorliegen,
kann die Waldfunktionenkartierung eine wesentliche fachliche Grundlage darstellen,
hilfreich kann auch der Landschaftsrahmenplan sein. Erholungseinrichtungen wie
Waldspielplétze, Spiel- und Grillpldtze, Trimmpfade, Schutzhitten, Lehrpfade usw.
sind waldrechtlich nicht zu kompensieren.

Die Zuschlage werden zu der bisher ermittelten Kompensationshéhe addiert und erge-
ben den Gesamt-Kompensationsumfang.*

Mogliche Zuschlégen sind wiein Tab. 5 dargestellt zu berechnen.

Tab.5:  Mdagliche Zuschlage bei Sondersituationen.

Funktion magliche Zuschlagsgriinde bei Sondersituationen Zuschlag auf ermittelte
Kompensationshdhe bis zu

Nutzfunktion |besonderes Wertholzvorkommen, Investitionen in +0,5
Astung, forstliche Versuchsflache, historische Bewirt-
schaftungsformen, Saatgutbesténde, sonstige beson-
dere Griinde

Schutzfunktion | Naturwald, Hohlenreichtum, Trinkwassergewinnung, +1,5
Natur- und Kulturdenkmale, alte Waldstandorte, ge-
setzlich geschitzte Waldbiotoptypen mit herausra-
gender Wertigkeit fir den Naturschutz (die Regene-
rationsfahigkeit ist bei der Festlegung der Zuschlags-
héhe besonders zu bertcksichtigen), sonstige beson-
dere Grinde

Zeitraum Wenn zwischen der Waldumwandlung und der +0,3
Durchfiihrung der Kompensationsmafinahme gréfRere
Zeitraume (mehr als zwei Jahre) liegen und infolge
dessen Waldfunktionen zeitweise ausgesetzt sind,
kann ein Zuschlag in der Kompensationshdhe vorge-
nommen werden.
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3. Bewertung der Waldfunktionen
3.1 Einleitung

Die fur die Bewertung der Waldfunktionen relevanten Bestandesparameter wurden im
Rahmen einer Gelandebegehung Mitte Ma 2020 erhoben. Der in Abb. 2 dargestellte
von Umwandlung betroffene Wald weist keine einheitliche Bestockung auf. Vielmehr
ist er in zwel Bestande zu untergliedern, die zusammen eine Grofse von 5.060 m?
haben. Die Waldbesténde setzen sich teilweise aul3erhalb des Plangebietes fort. Dadie
dort verbleibenden Restflachen zu klein und schmal sind, um ein waldtypisches Bin-
nenklima zu behalten, sind auch sie als Waldumwandlungsflachen einzustufen, ob-
wohl der Baumbestand erhalten bleibt (vergleiche KEDING & HENNING 2003, MOLLER
2004).

In der Waldfunktionenkarte ist dem umzuwandelnden Wald eine besondere Schutz-
funktion fur Klima zugewiesen (NFP 2016, vergleiche auch WIRTH et a. 2016).

Abb. 2:  Umzuwandelnde Waldbestande (Mal3stab 1 : 2.000, eingenordet).
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3.2 Bestandesparameter der umzuwandelnden Waldflachen

Nachfolgend wird die Bestockung der beiden betroffenen Waldbesténde beschrieben.
Nach NLFB (1997) stocken alle Bestande auf aus reinen Sanden fluviatiler Herkunft
aufgebauten Gley-Podsolen. Die potenzielle natiirliche Vegetation besteht unter den
genannten Standortbedingungen nach KAISER & ZACHARIAS (2003, vergleiche KAISER
1999) aus dem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes.

Die beiden Bestande weisen folgende V egetation auf:

Bestand 1 — mittleres Kiefer n-Baumholz (Umwandlungsflache 1.295 m?):

e 90 % Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusthohendurchmesser 30 bis 50 cm,

e 10 % Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusththendurchmesser 10 bis 20 cm,

e < 1% Spéte Trauben-Kirsche (Prunus serotina), Brusthdhendurchmesser 10 bis
20 cm,

e < 1% Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brusththendurchmesser 10 cm.

1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjtingung und Strauchschicht: Krautschicht:
Corylusavellana S 2 Galeopsistetrahit agg. 2
Euonymus europaea S 2 Hedera helix 2

llex aquifolium S 2 Impatiens parviflora 2
Quercus robur K 2 L onicera periclymenum 2

Prunus serotina S 2

Bestand 2 — Eichen-Altholz (Umwandlungsflache 3.765 m?):

e 93 % Stiel-Eiche (Quercus robur), Brusthdhendurchmesser 10 bis 120 cm,

o 5% Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Brusththendurchmesser 40 bis 50 cm,

e 2% Hange-Birke (Betula pendula), Brusththendurchmesser 10 bis 40 cm,

o < 1% Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Brusthohendurchmesser 10 cm,

o < 1% Spate Trauben-Kirsche (Prunus serotina), Brusththendurchmesser 10 bis
20cm,

e <1 % Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Brusthohendurchmesser 10 cm.
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1 = sdlten, 2 = verbreitet, K = Krautschicht, S = Strauchschicht, R = nur randlich.

Naturverjiingung und Strauchschicht: Krautschicht:

Acer campestre S 1 Agrostis capillaris 2
CorylusavellanaS 1 Alliaria petiolata 2

llex aguifolium S 2 Arrhenatherum elatius 2
Loniceraxylosteum S 1 Chelidonium majus 2
Prunus serotina S 2 Elymus repens 2

Ribes uva-crispaS1 Galeopsistetrahit agg. 2
Sorbus aucuparia S 1 Galium aparine 2
Symphoricarpos abus S 1 Geranium robertianum 1
Taxus baccataK 1 Hedera helix 2

Taxus baccata S 1 Holcus mollis 2

Impatiens parviflora 2
Lamium argentatum 1
Rubus fruticosus agg. 1
Urticadioical
Veronica hederifolia 2

3.3 Nutzfunktion

Die Standorte aller Bestande sind problemlos befahrbar (eben, ganzjéhrig gut tragfé-
hige Sandbtden). Die Bestdnde sind durch einen Stichweg nur bedingt erschlossen.
Ein systematisch angelegtes Feinerschliefungssystem ist in keinem der Bestande er-
kennbar. Die Bewirtschaftung erschwerende Verkehrssicherungspflichten bestehen
zum Teil aufgrund benachbarter Wohnbebauungen. Die Zuwachdeistung ist auf den
anstehenden Gley-Podsolen etwas unterdurchschnittlich. Zuwachsdepressionen ausl6-
sende Engpésse in der Wasserversorgung sind nicht zu erwarten.

Die Kiefern des Bestandes 1 sind vielfach krummwichsig. Im Bestand 2 sind die vor-
herrschenden Eichen wiederholt ebenfalls krummwiichsig und auf3erdem sehr grobas-
tig. Die Kiefern zeigen teilweise Schiefstand und sind ebenfalls grobastig. Wertastung
ist offensichtlich nicht erfolgt. Die Holzqualitét der Béaume ist in allen Bestdnden
unterdurchschnittlich.

Die Bestande stehen zum Telil relativ dicht. BlI63en sind nicht vorhanden. Es bestehen
deutliche Durchforstungsdefizite vor alem im Bestand 1. Die Waldrander sind
besonders im Bestand 2 stabil ausgepréagt. Der Baumbestand ist durchweg von
wirtschaftlichem Interesse und in allen Bestanden standortangepasst.
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Insgesamt ist allen Besténden insbesondere aufgrund der schlechten Holzqualitét, der
schlechten Erschlief3ung, der die Bewirtschaftung erschwerenden V erkehrssicherungs-
pflichten und der geringen Ausdehnung der Waldbestande eine unterdurchschnittliche
Wertigkeit (Stufe 1) zuzuordnen.

3.4 Schutzfunktion

Die Baumartenzusammensetzung entspricht in allen Besténden einem der potenziellen
natUrlichen Vegetation vorausgehenden Sukzessionsstadium aus weit Uberwiegend
heimischen Arten. Somit sind die Waldgesellschaften von der Baumartenzusammen-
setzung her als naturnah einzustufen. Neophytenbestande und wal duntypische Storzei-
ger treten allerdings regelméidig in Kraut- und Strauchschicht auf. Die Krautschicht der
Bestande ist nur bedingt waldtypisch ausgepragt. Als bedingt naturnahe Wal dauspré-
gung kommt den Bestdnden eine uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Biotop-
schutz zu. Seltene Pflanzenarten (beispielsweise Arten der niedersachsischen Roten
Liste — GARVE 2004) wurden im Rahmen der Begehung trotz gezielter Nachsuche
nicht festgestellt. Im Sinne von 8§ 7 BNatSchG besonders geschiitzt ist die Stechpalme
(Ilex aquifolium), die aber nicht auf der Roten Liste verzeichnet ist, da sie noch weit
verbreitet vorkommt. Bei der Eibe (Taxus baccata) handelt es sich im vorliegenden
Fall um Gartenfltchtlinge und nicht um Wild-Vorkommen (vergleiche KAISER 1991),
so dass der Schutzstatus hier nicht anzuwenden ist. Anhaltspunkte fir bedeutsamere
Tiervorkommen bestehen im Bereich der Alteichenbestande.

Der Bestand 2 ist sehr, der Bestand 1 bedingt strukturreich. Eine hervorzuhebende Be-
deutung fur die Biotopvernetzung besteht nicht. Insbesondere ist der betrachtete Wald
nicht Bestandteil des landertibergreifenden Biotopverbundes (FUCHS et al. 2010).
Auch sind keine historisch alten Waldstandorte betroffen. Ein gut strukturierter Wald-
rand ist im Bestand 2 vorhanden. Der Hohlenreichtum ist durchschnittlich. Etwas
stérkeres stehendes Totholz ist im Bestand 2 vorhanden (abgestorbene Hange-Birke
mit 30 cm Brusthéhendurchmesser).

Eine Uberdurchschnittliche Bedeutung fir den Klimaschutz besteht nach den Darstel-
lungen in der Waldfunktionenkarte (NFP 2016). Eine tberdurchschnittliche Bedeutung
fUr den Bodenschutz liegt nicht vor. Jedoch wirkt sich Wald grundsétzlich positiv auf
die Leistungsfahigkeit der Boden aus. Eine hervorzuhebende Bedeutung fir den Ge-
wasserschutz besteht nicht, da sich mit Ausnahme eines Zierteiches keine Gewasser in
der Néhe befinden. Auf den Zustand des Grundwassers wirkt sich der Wald positiv
aus.
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm (LANDKREIS CELLE 2005) sind die Waldfl&
chen nicht als Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft sondern als in rechtskréftigen
Flachennutzungspl énen ausgewiesene Bauflachen dargestellt.

Insgesamt Uberwiegen im vorliegenden Fall bei allen Bestdnden Eigenschaften einer
Uberdurchschnittlichen Wertigkeit, insbesondere wegen der Darstellung in der Wald-
funktionenkarte und der naturnahen Vegetation in der Baumschicht, so dass in der
Summe die Wertigkeit des Bestandes 1 mit 3 (Uberdurchschnittlich) und des Bestandes
2 mit 4 (herausragend) einzustufen ist.

Zur Schutzfunktion gehoért auch der Schutz vor erheblichen Schéaden oder Ertragsaus-
fallen in benachbarten Waldbestanden. In dieser Beziehung kommt den Besténden
keine Bedeutung zu, da benachbart keine Waldflachen verbleiben.

3.5 Erholungsfunktion

Die Waldbesténde sind fur die Erholungsnutzung nur sehr begrenzt durch einen nicht
offentlichen Stichweg erschlossen. Die Waldbestande liegen unmittelbar in den Rand-
flachen der Ortslage Wietzenbruch. Aufgrund der nur begrenzten Einsehbarkeit und
Begehbarkeit der Bestande kommt ihnen trotz der siedlungsnahen Lage nur eine unter-
durchschnittliche Naherholungsfunktion zu. Spezielle Erholungsinfrastruktur etwa in
Form von Ruhebanken oder ausgewiesenen Wanderwegen ist nicht vorhanden. Das
Landschaftsbild wird durch die Vielfalt der Waldbesténde bereichert und entspricht
aufgrund der Naturndhe und des Strukturreichtums tGberwiegend der naturraumlichen
Eigenart.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des LANDKREISES CELLE (2005) sind die
Waldflachen nicht als Vorrang- oder Vorsorgegebiete fir ruhige Erholung in Natur
und Landschaft ausgewiesen sondern als in rechtskréftigen Flachennutzungsplénen
ausgewiesene Bauflachen dargestellt.

Insgesamt ist bei allen Besténden aufgrund der nur begrenzten Einsehbarkeit und Be-
gehbarkeit von einer unterdurchschnittlichen Bedeutung (Stufe 1) fur die Erholungs-
funktion auszugehen.

3.6 Wertigkeit der Waldbestande

Bel keinem der Bestande handelt es sich um einen nach § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schiitzten Biotop (vergleiche NLWKN 2010, v. DRACHENFELS 2020). Der Bestand 2
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ist dem Lebensraumtyp 9190 (Alte bodensaure Eichenwdalder auf Sandbtden) nach
Anhang | der FFH-Richtlinie zuzurechnen (vergleiche v. DRACHENFELS 2014, 2020
sowie EUROPEAN COMMISSION 2013).

Eine Sondersituation, die besondere Zuschlége nach Tab. 5 erfordern wiirde, liegt nur
fUr Bestand 2 aufgrund des V orliegens eines FFH-L ebensraumtyps vor. Angesichts der
geringen Flachenausdehnung und der gestérten Krautschicht ist trotz der schlechten
Regenerierbarkeit (vergleiche v. DRACHENFELS 2012) ein Zuschlag von 1,0 angemes-
sen.

Der Tab. 6 ist in der Ubersicht die Zuordnung der in Kap. 3.3 bis 3.5 verbal-argumen-
tativ hergeleiteten Wertigkeitsstufen fir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion der
beiden Waldbestande zu entnehmen.

Tab. 6:  Wertigkeit der Waldbestande.

Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3 = tberdurchschnttlich, 4 = her-
ausragend.

Bestand Flache Zuschlag Wertigkeitsstufe
(Lage siehe Abb. 1) [m2] fur Sonder- Nutz- Schutz- | Erholungs-| Gesamt-
situation funktion | funktion funktion |wertigkeit
1 1.295 - 1 3 1 1,7
2 3.765 1,0 1 4 1 2,0

3.7 Eratzaufforstungsbedarf

Nach Tab. 4 ergeben sich auf Basis von Tab. 6 die in Tab. 7 dargestellten Ersatzauf-
forstungshéhen. Insgesamt besteht ein Ersatzauffor stungsbedarf in einem Umfang
von 10.212 m2 (1,0212 ha).

Da im vorliegenden Fall 5.060 m?2 Wald umgewandelt werden, ergibt sich bei einem
Umfang der erforderlichen Ersatzaufforstung von 10.212 m? ein durchschnittliches
Ersatzaufforstungsverhadtnisvon 1 : 2.

Nach ML (2016) ist Ersatzaufforstung in der Regel im Flachenverhdltnis 1: 1 zu leis-
ten (im vorliegenden Fall also 5.060 m?), wahrend die darliber hinausgehende Kom-
pensation vorrangig durch andere waldbauliche Mal3nahmen zur Stérkung des Natur-
haushaltes geschehen soll. In einem solchen Fall erhoht sich fir die Flachen, auf der
Waldumbau statt Ersatzauforstung erfolgt, der benétigte Flachenumfang allerdings auf
das bis zu Dreifache. An Waldumbaumal3nahmen kommen nach ML (2016) in Be-
tracht:
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e Umbau von Nadelholz-Reinbesténden und von nicht standortgerechten Bestanden
in stabile Laub- und Mischbesténde,

e Forderung der Naturnghe und Strukturvielfalt von bestehenden Misch- und Nadel-
wal dbestanden,

e Umbau nicht zur natrlichen Waldgesellschaft gehdrender Nadel- und Laubhol zbe-
stande,

e Entwicklung von Aue- und Bruchwaldern.

Darlber hinaus kdnnen nach ML (2016) weitere Mal3nahmen sein:

e Einmalige Gestaltungs- und Wiederherstellungsmal3nahmen wie Entfernung der
Nadel holzbestockung an Bachlaufen, Wiederherstellung eines Niederwaldes oder
der Erhéhung des lebensraumtypischen Baumartenanteiles,

e Einbringung und Pflege seltener oder geféhrdeter heimischer Baumarten,

e dauerhafter Erhalt von einzelnen Hohlen- oder sonstigen Biotopb&umen,

e Schaffung von Totholzinseln,

e Aufbau von Waldrandern und Waldrandgestaltung.

Ubliche forstliche Pflegemainahmen, die im Rahmen ordnungsgeméaRer Forstwirt-
schaft durchgefihrt werden, zéhlen nach ML (2016) nicht zu den mdglichen Mal3nah-
men.

Vom Planungstrager sind geeignete Flachen zu benennen, auf denen die Ersatzauf-
forstung und gegebenenfalls die sonstigen waldbaulichen MalRnahmen zur Starkung
des Naturhaushaltes realisiert werden sollen. Nach ML (2016) sollten diese Mal3nah-
men moglichst im gleichen forstlichen Wuchsgebiet liegen. Die Umwandlungsflachen
liegen im forstlichen Wuchsgebiet 13 ,,Ostniedersdchsisches Tiefland“ (GAUER &
ALDINGER 2005, GAUER & KROIHER 2013).

Tab. 7.  Ersatzaufforstungsbedarf.

Wertigkeitsstufen: 1 = unterdurchschnittlich, 2 = durchschnittlich, 3 = Uberdurchschnttlich, 4 = her-
ausragend.

Bestand Gesamt- Flachen- Ersatz- Ersatz-
(Lage siehe Abb. 2) wertigkeit groile aufforstungs- aufforstungs-
(gemaR Tab. 6) verhaltnis bedarf
[m2] (gemaR Tab. 4 und 5) [m2]
1 1,7 1.295 1:1,2 1.554
2 2,0 3.765 1:1,3+1,0 8.660
Summe 5.060 10.214
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4. Belangeder Allgemeinheit oder wirtschaftliche I nter essen
der Wald besitzenden Person

Die erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung setzt nach § 8 NWaldLG Belange
der Allgemeinheit oder erhebliche wirtschaftliche Interessen der Wald besitzenden
Person voraus, die die Umwandlung rechtfertigen. Diese Belange sind vom Planungs-
trager gesondert nachzuwei sen.
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Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 26.01.2021 bis zum 23.02.2021 (alphabetisch geordnet)

ArL Lineburg
Brief vom 08.02.2021

Aus Sicht von Flurbereinigung, Landmanagement bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Avacon Netz GmbH
E-Mail vom 26.01.2021

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von
Avacon Netz GmbH. Es wird darum gebeten zu beachten, dass die
Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhal-
ten ist.

Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen
liegen, die nicht in der Rechtstréagerschaft der oben aufgefiihrten
Unternehmen liegen. Bei Ruckfragen steht Avacon Netz GmbH
gerne zur Verfigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

BUND Kreis Celle
Bf vom 21.02.2021

Die Stellungnahme wird aufgrund von 8§10 Buchstabe Satz 2 der
Satzung fur den Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
(BUND) Landesverband Niedersachsen e.V. und auch in dessen
Namen abgegeben. Die BUND Kreisgruppe Celle macht folgende
Einwendungen geltend:

Es ist zu begruf3en, dass die Stadt Celle einen artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag gefordert hat. So sind Ermittlungen zu vorkom-
menden Arten und AusgleichsmafRnahmen mdglich. Das Gebiet
wird in einen bebaubaren und einen Bereich unterschieden, der
nicht bebaut werden soll. Allerdings werden die dort heimischen
Brutvoégel und Flederméuse das Gesamtgebiet als Jagd-, Nist- und
Nahrungsraum benétigen. Auch die erfolgte Untersuchung auf Nes-
ter der nach BNatSchG besonders geschutzten roten bzw. kahl-
rickigen Waldameise wird bei der Waldrandlage anerkannt. Die
festgestellten Fledermausarten GroRRer Abendsegler, Breitfligelfle-
dermaus und die Zwergfledermaus sind besonders geschutzte
Tiere, deren Dezimierung vermieden werden muss. Seit dem
21.05.1992 bestehen die besonderen rechtlichen Vorgaben zum
Schutz dieser Tiere. Alle Fledermausarten sind nach Anhang IV der
FFH-RL gelistet und unterliegen dem besonderen Artenschutzrecht
(8844 und 45 BNatSchG).

Auf verschiedene Myotisarten wird oberflachlich im Artenschutzbei-
trag hingewiesen; Beispielsweise ist Myotis dasycneme, die Teich-
fledermaus sogar im FFH-Anhang Il als streng zu schutzender Art

Die Gefahr einer Beeintrachtigung der Fleder-
mausarten wird nicht gesehen, weil die Vegeta-
tion im sudlichen Plangebiet nahezu unverandert
erhalten bleibt und als Griinflache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt wird.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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gefuhrt. Die lokalen Fledermausarten dirfen nicht signifikant beein-
trachtigt werden. Welche SchutzmalRnahmen zugunsten der
Fledermause vorgesehen sind, erschliel3t sich bislang nicht aus
den ausgelegten Unterlagen. Damit die Planung mit dem Arten-
schutz vereinbar wird, sind ergdnzende MalRhahmen zum Schutz
der Fledermé&use notwendig.

Auch wenn markante Hohlraume durch Endoskopuntersuchung
Uberprift wurden, ist zu vermuten, dass diese Hohlrdume beson-
ders im liegenden Totholz, das in dem Gebiet erhalten werden
sollte, relevante Strukturen bilden, die wiederum das Nahrungsan-
gebot an Insekten verbessern. Die Eichen, Birken und Kiefern mit
kleinen Hohlraumen auf3erhalb des Plangebiets sollten als Be-
standsschutz in die Celler Vegetationsschutzsatzung eingetragen
werden, um den Lebensraum der vorkommenden Arten wie Igel,
Eichhérnchen und sogar Waldeidechse zu erhalten. Totholz und
ein Teil vom Wall aus Totholz sollten im Gelénde verbleiben.

Fur die Vogelwelt bildet der Bereich einen wertvollen Lebensraum,
wenn 22 Vogelarten und davon 12 Brutvogelarten nachgewiesen
wurden. Hier wurde auch der in den letzten Jahren stark vom Ruick-
gang registrierte Grunfink festgestellt. Neben Amsel, Blau- und
Kohlmeise, Buchfink, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Zaunkonig
und Zilpzalp, Eichelhaher und Ringeltaube ist das Gebiet auch fir
die Erndhrung der Turmfalkenkiiken geeignet. Das Nest auf einem
Baum auf3erhalb des Plangebietes weist auf ein ausreichendes
Nahrungsangebot fir diese geschutzte Greifvogelart hin. Es wur-
den auch Vorkommen von Buntspecht, Kleiber, Star, Stieglitz,
Singdrossel, Haus- und Feldsperling, Rabenkréhe, Elster und
Graureiher festgestellt. Das bestehende Baugebiet und auch das
geplante angrenzende wird durch die Baumvielfalt eingerahmt,
schmuckt es mit einer Naturndhe und bereichert das Landschafts-
bild, weil nicht nur der Eichensaum erhalten bleibt.

Zum Baumbestand &auf3ert sich der forstfachliche Beitrag zur Wald-
umwandlung, wobei Waldumwandlung ein netter Name fir Kahl-
schlag ist. Der als Bestand 2 bezeichnete alte bodensaure Eichen-
wald auf Sandboden entspricht dem Lebensraum 9190 nach
Anhang | Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL). In diesem forst-
fachlichen Beitrag wird auf die Giberdurchschnittliche Bedeutung fur
den Klimaschutz hingewiesen. Diese naturnahe Vegetation wird in
der Wertigkeit des Bestandes 1 als Giberdurchschnittlich und des

Aus den oben genannten Grinden erscheinen er-
ganzende MalRnahmen zum Schutz der
Flederm&use nicht erforderlich

Die angeregten Festsetzungen auf3erhalb des
Plangebiets sind nicht mdglich, da nur innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzt werden kann.
Eine Erganzung der Celler Vegetationsschutzsat-
zung kénnte in anderem Zusammenhang Uberlegt
werden.

Die Gefahr einer Beeintrachtigung der Vogelarten
wird nicht gesehen, weil die Vegetation im stdli-
chen Plangebiet nahezu unverandert erhalten
bleibt. Zum Schutz des Vegetationsbestandes
wird im stdlichen Bereich an der Grenze zum
Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft geman
RROP eine private Grunflache i.V.m. einer Flache
zum Erhalt von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB festgesetzt.

Grol3e Teile des jetzigen Waldes, inshesondere
auch des ,Bestandes 2" werden durch die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans planungs-
rechtlich und damit de facto geschuitzt, und es er-
folgt keinesfalls ein ,Kahlschlag®. Der Bestand ist
allerdings per definitionem in Zukunft kein Wald
mehr, weswegen die Waldumwandlung in diesem
Planverfahren durchgefiihrt werden soll.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Fir die im Zusammenhang mit der Re-
alisierung dieses Bebauungsplans
erforderliche Waldumwandlung in einer
GrofRe von 5.060 m2 mussen Ersatzauf-
forstungen im Verhaltnis 1:2
durchgefihrt werden. Die Flache fir die
Aufforstung ist in der Planzeichnung
unten links hinsichtlich ihrer Lage naher
bezeichnet.

Die Flache liegt in der Gemeinde
Eschede, Gemarkung Rebberlah, Flur
2, Flustriick 7/3 und hat eine GroRRe von
10.214 m2

Die Flache wird als Buchen-Eichen-
Mischwald zu entwickelt und mit Bu-
chen (Fagus sylvatica) und Eichen
(Quercus robur) im Verhaltnis 50:50 be-
pflanzt. Dichte und Qualitat der
Pflanzung wird vor Ausfihrung mit der
zustandigen Revierforsterei abge-
stimmt.
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Bestandes 2 als herausragend eingestuft. Der Bestand 1 besteht
zu 90% aus Kiefer mit 30-50cm Durchmesser und aus 10% junger
Stieleiche, der mit 1% spater Traubenkirsche durchsetzt ist. Die
Reduzierung der Traubenkirsche ware wiinschenswert, aber die Ei-
chen und Kiefern haben ihr Lebensalter noch nicht erreicht. Der
Bestand 2 auf 3.765 gm besteht zu 93% aus Stieleiche (von jung,
10cm Durchmesser bis sehr alt, 120 cm) 5% Waldkiefer (40-50 cm
Durchmesser), Rosskastanie, Birke und Ahorn und einem kleineren
Teil spater Traubenkirsche.

Da es formelle Abstandsregeln fur Waldstrukturen gibt, ist die Er-
haltung des Bereiches rechts vom ErschlieBungsweg ein Dilemma.
Wenn es erhalten wiirde, kénnten die Kinder der Eigentiimer nicht
die Baugrundstiicke nutzen. Wenn dieser Bereich bebaut wird, ver-
liert der gesamte Waldbereich den Waldstatus und es kann gebaut
werden. Obwohl der grofite Teil erhalten bleibt, ist wegen des Ver-
lustes des Waldstatus der erhebliche Ausgleich von 1 ha Auffor-
stung vorzunehmen. Durch die Erhaltung einerseits und die Auf-
forstung andererseits konnte die Klimabilanz positiv ausfallen,
sofern die Aufforstung gelingt.

Da im RROP von 2005 der Bereich in einem rechtskraftigen F-Plan
als Bauflache ausgewiesen ist, und der grof3te Teil des Gelandes
eine Gras- und Ruderalflache mit einem angelegten Teich ist, hal-
ten wir hier eine den Baum- und Artenschutz beriicksichtigende
Bebauung fur méglich. Angesichts des Klimawandels ist die Erhal-
tung dieses Baumbestands als CO2-Speicher wichtig und sinnvoll.
Die CO2-Speicherféhigkeit der Baume und die des Bodens sind un-
verzichtbare Senken. Es wurde ermittelt, dass bei Realisierung des
Vorhabens eine doppelt so groRe Flache (10.212 gm) aufgeforstet
werden muss. Die Sicherheit des Anwachsens muss durch entspre-
chende Pflege gewahrleistet sein. Dann kann diese Flache ahnli-
che und gréRere Mengen CO2 sowohl im Holz, als auch im Boden
speichern. Die formellen Bedingungen der Waldumwandlung fiih-
ren in diesem Fall dazu, dass die zusatzliche Aufforstung erforder-
lich wird, obwohl die Planung vorsieht, die meisten Baume zu erhal-
ten.

Die BUND-Empfehlungen beziiglich der Neubauten richten sich mit
folgenden Appellen an die Stadt Celle als Genehmigungsbehdrde;
es ware vorteilhaft:

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die CO2-
Bilanz durch den Erhalt des Baumbestandes ei-

nerseits als auch durch die geplante Aufforstung
andererseits positiv ausfallen wird.

Die klimatischen Auswirkungen werden im Rah-
men des weiteren Planverfahrens gepruft. Um die
Klimaauswirkungen zu reduzieren, werden im
Laufe des Verfahrens Festsetzungen erarbeitet,
z.B. durch extensive Begriinung von Flachda-
chern, verpflichtende Baumpflanzungen sowie
Verbote unnétiger Flachenversiegelungen (Verbot
von Schottergarten).

Um eine am Siedlungsrand angemessene Bebau-
ung hinsichtlich Dichte und Hohe zu gewahrlei-
sten werden fir die Bebauung ein Vollgeschoss
(), eine Grundflachenzahl GRZ von 0,3, geneigte
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e wenn sie nach 89 Abs. 2 NBauO Schottergarten verbietet und
diese kontrolliert;

e wenn sie die Energieeffizienz und die solare Ausrichtung der
Gebaude vorschreibt (z.B. Nullenergie oder Passivhausstan-
dard), Photovoltaik - Solarthermieanlagen auf den nach Stiden
ausgerichteten Dachflachen; diese sind u.a. geeignet, um hier
klimaneutral zu leben und sich fortzubewegen. Ein gemeinsamer
Carport mit Carsharing, PV-Anlage und Aufladeinfrastruktur
koénnte dazu beitragen.

¢ wenn die vorgeschriebene Dachbegriinung dazu beitragt, dass
sich das Umfeld im Sommer nicht noch mehr aufheizt,

e wenn sie Vorgaben macht, damit natiirliche Damm- und Bauma-
terialien zum Einsatz kommen, denn der (graue) Energieauf-
wand beim Bau eines neuen Hauses liegt fir die Baumaterialien
oft héher als die Heizenergie, die in finfzig Jahren dafur notwen-
dig ist.

e wenn das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern ist und
Haus - und Gartenbrunnen verboten sind. Der Grundwasser-
stand ist in Wietzenbruch in den letzten Jahren erheblich
gefallen. Die Versiegelung sollte mit Rasengittersteinen oder
ahnlichem minimiert werden.

e wenn in den Garten beerenreiche Straucher statt Kirschlorbeer,
Obstbaume statt Thuja, Kompost- und Laubhaufen empfohlen
werden, dann wird in Bezug auf Artenvielfalt wie Insekten (Wild-
bienen, Schmetterlinge, Marienkéafer), Singvogel, Amphibien und
Kleinsduger (Igel und Fledermause) das Wohngebiet die jetzige
Artenvielfalt erhalten.

e wenn die Hauser fir mehrere Lebensphasen konzipiert werden,
denn die mit Kindern ist die kiirzeste. Leitungen fur den Umbau
sollten vorgesehen werden (zuséatzliche Kuche und Bad) um ge-
teilten Wohnraum zu erméglichen. Dieses Baugebiet ist an die
stadtische Infrastruktur angeschlossen (OPNV, Nahversorgung,
Schule, Kita). Deshalb sind hier Neubauten eher zu vertreten,
als in abgelegenen Dérfern, wo der Energieverbrauch fir die
Mobilitat die Klimabilanz deutlich verschlechtert.

Déacher zwischen 25° und 48° sowie die Begren-
zung der Trauf- bzw. Gebaudehdhen festgesetzt.

Schottergarten werden durch OBV ausgeschlos-
sen.

Die ErschlieBung und Lage der Baugrundstticke
ermoglicht eine optimale Stidausrichtung und da-
mit passive und aktive Solarnutzung. Die Ent-
scheidung Uber das jeweilige System soll aber
den kiinftigen Bauherren tberlassen bleiben.

Die aus siedlungsgestalterischen Griinden am
Ortsrand gewéhlten Dachneigungen zwischen
25° und 48° sind fir die Dachbegriinung zu steil,
weswegen sie hier auf den Hauptdachflachen der
Wohnhé&user nicht vorgesehen ist.

Das Niederschlagswasser soll und kann auf jeden
Fall vor Ort versickert werden. Der in den vergan-
genen Jahren kontinuierlich gesunkene Grund-
wasserstand wird durch den Grundstickseigenti-
mer bestéatigt und auf die zunehmende Feldbe-
regnung zuriickgefiihrt. Das Grundwasser liegt
nach Auskunft des Eigentiimers bei ca. 35 m
NHN, was bei einer Gelandehdhe von ca. 38 m
NHN einen Flurabstand von ca. 3 m ausmacht,
womit die Versickerung problemlos mdglich wird.

Die textlichen Festsetzungen und 6rtli-
che Bauvorschriften sind diesbeziglich
erganzt worden (s. hierzu Planzeich-
nung unter A, Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen, 88§ 1-5.

Bundesamt fir Infra-
struktur, Umwelt-

Das BalUDBw nimmt bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage
zu der Planung wie folgt Stellung: Durch das Vorhaben Aufstellung
des Bebauungsplanes (BBP) Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen
Fuchsberg und den Celler Wiesen“ im beschleunigten Verfahren

Folgende Anregungen werden als Hinweise in die
Planzeichnung aufgenommen:

Die Planzeichnung wird um die neben-
stehenden Hinweise erganzt.
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schutz und Dienstleis-
tungen der Bundes-
wehr (BalUDBw)

E-Mail vom 22.02.2021

werden Belange der Bundeswehr bertihrt und beeintréchtigt. Die
geplante Flache des Bebauungsgebietes liegt ca. 1.840 m nord-
westlich des Flugplatzbezugspunktes, innerhalb der lateralen
Grenzen des Bauschutzbereiches gemaf § 12 (3) la Luftverkehrs-
gesetz (LuftVG) des Flugplatzes Celle.

Das geplante Neubaugebiet befindet sich naher als 1,5 Kilometer

um die Umzaunung des Flugplatzes Celle. Das Steigenlassen von
Drohnen, Drachen und selbst Kinderballons, wie auch der Betrieb

von Lasern, bestimmter Scheinwerfer und Leuchtk&rper sowie das
Steigenlassen bestimmter Feuerwerkskorper ist in diesem Bereich
strikt und ausnahmslos verboten.

Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Sichtan- und abflugroute NO-
VEMBER ist mit einer erheblichen Fluglarmbelastung - teilweise
auch bei Nacht sowie an Sonn- und Feiertagen - zu rechnen. Fer-
ner ist aufgrund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Celle
auch mit Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Daher wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass spatere
Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr nicht anerkannt werden
kdnnen.

Aufgrund der lateralen Lage im Bauschutzbereich gem. 812 (3) la
LuftVG besteht eine Hohenbeschrénkung. Diese ist auch bei der
Errichtung von Bauwerken bspw. mit Hilfe von Krénen zu beachten.
Gleiches gilt fur das strikte Drohnenflugverbot, welches bspw. eine
Bautiberwachung auf diese Weise grundsatzlich ausschlief3t. Der
Einsatz von Kréanen im Plangebiet ist dem Luftfahrtamt der Bundes-
wehr Referat 1 d Flughafenstr. 1 51147 KoIn anzuzeigen.

Bei Einhaltung der o.a. Parameter stimmt das BalUDBw der Auf-
stellung des BBP Nr. 158 der Stadt Celle ,Zwischen Fuchsberg und
den Celler Wiesen®“ im beschleunigten Verfahren aus militérischer
Sicht zu.

Es wird auf jeden Fall um Beteiligung im weiteren Verfahren gebe-
ten unter Angabe der entsprechenden Bearbeitungsnummer. Fir
Ruckfragen steht das BalUDBw gerne zur Verfigung.

,Das geplante Neubaugebiet befindet sich ndher
als 1,5 Kilometer von der Umzaunung des Flug-
platzes Celle entfernt. Das Steigenlassen von
Drohnen, Drachen und selbst Kinderballons, wie
auch der Betrieb von Lasern, bestimmter Schein-
werfer und Leuchtkdrper sowie das Steigenlassen
bestimmter Feuerwerkskorper ist in diesem Be-
reich strikt und ausnahmslos verboten®.

LAufgrund der unmittelbaren Nahe zur Sichtan-
und abflugroute NOVEMBER ist mit einer erhebli-
chen Fluglarmbelastung - teilweise auch bei
Nacht sowie an Sonn- und Feiertagen - zu rech-
nen. Ferner ist aufgrund der Lage des Plange-
bietes zum Flugplatz Celle auch mit Abgas-Emis-
sionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Es wird darauf hingeweisen, dass spa-
tere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr
nicht anerkannt werden kénnen*.

LAufgrund der lateralen Lage im Bauschutzbe-
reich gem. 812 (3) la Luftverkehrsgesetz (LuftvG)
besteht eine Hohenbeschrankung. Der Einsatz
von Kranen im Plangebiet ist dem Luftfahrtamt
der Bundeswehr Referat 1 d Flughafenstr. 1
51147 KbéIn anzuzeigen®.

EWE NETZ GmbH
E-Mail vom 05.02.2021

In dem angefragten Bereich, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
158 "Zwischen Fuchsberg und den Celler Wiesen", betreibt die
EWE Netz GmbH keine Versorgungsleitungen und ist daher nicht
betroffen. Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken o-
der Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei kiinftigen Anfragen wird das elektronische
Postfach von EWE Netz GmbH genutzt.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen
bauen werden die elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus-
gebaut und Anfragen und Mitteilungen zukiinftig an das Postfach
info@ewe-netz.de erbeten.

FD 64 Untere Boden-
schutzbehoérde

E-Mail vom 03.03.2012

Keine Anmerkungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

FD 64 Untere Natur-
schutzbehoérde

E-Mail vom 03.03.2012

Das Plangebiet liegt am Rand der bisherigen Bebauung. Es zeich-
net sich durch markante Wald- und Einzelbaumbestande aus.
Diese sind fur das Landschaftsbild relevant, da der Bereich von
weitem einsehbar ist. Die Kulisse ist aus Sicht der UNB zu erhalten.
Es werden zwei Bereiche fur Bebauung vorgesehen. Im Siiden soll
ein Einzelvorhaben erméglicht werden. In der Planurkunde wird
eine benachbarte Baumgruppe (s. Foto unten) fur den Erhalt vorge-
sehen. Es erfolgt eine Einzelbaumfestsetzung. Die geplante Bau-
grenze ermdglicht eine Bebauung, die auf 5 Meter an die Baume
heranruckt. Erfahrungsgeméafl muss fur Bauten und ihre Funda-
mente ein Arbeitsbereich eingeplant werden, so dass Wurzelver-
letzungen in noch geringerem Abstand vom Baum auftreten wr-
den. Aufgrund des Alters und der Gro3e der Baume ist der 5 Meter
Abstand der Baugrenze nicht ausreichend fur einen unbeschadeten
Erhalt der Eichen. Der Bereich des Kronentraufs der Baume muss
vor Erdarbeiten und vor der Nutzung als Lagerflache geschitzt
werden. Fir das weitere Planverfahren sind die Durchmesser der
Baumkronen in einem Plan darzustellen. Bei einer Unvereinbarkeit
dieser Vorgaben ist aus Sicht der UNB auf das sidliche Baufenster
zu verzichten.

Hinweis: Durch die Anderung des NAGBNatSchG gibt es den pau-
schalen Schutz von Griin- und Odland nicht mehr. Die Begriindung
bzgl. der Kompensationsflache sollte hier aktualisiert werden.

Zum Schutz des Vegetationsbestandes wird im
sudlichen Bereich an der Grenze zum Vorsorge-
gebiet fir Natur und Landschaft gemal? RROP
eine ausgedehnte private Grunflache i.V.m. einer
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB festgesetzt. Damit wird vor allem die
fur das Landschaftsbild wichtige Kulisse des mar-
kanten Eichenbestandes erhalten.

Gegeniber der Fassung zur friihzeitigen Beteili-
gung sind die Baugrenzen im stidwestlichen und
sudlichen Bereich deutlich zurickgenommen zu-
gunsten einer spurbaren Vergrof3erung des Ab-
standes mdglicher Bebauung zu der festgesetz-
ten Grunflache und damit zum Wurzel- und
Kronentraufbereich der Baume. Auf diese Weise
wird ein zu nahes Heranrucken von Erdarbeiten
fur Baugruben und Fundamente an den erhal-
tenswerten Baumbestand Wurzelbereich verhin-
dert. Der Bereich des Kronentraufs der Baume
muss vor Erdarbeiten und vor der Nutzung als La-
gerflache geschitzt werden.

Auf eine Festsetzung von Einzelb&au-
men, die absehbar in Konflikt geraten
mit kiinftigen Baufeldern oder Erschlie-
Rungsbereichen wird im weiteren
Planverfahren verzichtet. Die Baugren-
zen werden zugunsten des Griinbe-
standes enger gefasst.

Folgender Hinweis wird in die Plan-
zeichnung aufgenommen:

,Der Bereich des Kronentraufs der
Baume muss vor Erdarbeiten und vor
der Nutzung als Lagerflache geschitzt
werden. Zur Sicherung des vorhande-
nen Baumbestandes sind die MaRRga-
ben der RAS-LP 4 zu beachten. Zur
Vermeidung von Schaden des Wurzel-
werks durch Uberfahren sowie Boden-
ab- und -auftrag ist der in der RAS-LP 4
angegebene Mindestabstand von 2,5 m
vom Stamm - wo immer moglich - ein-
zuhalten und durch gut sichtbare
Markierungen zu sichern.

FD 64 Untere Wasser-
behdrde

E-Mail vom 03.03.2021

Niederschlagswasserbewirtschaftung: Auf Grund des im Plangebiet
hoch anstehenden Grundwassers ist das anfallende Niederschlags-
wasser auf den Baugrundstiicken und im Bereich des 6ffentlichen
StralRenraumes ausschlief3lich tber oberflachennahe Versicke-
rungsanlagen mit mindestens 20 cm Oberbodenandeckung und
Rasenansaat (Versickerungsmulden mit dauerhaft bewachsenem
Oberboden) in den Untergrund abzuleiten. Die Versickerungsanla-
gen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und auszufih-

Der in den vergangenen Jahren kontinuierlich ge-
sunkene Grundwasser-stand wird durch den
Grundstiickseigentiimer bestatigt und auf die zu-
nehmende Feldberegnung zurlickgefiihrt. Das
Grundwasser liegt nach Auskunft des Eigenti-
mers bei ca. 35 m NHN, was bei einer Gelande-
hoéhe von ca. 38 m NHN einen Flurabstand von
ca. 3 m ausmacht, womit die Versickerung sowie

Die diesbeziigliche textliche Festset-
zung wird in die Planzeichnung auf-
genommen und in der Begrindung er-
lautert:

LAuf Grund des im Plangebiet hoch an-
stehenden Grundwassers ist das anfal-
lende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken und im Bereich des
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ren. Der Bau und Betrieb unterirdischer Versickerungseinrichtun-
gen (Rigolen, Sickerschachte) ist unzulassig.

Hydrogeologie: Das Plangebiet ist dem Grundwasserkorper
+Wietze/ Fuhse Lockergestein“ zugeordnet. Der Grundwasserleiter-
typ der oberflachennahen Gesteine ist als Porengrundwasserleiter
zu beschreiben. Gem. Hydrogeologische Ubersichtskarte von Nie-
dersachsen 1: 500.000 - Durchlassigkeiten der oberflachennahen
Gesteine, ist das Plangebiet nach grober Zuordnung in die Durch-
lassigkeitsgruppe ,hoch” eingestuft, dies entspricht Durchlassig-
keitsbeiwerten von >1- 10-4 [m/s] (bericksichtigt wird in der Regel
nur einen Tiefenbereich von ca. 2 m unter Gelandeoberkante). Die
Lage der Grundwasseroberflache (oberer Grundwasserleiter) liegt
gem. Hydrogeologischer Karte von Niedersachsen 1: 50000 - Lage
der Grundwasseroberflache bei >35,00 bis 37,50mNN. Diese
Werte werden durch die Grundwasserstandsdaten des stadtischen
Grundwassermessstellennetzes bestatigt. Hier wurde gemaf vier-
teljahriger Wasserstandsmessungen in den Jahren von 1997 bis
2020 eine Grundwasserschwankungsbreite von 35,95 bis 37,44
mNN ermittelt (GWM 74 ,Fuchsberg®).

Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung ist in die Klasse
~gering“ eingestuft und zahlt somit zu den Gebieten, in denen auf-
grund sehr geringer Machtigkeiten oder des Fehlens potenzieller
Barrieregesteine (Ton, Schluff), bzw. geringer Flurabsténde die
Verweildauer von eingedrungenen Schadstoffen kurz ist und ad-
sorptive Oberflachen kaum oder gar nicht vorhanden sind. Daher
kénnen Stoffminderungsprozesse (Abbau, Adsorption) kaum statt-
finden (Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:
200.000 - Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung).
Geothermie: Das Plangebiet befindet sich in einem fur geothermi-
sche Nutzungen zuléssigen Gebiet, die Standorteigenschaften sind
sowohl fiir Erdwarmesonden als auch fiir Kollektoren als gut geeig-
net eingestuft. Bei Einhaltung der im Leitfaden ,Erdwarmenutzung
in Niedersachsen® beschriebenen Anforderungen an Bauausfiih-
rung und Betrieb von Geothermieanlagen ist die Nutzung von
Erdwéarme hier zulassig und ausdricklich erwiinscht.

auch der Aufbau von hinreichender Oberboden-
abdeckung problemlos méglich wird.

Gemal der Kartengrundlage liegt das Gelande im
Bereich der ErschlieBung und der WA-Gebiete
bei durchschnittlich 38,15 m NHN, und nach Aus-
sage des Grundstiickseigentimers das Grund-
wasser schon seit langem bei ca. 35,00 m NHN.

Dieser vergleichsweise niedrige Grundwasser-
stand ist u.a. auf die vermehrte Grundwasser-
entnahme fur die Feldberegnung zuruckzufihren.

offentlichen Stral3enraumes aus-
schlieBlich Gber oberflachennahe
Versickerungsanlagen mit mindestens
20 cm Oberbodenandeckung und Ra-
senansaat (Versickerungsmulden mit
dauerhaft bewachsenem Oberboden) in
den Untergrund abzuleiten. Die Versi-
ckerungsanlagen sind nach DWA Ar-
beitsblatt A 138 zu bemessen und aus-
zufiihren. Der Bau und Betrieb unterir-
discher Versickerungseinrichtungen
(Rigolen, Sickerschachte) ist unzulés-
sig”.

Die Begriindung wird um den dargeleg-
ten Sachverhalt ,Hydrogeologie*
erganzt.

Die Begriindung wird um den darge-
legten Sachverhalt ,,Geothermie“ er-
ganzt.

Freiwillige Feuerwehr
Celle

E-Mail vom 29.01.2021

Nach Abstimmung mit der zustandigen Ortsfeuerwehr werden
keine Anmerkungen ausgesprochen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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Handwerkskammer
Braunschweig-Line-
burg-Stade (HWK)

E-Mail vom 02.02.2021

Die Planunterlagen wurden durch die HWK geprift. Aus handwerk-
licher Sicht bestehen derzeit unter Berticksichtigung der der HWK
vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Landesamt fiir Berg-
bau und Energie
LBEG

E-Mail vom 06.02.2021

Nachbergbau, Historische Bergrechtsgebiete, Preul3isches Allge-
meines Berggesetz, Konigreich Hannover. Das Verfahrensgebiet
liegt nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Gebiet des
ehemaligen Koénigreichs Hannover. In diesem Gebiet kbnnen
Grundeigentumerrechte wie Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und
Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen. Die Grundeigentiimerrechte
auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuch-
amtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fir das Verfahrensgebiet
notwendigen Angaben sind bei den zustandigen Grundbuchamtern
zu erfragen. Es wird um Mitteilung per Mail an
markscheiderei@Ibeg. niedersachsen.de gebeten mit Angabe des
Grundbucheintrages, wenn in dem betreffenden Gebiet Salzabbau-
gerechtigkeiten existieren. Die in dem Verfahrensgebiet liegenden
aufrechterhaltene Rechte (§149 Bundesberggesetz) sind in dieser
Stellungnahme im Bereich Markscheiderei aufgefiihrt. Wenn die
Geometrie zu diesen Daten bendtigt wird, wird um direkte Hinwen-
dung wenden per Mail an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
gebeten

Das Verfahrensgebiet Uberdeckt den Erdélaltvertrag E 1030 Celle
der Gemarkungen Grof3 Hehlen, Klein Hehlen, Celle, Westercelle,
Bostel, Scheuen, Vorwerk, Wittbeck, Hustedt, Gar3en, Lachtehau-
sen, Altenhagen und Scheuerbruch. Fur weitere Informationen wird
um die Hinwendung an die Wintershall DEA Deutschland GmbH,
Friedrich-Ebert-Stral3e 160, 34119 Kassel gebeten.

Hinweise: Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumafnahmen er-
folgen, wird fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundver-
héaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrun-
des bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrund-
erkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechni-
schen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen er-
folgen.

Nach Auskunft des Grundstiickseigentimers
sind im Planbereich keine Grundeigentiimer-
rechte auf Salz (,Salzabbaugerechtigkeiten®) im
Grundbuch eingetragen.

Der Sachverhalt wird erlauternd in die
Begrundung aufgenommen. Eine An-
derung der Planzeichnung, etwa durch
Markierung einer bestimmten Gebiets-
grenze o0.4. ist nicht erforderlich.
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In Bezug auf die durch das LBEG zu vertretenden gibt es keine
weiteren Hinweise oder Anregungen. Die vorliegende Stellung-
nahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegentiber den raumplane-
rischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichti-
gen zu kdnnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen
Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder
als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach wei-
teren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigun-
gen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersu-
chungen.

Landkreis Celle
Brief vom 22.02.2021

Brandschutz:

Es ist auf eine ausreichende Wasserversorgung zu achten. Die
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr ist zu beachten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Ein diesbeziiglicher Hinweis wird in
die Planzeichnung aufgenommen.

Waldbehérde:

Von der 0. g. Planung ist Wald direkt und indirekt betroffen. Wald
befindet sich sowohl innerhalb des Planbereichs als auch nord-
westlich und stiddstlich auerhalb angrenzend. Diese Waldberei-
che sind im Forstfachlichen Beitrag bzw. im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag abgegrenzt.

Der Wald im Planbereich soll zu Gunsten einer Wohnbebauung
umgewandelt werden. Daher hat die Stadt gemaR § 8 Abs.2 S. 3
NWaldLG eine Abwéagung der jeweils fur und gegen eine Waldum-
wandlung sprechenden Grunde durchzufiihren. Gegen eine Wald-
umwandlung sprechen in diesem Fall die Klima- und die Immissi-
onsschutzfunktion des Waldes sowie die im Forstfachlichen Beitrag
dargestellte hohe Schutzfunktion insbesondere des Eichen-Althol-
zes (Bestand 2). Es wird um eine nachvollziehbare Darstellung
dieser Abwagung gebeten.

Sofern die Stadt die Waldumwandlung beschlief3t, ist eine Ersatz-
aufforstung gemaf dem Forstfachlichen Beitrag erforderlich. Zur
vorgesehenen Ersatzaufforstungsflache kann derzeit noch nicht ab-
schlieBend Stellung genommen werden, da der Waldbehérde noch
keine Stellungnahme des Beratungsforstamts Fuhrberg hierzu vor-
liegt. In jedem Fall ist zur Auswahl standortgerechter Baumarten
vorab eine forstliche Standortkartierung durchzufihren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Standortwahl fur die Ausgleichsmafnah-
men werden auch die Ziele der Raumordnung
beachtet.

Die Waldumwandlung ist zwar planungsrechtlich
erforderlich, aber de facto bleibt insbesondere der
pragende Eichen-Altholzbestand weitestgehend
erhalten und wird durch die Festsetzung einer
Grunflache in Verbindung mit einer Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf 8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB in
seinem Bestand mit den Schutzfunktionen beste-
hen. Zur Realisierung dieser Bauleitplanung ist
die Waldumwandlung erforderlich.

Die Planzeichnung wird gegenuber
dem Vorentwurf in der Weise geén-
dert, dass die Baugrenzen im sudli-
chen Bereich des Plangebiets deutlich
zuriickgenommen werden gegeniiber
den Grenzen des Baumbestandes.

Fur die im Zusammenhang mit der Re-
alisierung dieses Bebauungsplans
erforderliche Waldumwandlung in ei-
ner GrofRe von 5.060 m2 missen
Ersatzaufforstungen im Verhéltnis 1:2
durchgefiihrt werden. Die Flache fur
die Aufforstung ist in der Planzeich-
nung unten links hinsichtlich ihrer Lage
naher bezeichnet. Die Flache liegt in
der Gemeinde Eschede, Gemarkung
Rebberlah, Flur 2, Flustriick 7/3 und
hat eine Gréf3e von 10.214 m2.

Die Flache wird als Buchen-Eichen-
Mischwald zu entwickelt und mit Bu-
chen (Fagus sylvatica) und Eichen
(Quercus robur) im Verhaltnis 50:50
bepflanzt. Dichte und Qualitéat der
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Pflanzung wird vor Ausfuhrung mit der
zustandigen Revierforsterei abge-
stimmt.

LGLN, RD Hameln -
Hannover Kampfmit-
telbeseitigungsdienst
Bf. vom 28.01.2021

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nie-
dersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover
(Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) wurde als Tra-
ger offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Die Ausflihrungen hierzu sind der zweiten Seite zu ent-
nehmen; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei. Sofern in den
anliegenden Ausflihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, wird darauf aufmerksam gemacht, dass die Gemeinden
als Behorden der Gefahrenabwehr auch fur die MaBnahmen der
Gefahrenerforschung zustandig sind. Eine MaRnahme der Gefah-
renerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen
durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung).
Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niederséachsi-
sches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG)
auch fur Behorden kostenpflichtig. Die Bearbeitungszeit fur Luftbild-
auswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antrag-
stellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugeneh-
migung und dem Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfugbar ist,
wird den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung empfohlen.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, wird um entsprechende schriftliche Auftragsertei-
lung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbe-
dingungen gebeten, die Uber einen Link abgerufen werden kénnen:

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nie-
dersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
nicht vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdaumt.

In die Planzeichnung wird der Hinweis
aufgenommen, dass der allgemeine
Verdacht auf Kampfmittel besteht.
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gung

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit
vor der Einfilhrung des Kampfmittelinformationssystems Nieder-
sachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht
dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen natrlich
trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksich-
tigt werden. Es wird darum gebeten, nach Ubernahme der
Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

NABU Gruppe Stadt
Celle e.V.

Brief vom 22.02.2021

Die NABU Gruppe Stadt Celle e.V. nimmt im Namen des NABU
Landesverbandes Niedersachsen e.V. wie folgt Stellung: Generell
ist eine Nachverdichtung zu begriiRen, solange es sich dabei um
brachliegende Bauflachen handelt. Im vorliegenden Fall bietet die
Ruderalflur aber mit seinem temporar trockenfallenden Teich Insek-
ten gute Lebensbedingungen und stellt dadurch auch ein gutes
Jagdrevier fir Flederm&use und den im angrenzenden Untersu-
chungsgebiet briitenden Turmfalken dar.

Der NABU bedauert weiterhin, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nach § 13b BauGB die Eingriffsregelung keine
Anwendung findet und damit die zweifelsfrei eintretenden Umwelt-
beeintrachtigungen des Planvorhabens nicht kompensiert werden.
Auch wenn die gesetzlichen Regelungen des BauGB diese Vorge-
hensweise derzeit zulassen, so sollte die Stadt Celle trotzdem so
viel Verantwortung fiir den Schutz der Natur zeigen, dass auch in
diesem Fall die Eingriffsregelung vollstandig Anwendung findet und
eine vollstandige Kompensation erfolgt.

Ausdrucklich begrif3t wird hingegen die vorgesehene Ersatzauf-
forstungsmafnahme. Man hofft, dass die Erganzungen berticksich-
tigt werden und bittet um die weitere Beteiligung an diesem Verfah-
ren und Information Uber das Abwéagungsergebnis.

Mit der Planung wird ein groRer Teil des dkolo-
gisch wertvollen und fur das Orts- und Land-
schaftsbild sowie auch fur die Fauna wichtigen al-
ten Baumbestandes sowie auch des Teiches
erhalten.

Durch die gemaR Waldgesetz durchzufiihrende
Waldumwandlung wird in gewisser Hinsicht sogar
ein ,0kologischer Mehrwert“ geschaffen.

Niedersachsische
Landesforsten

E-Mail vom 15.02.2021

+ Erganzung vom
15.03.2021

Von der 0.a. Planung ist Wald direkt und indirekt betroffen. Wald
befindet sich sowohl innerhalb des Planbereichs als auch nord-
westlich und stidostlich auRerhalb angrenzend. Diese Waldberei-
che sind im Forstfachlichen Beitrag bzw. im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag abgegrenzt.

Die Planzeichnung wird gegeniiber
dem Vorentwurf in der Weise gean-
dert, dass die Baugrenzen im sudli-
chen Bereich des Plangebiets deutlich
zuriickgenommen werden gegeniiber
den Grenzen des Baumbestandes.
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Der Wald im Planbereich soll zu Gunsten einer Wohnbebauung
umgewandelt werden. Daher hat die Stadt gemaR § 8 (2) Satz 3
NWaldLG eine Abwagung der jeweils fur und gegen eine Waldum-
wandlung sprechenden Griinde durchzufiihren. Gegen eine Wald-
umwandlung sprechen in diesem Fall die Klima- und die Immissi-
onsschutzfunktion des Waldes. Nach Ansicht der Landesforsten
liegt der Planbereich zudem noch im Vorsorgegebiet fiir Forstwirt-
schaft des gultigen RROP; auch das spricht hier gegen eine Inan-
spruchnahme von Wald. Es wird um eine nachvollziehbare Darstel-
lung dieser Abwagung gebeten.

Sofern die Stadt die Waldumwandlung beschlie3t, ist eine Ersatz-
aufforstung gemaf dem Forstfachlichen Beitrag erforderlich. Die
vorgeschlagene Ersatzaufforstungsflache kann derzeit nur nach
Aktenlage beurteilt werden. Aufgrund der hohen Schneelage ist
eine Beurteilung vor Ort momentan nicht sinnvoll. Hierzu wird zu ei-
nem spateren Zeitpunkt eine abschlieBende AuRerung erfolgen.
Zur Auswahl standortgerechter und klimaangepasster Baumarten
ist vorab eine forstliche Standortkartierung durchzufihren.

Die beabsichtigten Baugrenzen setzen fur die kiinftige Bebauung
einen Abstand von 3 m zum nordwestlich und stiddstlich anschlie-
Renden Wald fest. Dies ist zum Schutz vor gegenseitigen Beein-
trachtigungen (insbesondere Sturmwurf und Waldbrand) véllig un-
zureichend. AuRBerdem ist es unangemessen im Vergleich mit dem
vorgesehen Abstand von 5 m zu der kinftigen Grunflache im sudli-
chen Planbereich. Die nordwestlich angrenzende Waldflache
verliert zwar mit der Planung ihren rechtlichen Status als Wald, die
Einhaltung ausreichender Vorsorgeabstéande wird aber dennoch
auch dafur empfohlen.

Zu der Stellungnahme vom 15.02.2021 zum B-Plan Nr. 158 der
Stadt Celle wird nach einer Ortsbesichtigung am 15.03.2021 ergén-
zend Folgendes mitgeteilt:

Das Flursttick 5/1 der Flur 6 in der Gemarkung Celle ist aus Wald-
sicht fur eine Aufforstung geeignet, sofern die Baumartenwahl auf
Grundlage einer forstlichen Standortkartierung erfolgt. Falls noch
nicht die gesamte Flache aufgeforstet wird, sollte von Suden her
begonnen werden, um einen Waldanschluss zu erreichen.

Zur Realisierung dieser Bauleitplanung ist die
Waldumwandlung erforderlich. Sowohl die Aus-
wahl geeigneter Flachen als auch die Auswahl
standortgerechter Baumarten wird in Abstimmung
mit der Waldbehé6rde vorgenommen.

Gegeniber der Fassung zur frihzeitigen Beteili-
gung sind die Baugrenzen im stidwestlichen und
sudlichen Bereich deutlich zurickgenommen wor-
den. Auf diese Weise wird ein zu nahes Heran-
ricken von Erdarbeiten fir Baugruben und Fun-
damente an den erhaltenswerten Baumbestand
und seinen Wurzelbereich verhindert.

Nach erfolgter Waldumwandlung gelten die Ab-
standsregeln von Wohnbauflachen zu Wald nicht
mehr.

Fur die im Zusammenhang mit der Re-
alisierung dieses Bebauungsplans
erforderliche Waldumwandlung in ei-
ner Grof3e von 5.060 m2 mussen
Ersatzaufforstungen im Verhéltnis 1:2
durchgefiihrt werden.

Die Flache fur die Aufforstung ist in der
Planzeichnung unten links hinsichtlich
ihrer Lage naher bezeichnet. Die Fla-
che liegt in der Gemeinde Eschede,
Gemarkung Rebberlah, Flur 2, Flust-
rick 7/3 und hat eine GréRRe von
10.214 m2,

Die Flache wird als Buchen-Eichen-
Mischwald zu entwickelt und mit Bu-
chen (Fagus sylvatica) und Eichen
(Quercus robur) im Verhaltnis 50:50
bepflanzt. Dichte und Qualitét der
Pflanzung wird vor Ausfihrung mit der
zustandigen Revierforsterei abge-
stimmt.
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Das Flurstuck 195/1 der Flur 6 in der Gemarkung Celle kommt da-
gegen fir einen waldrechtlichen Ersatz aus zweierlei Griinden nicht
in Frage: Erstens stellt es bereits heute Wald im tatsachlichen Sinn
dar. Die sldliche Halfte ist mit einem geschlossenen Baumbestand
bestockt, die nordliche Halfte weist lediglich in kleinen Teilen noch
keinen geschlossenen Bestand auf. Diese unbestockten Bereiche
sind aber viel zu klein und insbesondere zu schmal, um eine Unter-
brechung des Gesamtbestandes zu bewirken. Vielmehr handelt es
sich hier um zum Wald gehdrende Lichtungen. AuRerdem wurden
diese schmalen Lichtungsbereiche teilweise bereits mit Eiche bzw.
Buche bepflanzt.

Zweitens befindet sich dieses Flurstick in dem Bereich, fiir den we-
gen des angrenzenden Flugplatzes Wuchshéhenbegrenzungen
gelten (siehe Anlage). Laut einem Erlass des ML gelten alle Fla-
chen mit einer Wuchshéhenbegrenzung per se nicht als Wald, auch
wenn dort tatsé&chlich Wald vorhanden ist. Das wiederholte und re-
gelmaRige Herstellen der Hindernisfreiheit durch Képfen oder
Fallen der zu hoch gewachsenen Baume bedeutet den dauerhaften
Verlust der Nutzfunktion sowie Einschréankungen der Schutz- und
Erholungsfunktionen.

Im Ergebnis stellt die Flache also tatsachlich bereits Wald dar, so
dass dort kein neuer Wald mehr angelegt werden kann. Zuséatzlich
kann auf einer Flache mit Wuchshdhenbegrenzung prinzipiell kein
Wald entstehen, so dass eine Aufforstung rechtlich nicht zu einem
Wald fuhren wiirde.

Fur den Waldersatz im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr.
158 ist daher eine andere Ersatzaufforstungsflache festzulegen.
Gegentber der Verwendung des Flurstiicks 195/1 bestiinden aus
waldrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Zur Realisierung dieser Bauleitplanung ist die
Waldumwandlung erforderlich. Sowohl die Aus-
wahl geeigneter Flachen als auch die Auswahl
standortgerechter Baumarten wird in Abstimmung
mit der Waldbehé6rde vorgenommen.

Polizeiinspektion
Celle
E-Mail vom 27.01.2021

Gegen die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes
bestehen von Seiten der Polizeiinspektion Celle, Sachgebiet Ver-
kehr, keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Region Hannover

Bf vom 22.02.2021

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Zwischen
Fuchsberg und den Celler Wiesen“ der Stadt Celle bestehen aus
der Sicht der Region Hannover als Trager 6ffentlicher Belange und
benachbarter Trager der Regionalplanung, keine Anregungen und
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamt Celle
E-Mail vom 26.02.2021

Gegen die Durchfiihrung der Bauleitplanung bestehen nach Maf3-
gabe der vorgelegten Unterlagen unter Berilicksichtigung den vom
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Celle zu vertretenden Belangen keine
grundsatzlichen Bedenken.

Die Ausfuhrungen zur Thematik des Gewerbeldarms erscheinen al-
lerdings zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht ausreichend belastbar.
Detaillierte Angaben lassen sich der Begriindung jedenfalls nicht
entnehmen. Es ist daher zu priifen, wie sich das benachbarte Ge-
werbegebiet auf das Plangebiet auswirkt. Es wird empfohlen, die
Schalltechnische Untersuchung der LARMKONTOR GmbH dem-
entsprechend ergéanzen bzw. konkretisieren zu lassen. Weitere
Anderungen oder Erganzungen werden nicht vorgeschlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

In der Schalltechnischen Untersuchung der
LARMKONTOR GmbH ist dazu ausgefiihrt.

»In einiger Entfernung westlich des Geltungsbe-
reiches liegt das Gewerbegebiet Kolkwiesen
(Bebauungsplan Nr. 118, Stadt Celle). Da der Be-
bauungsplan Nr. 158 umringt von aktuellen
Wohngebietsbebauungen liegt, welche deutlich
naher an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Kolkwiesen grenzen, ist aus immissions-
technischer Sicht nicht damit zu rechnen, dass
die Richtwerte nach TA Larm fir allgemeine
Wohngebiete (iberschritten werden*.

Die kiirzeste Distanz zwischen den GE-Gebieten
des B-Plan 118 ,Gewerbegebiet Kolkwiesen* zum
kunftigen WA-Gebiet dieses B-Plans betragt ca.
220m. Fur die diesem Plangebiet n&chstgelege-
nen GE1- Gebiete sind weiterhin die zul&assigen
Emissionswerte auf 55 d(B)A tagstber und 40
d(B)A nachts kontingentiert und entsprechen da-
mit den gemaf DIN 18005 auch in einem WA-
Gebiet mafRgeblichen schalltechnischen Orientie-
rungswerten.

Der B-Plan 118 (Rechtskraft 05.11.1996) grenzt
mit einer offentlichen Grinflache incl. Geh-Fahr
und Leitungsrecht, Uberlagert mit einer Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft an die 6stlich angrenzenden
Wirtschaftsflachen an, was einen zusatzlichen vi-
suellen und psychologischen Schutz bewirkt.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Der Empfehlung, die Schalltechnische
Untersuchung der LARMKONTOR
GmbH ergénzen bzw. konkretisieren
zu lassen, wurde entsprochen.

Die urspriuingliche Schalltechnische
Untersuchung (LARMKONTOR
GmbH, Hamburg, LK 2019.261,
05.12.2019) wurde aufgrund der An-
merkungen des Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamt Celle sowie des Bundes-
amtes fur Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BaluDBw) im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung nochmals Uberarbeitet
hinsichtlich der Aussagen zum Ge-
werbe- und Fluglarm und in der neuen
Fassung beriicksichtigt (LARMKON-
TOR GmbH, Hamburg, LK 2019.261.2
vom 11.06.2021).

Stadtwerke Celle
GmbH
E-Mail vom 27.01.2021

Seitens der zentralen Trinkwasserversorgung bestehen keine Be-
denken gegen die veroffentliche Planung. Die ErschlieBung des
Plangebietes kann unproblematisch durch den Anschluss an das
vorhandene Verteilnetz sichergestellt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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Telekom Deutschland
GmbH

E-Mail vom 15.02.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nimmt die Telekom wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom. Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekom-
munikationsinfrastruktur durch die Telekom missten die bestehen-
den Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. auRerhalb
des Plangebiets erweitert werden. In allen Stralen bzw. Gehwegen
waren geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom vorzusehen. Sollte die Méglichkeit der
Koordinierung mit MaRBnahmen Dritter bestehen, wird um diesbe-
zugliche Mitteilung gebeten.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser
E-Mail genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnet-
zinfrastruktur unter anderem an den technischen Entwicklungen
und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen
Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinn-
voll erscheint. Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche Tele-
kom da, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusétzliche Infra-
struktur errichtet. Sollten Informationen hierliber vorliegen, bittet die
Telekom um Benachrichtigung. Eine Benachrichtigung nach Be-
schluss des Bebauungsplanes ware aus unserer Sicht wiinschens-
wert. Um eine Eingangsbestétigung fiir diese Stellungnahme zu er-
halten, wird um Quittierung der angeforderten "Lesebestatigung"
des Mailprogramms gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Bedarfsfall werden Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaflinahmen im Plangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter der
genannten E-Mail-Adresse so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.
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TenneT Fremdpla-
nung

E-Mail vom 27.01.2021

Das im Betreff genannte Vorhaben berihrt keine von TenneT wahr-
zunehmenden Belange. Es ist keine Planung von TenneT eingelei-
tet oder beabsichtigt. Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bit-
tet Tennet darum, an diesem Verfahren nicht weiter beteiligt zu
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Vodafone GmbH
E-Mail vom 16.02.2021

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend der
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse wird darum gebe-
ten, sich mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung zu setzen:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH Neubauge-
biete KMU Sudwestpark 15, 90449 Nirnberg
Neubaugebiete.de@vodafone.com

Es wird bei der Kostenanfrage um Beilage eines ErschlieBungs-
plans des Gebietes gebeten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Im Bedarfsfall wird eine Kostenanfrage an die
genannte Adresse gerichtet.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Zweckverband Abfall-
wirtschaft (ZA) Celle

E-Mail vom 11.02.2021

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle ist im Landkreis Celle und
in der Stadt Celle als Untere Bodenschutzbehérde fiir die Altabla-
gerungen zustandig. Dem Zweckverband ist im Planungsbereich
keine Altablagerung bekannt.

Aus Sicht der Mullabfuhr ist der Wendehammer knapp zu klein
(siehe angehéngtes Informationsblatt), eine Abfuhr sollte dennoch
moglich sein. Dabei darf auf der gesamten Zufahrt kein parkendes
Auto 0.a. stehen und der Wendehammer muss freibleiben von Hin-
dernissen (parkende Autos, Blumenkiibel, Baume, etc.). Auf das
angehangte Informationsblatt wird ausdriicklich hingewiesen.

Infoblatt

Voraussetzungen zur Sicherstellung der Abfallentsorgung bei der

verkehrstechnischen Erschlie3ung von Wohn - und Gewerbegebie-

ten - Informationsblatt -:

Dieses Informationsblatt enthélt Hinweise zur Gewahrleistung der

kommunalen Abfallentsorgung in der Planung und Ausfiihrung von

BaumaRnahmen. Fur die sichere und gefahrlose Abfallentsorgung

mit Abfallsammelfahrzeugen im Landkreis Celle wird unabhéngig

von den bekannten baurechtlichen Normen auf folgende rechtliche

Grundlagen verwiesen:

o Abfallsatzung des Zweckverbands Abfallwirtschaft Celle (ZAC)
in der jeweils glltigen Fassung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Die wesentlichen Inhalte des Info-Blattes werden
in die Begriindung eingearbeitet.

Die wesentlichen Inhalte des Info-Blat-
tes werden in die Begrindung einge-
arbeitet und auch als Hinweise in die
Planzeichnung aufgenommen.

Von einer VergrofRerung des Wende-
kreises wird abgesehen, da auch in
anderen aktuellen Plangebieten in der
Stadt Celle Wendekreise von 20,0 m
Durchmesser eingeplant werden.

Es wird davon ausgegangen, dass ein
bis zu zweimaliges Zuriicksetzen mit
dem Entsorgungsfahrzeug zulassig
und somit ein Wendekreisdurchmesser
von 20,0 m hinreichend ist.
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Belangtrager

Stellungnahme

Bewertung

Empfehlung zur Berucksichti-
gung

= DGUV Regel 114-601 Branche Abfallwirtschaft Teil | Abfall-
sammlung

= DGUV Vorschrift 43, Millbeseitigung

= BG Verkehr Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en
und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfallen (DGUV Informa-
tion 214-033)

= Richtlinie fUr die Anlage von Stadtstraf3en, RASt 06 mit Korrektur
Stand 15.12.2008 Erganzend wird in diesem Zusammenhang
auf nachfolgende Ausfiihrungen verwiesen.

StichstralRen/Sackgassen: Gemafl DGUV Regel 114-601 ist ein
Ruckwartsfahren grundsétzlich zu vermeiden. Daher ist am Ende
von StichstralRen eine geeignete Wendeanlage in Form eines Wen-
dekreises, einer Wendeschleife bzw. eines Wendehammers vorzu-
sehen. Der Wendekreis sollte 20,50 m Durchmesser nicht unter-
schreiten. Auf eine Bepflanzung in der Mitte des Wendekreises
sollte verzichtet werden. In einem Wendehammer muss das Wen-
den mit einem hdchstens zweimaligen ZurtckstolRen moglich sein.
Ist keine Wendemdoglichkeit im oben genannten Sinne vorhanden,
mussen Sammelplatze an der nachstméglichen Befahrungsstelle
eingerichtet werden. Dies sollte bereits in der Planungsphase be-
racksichtigt werden und beim Verkauf der Grundstticke den
zukunftigen Eigentimern mitgeteilt werden, um Diskussionen im
Nachhinein zu vermeiden.

StralRenbreite: Gemaf § 32 Abs. 1 Nr. 1 StVZO ist die hdchstzulés-
sige Breite fir Kraftfahrzeuge und Anhanger mit 2,55m bestimmt.
Fir ein gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen wird
zusétzlicher Freiraum bendétigt. In der Praxis geht die Rechtspre-
chung hier von 50cm (je 25cm auf jeder Seite) aus. Damit ergibt
sich eine durchgéngige Mindestdurchfahrtsbreite von 3,05m. Da die
Miillfahrzeuge einen langen Uberhang haben, sollten so wenig wie
moglich Hindernisse in den StralRen zu umfahren sein.

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist die Absicherung der Entsor-
gungsleistung durch Zugang zu den Abfallbehaltern von dem Bau-
tréager sicherzustellen. Ist dies nicht moglich, missen Sammel-
platze eingerichtet werden, die mit dem ZAC abgesprochen werden
mussen.

Privatstraflen / Privatgrundstiick: Sollte die Entsorgung der Abfélle
nur durch die Befahrung von Privatstral3en und/oder Grundstiicken
maoglich sein, missen diese fir die entsprechenden Millfahrzeuge
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Belangtrager

Stellungnahme

Bewertung

Empfehlung zur Berucksichti-
gung

nach den oben genannten Punkten ausgelegt sein, insbesondere
muss beachtet werden, dass die Millfahrzeuge bis zu 26t wiegen.
Nach einer Prifung durch den ZAC und einer Haftungsfreistellung
ist eine Entsorgung dann maoglich.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 26.01.2021 bis zum 23.02.2021 (chronologisch geordnet)

Burger A
Bf vom 03.02.2021

Es wird um die Aufnahme folgender Anregungen gebeten:

Nicht alle StraBen in Wietzenbruch verfligen Uber geeignete Ful3-
wege und Radwege. Bei einer Neuplanung ist zu berucksichtigen,
dass auch die Jiingsten sicher und heil zur Schule kommen. Dies
gilt fur die Kinder aus dem neuen Baugebiet und deren Nachbar-
schaft. Daher wird darum gebeten, den Planungsbereich zu
erweitern und die Weiterfihrung eines befestigten FuBweges von
der Fuhrberger Landstraf3e bis uber den Einmindungsbereich der
neuen ZufahrtsstraRe hinaus in die Planung mit aufzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Zufahrtsstral3e in privatem
Eigentum verbleiben soll. Um in der Zufahrtsstralie gesicherte Be-
gegnungsverkehre nach Baurecht zu ermdglichen, muss sie eine
Mindestbreite von 4,80 m haben.

Die angeregte Weiteruhrung des FuBweges
kdnnte baulich so realisiert werden und bedarf
keiner besonderen planungsrechtlichen Festset-
zung.

Die Parzelle der ErschlieBung hat eine Breite von
5 m, so dass die erforderliche Mindestbreite bau-
lich realisiert werden kann und eine Begegnung
von 2 PKW regelméRig mdoglich ist.

Eine Anderung des Entwurfs ist nicht
erforderlich.

Burger B
Bf vom 07.02.2021

,Ich wohne mit meinem Ehemann und meinen beiden Kindern in
Néhe des Plangebietes und nehme im Rahmen der Beteiligung
zum B-Plan. Nr. 158 wie folgt Stellung, bzw. habe folgende Anmer-
kungen und/ oder Verbesserungsvorschlage:

1. Es wird um Ubersendung der geplanten textlichen Festsetzun-
gen zum B-Plan gebeten.

2. Es ist ein Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Aufgrund der
Lage sollte aus meiner Sicht ein WR entstehen, indem nur das
Wohnen aufgrund der Lage zugelassen ist.

3. Aus der schalltechnischen Untersuchung ist ersichtlich, dass die
Larmbelastigungen in unserem Haus durch die Ausweisung des
Wohngebietes sich erhdhen werden. Bei Ausweisung eines WR
sind andere Werte der TA-Larm zu berticksichtigen. Ich bitte daher
um Uberarbeitung oder bzw. um Darstellung, wie wir durch den zu-
séatzlichen Larm geschitzt werden kdnnen.

Die textlichen Festsetzungen werden im Rahmen
der offentlichen Auslegung u.a. im Internet zur
Verfiigung gestellt oder sind zu den Geschéftszei-
ten im Rathaus einsehbar.

Die Festsetzung eines WA entspricht dem Cha-
rakter der vorhandenen Bebauung im Geltungs-
bereich des B-Plan Nr. 10, 1. Teil aus dem Jahre
1962, vor der BauNVO mit den damals noch nicht
verwendeten Gebietskategorien WR, WA ... usw.

Zur Abschétzung der Auswirkungen des Mehrver-
kehrs aus dem Plangebiet auf die Nachbarschaft
wurden im Schallgutachten zwei Varianten (Prog-
nose-Nullfall und Prognose-Planfall) untersucht
und verglichen. Aufgrund der Anbindungen des
Plangebiets sind danach keine schalltechnischen

Eine Anderung des Entwurfs hinsicht-
lich der Gebietskategorie sowie der
maximalen Geb&audehdhen ist nicht er-
forderlich.

Das 0.g. Schalltechnische Gutachten
sowie dessen Ergdnzung kommt zu
dem Schluss, dass durch den Mehrver-
kehr aufgrund der Planung keine
nachweisbaren Pegelsteigerungen von
mehr als 0,1 dB zu erwarten sind.
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4. In dem Bebauungsplan ist eine eingeschossige Bauweise vorge-
sehen, allerdings mit einer Traufhthe von 4,50 m und einer
Firsthbhe von 9,0 m. Das Satteldach darf eine Neigung von 25 bis
48 Grad haben. Mit diesen Festsetzungen ist es durchaus mdglich,
eine sogenannte Stadtvilla zu bauen, in dem das 1. OG so konzi-
piert ist, dass es nicht als Vollgeschoss gilt. Stadtvillen wiirden aber
aufgrund der Lage uberhaupt nicht in die Umgebung der jetzt dort
vorhandenen Gebaude und des Feldes passen, welches hinter
dem Baugebiet liegt. Die Festsetzungen sind so vorzunehmen,
dass es nicht mdglich ist, eine Stadtvilla zu bauen. Demnach sind
First- und Traufthéhe zu reduzieren, damit das neue Wohngebiet
auch in die Umgebung passt. Eventuell ist auch die Dachneigung
anzupassen.

5. In dem B-Plan sind erhaltungswiirdige Baume enthalten. Ich
frage mich, wie die drei Baume in der Zufahrt erhalten bleiben sol-
len, wenn dort die Stra3e geplant ist? Auch wenn der Mittelpunkt
laut Einmessung knapp neben der Stral3e liegt, so ist es aufgrund
der vorhandenen Wurzeln nicht méglich, die StralRe dort wie ge-
plant zu bauen. Diesbeziiglich bitte ich um Stellungnahme. Ich
maochte nicht, dass die Baume durch die Bauarbeiten geschéadigt
werden, die Standfestigkeit verlieren und bei einem Sturm auf un-
ser Grundstuck fallen.

6. Ist vorgesehen, dass die StralRe einen eigenen Namen erhélt???
Wird es eine eigenstandige Verkehrsanlage? Mit Schaffung der
neuen StrafRen sind wir automatisch Anlieger der StrafBe. Da diese
Straf3e aber erst rd. 20 Jahre nach dem Bau unseres Hauses er-
folgt, bin ich nicht bereit, fir die neue Straf3e ErschlieBungs- noch
irgendwann Stral3enausbaubeitrage zu zahlen.

7. Ich bitte, vertraulich mit meinen Daten umzugehen, anders als
mit den Daten des Antragstellers, die fur jedermann rechtswidrig im
Netz 6ffentlich einzusehen sind.

8. Bitte bestatigen Sie mir den Eingang der Mail und beteiligen Sie
mich am weiteren Verfahren®.

Konflikte im Sinne der 16. BImSchV zu sehen, so-
fern an der StralRe ,Fuchsberg" der derzeitige
Abstand zur nachstgelegenen Bebauung (Fuchs-
berg 8, 10, 12) nicht deutlich reduziert wird.

Bei den getroffenen Festsetzungen ist der Bau ei-
ner sog. ,Stadtvilla“ nicht méglich. Dieser Gebau-
detyp besteht aus einem gréReren Erdgeschoss
(EG) und einem héchsten Zweidrittel so groRen
Obergeschoss, das aus dem EG herausragt und
von dem dann die zweigeschossige Wirkung aus-
geht. Bei einer Traufhthe von 4,5 m ist dies nicht
maoglich.

Die Festsetzung der zu erhaltenden Baume wird
im weiteren Planverfahren Uberpruft.

Fur die Anlage der StraBe werden fur die Nach-
barn keine StraBenausbaubeitrdge erhoben.

Die Namensgebung fir die Stral3e ist noch nicht
bekannt und wére auch nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

Die Daten werden selbstverstandlich vertraulich
und unter Wahrung der Datenschutzbestimmun-
gen gehandhabt.

Auf die Festsetzung einzelner Baum-
standorte innerhalb der ErschlieBung
und WA-Gebiete wird im weiteren Plan-
verfahren verzichtet, weil die zu den
B&umen erforderlichen Schutzabstéande
im Zuge von Schacht- und Grindungs-
mafnahmen ohnehin nicht eingehalten
werden kdnnten.
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